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OBJECTIUS DE L’ESTUDI

1.- DEFINIR EL MODEL D’EQUIPAMENT

2.- ESTABLIR LA HIPÒTESI MÍNIMA, MITJA I MÀXIMA 

DELS INGRESSOS I DE LES DESPESES DE L’EXPLOTACIÓ

3.- ESTABLIR EL MODEL DE GESTIÓ QUE SE’N DERIVA 

DE LA REALITAT ECONÒMICA PROJECTADA
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ENTORN. 

On estem?
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HIPÒTESI COMERCIAL. 
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El PREU DEL SERVEI I LA QUOTA MITJA

PVP BI factor BI (2) BI (2) % QUOTA MITJA

abonament matí 45,00 €        37,19 € 1 37,19 € 1,66% 0,62 €     

abonament cap de setmana 30,00 €        24,79 € 1 24,79 € 1,66% 0,41 €     

abonament individual jove 33,00 €        27,27 € 1 27,27 € 18,94% 5,17 €     

abonament individual adult 47,00 €        38,84 € 1 38,84 € 27,83% 10,81 €    

abonament individual jubilat 33,00 €        27,27 € 1 27,27 € 6,87% 1,87 €     

abonament individual outdoor 30,00 €        24,79 € 1 24,79 € 4,34% 1,08 €     

abonament discapacitat 33,00 €        27,27 € 1 27,27 € 1,39% 0,38 €     

abonament pack duo 85,00 €        70,25 € 0,5 35,12 € 8,88% 3,12 €     

abonament família monoparental fills < 25 75,00 €        61,98 € 0,39 24,17 € 8,88% 2,15 €     

abonament família monoparental fills < 16 70,00 €        57,85 € 0,39 22,56 € 6,38% 1,44 €     

abonament familiar fills < 16 100,00 €       82,64 € 0,28 23,14 € 8,11% 1,88 €     

abonament familiar fills < 25 94,00 €        77,69 € 0,26 20,20 € 3,95% 0,80 €     

quota manteniment 12,00 €        9,92 €  1 9,92 €  1,11% 0,11 €     

29,82 €   
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HORARIS I CALENDARIS
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USOS



PROGRAMA DE NECESSITATS
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ASPECTES A TENIR EN COMPTE A L’HORA

DE CONCEBRE LA PISCINA COBERTA PER

AL MUNICIPI DE CUBELLES



Zones workout

Outdoor fintess
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Proposta CUBELLES

SALA DE FITNESS

OFICINA 

VESTUARI ABONATS

VESTUARI ABONATS

VESTUARI GRUPS 1

VESTUARI GRUPS 2

VESTUARI GRUPS 3

VESTUARI GRUPS 4

VESTIBUL

ATENCIÓ PÚBLIC

PISCINA

SALA 2SALA 1

SERVEIS DE RESTAURACIÓI I WC PÚBLICS

SERVEIS 

COMPLEMENTARIS

SALA 3

ZONA OUTDOOR

TERRASSA SERVEIS DE 

RESTAURACIÓ

VESTUARI GRUPS 1
VESTUARI GRUPS 2

VESTIBUL

CONTROL D’ACCÉS

ACCÉS GENERAL

ACCÉS GRUPS ESPECÍFICS

MÒDUL PROPOSAT

- Total superfície construïa: 3.608,70m2
- Total zona piscina coberta i wellness: 594m2
- Total zona activitats dirigides i sala de fitness. 836m2
- Total zona outdoor: 758m2
- Total edifici auxiliar zona outdoor: 240m2
- Total zona cafeteria: 203m2
- Total administració, recepció i vestíbul: 215m2
- Total vestidors i altres estructures de suport: 385m2
- Total soterrani: 151,94m2
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5.3.- PROPOSTA ARQUITECTÒNICA PROPOSADA PER L’ESTUDI PREVI AL PROJECTE ARQUITECTÒNIC. EMPLAÇAMENT
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PROPOSTA DE PLANTA
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ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER
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CONSTRUCCIÓ I INSTAL·LACIONS

INVERSIÓ TOTAL 3.717.339,64 € 

PRESUSPOST EXECUCIÓ CONTRACTE 3.717.339,64 € VIDA UTIL AMORTITZACIÓ

TOTAL CONSTRUCCIÓ 2.514.433,63 € 50 50.288,67 €  

TOTAL INSTAL·LACIONS 1.202.906,00 € 15 80.193,73 €  

130.482,41 € 

TOTAL RENTING 398.402,92 €   

TOTAL INDOOR 212.893,22 €   

TOTAL OUTDOOR 42.922,92 €    

MATERIAL DE SALA ADD 10.820,98 €    

CONTROL D'ACCESSOS  13.410,00 €    

MOBILIARI 73.762,80 €    

ZONA WELLNESS 31.143,00 €    

INFORMÁTICA, MEGAFONIA, IMATGE, COMUNICACIÓ13.450,00 €    

PRESSUPOST EXECUCIÓ MATERIAL 3.123.814,82 € 

Despeses generals (13%) 406.095,93 €     

Benefici industrial (6%) 187.428,89 €     

PRESSUPOST EXECUCIÓ CONTRACTE 3.717.339,64 € 

IVA (21%) 780.641,32 €     

PEC (Iva inclòs) 4.497.980,96 € 
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VENDES HIP 1

0,85 INGRESSOS PER ABONAMENTS 347.252,22 €   

0,15 INGRESSOS PER ALTRES (10%) 61.279,80 €    

INGRESSOS SUBARRENDAMENT DEL BAR 7.800,00 €     

416.332,02 € 

VENDES HIP 2

0,85 INGRESSOS PER ABONAMENTS 434.065,27 €   

0,15 INGRESSOS PER ALTRES (10%) 76.599,75 €    

INGRESSOS SUBARRENDAMENT DEL BAR 7.800,00 €     

518.465,03 € 

VENDES HIP 3

0,85 INGRESSOS PER ABONAMENTS 520.878,33 €   

0,15 INGRESSOS PER ALTRES (10%) 91.919,71 €    

INGRESSOS SUBARRENDAMENT DEL BAR 7.800,00 €     

620.598,03 € 

CÀLCUL DELS INGRESSOS
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CÀLCUL DE LES DESPESES
Despeses de personal. (BRUT)
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CÀLCUL DE LES DESPESES
Subministraments. IVA no inclòs

Concepte Potència Utilització Gas Preu Cost

(kw) (kwh) (€/kwh) (€/any)

Escalfament aigua

Escalfament piscina 52,5 14h/dia 268.275,00 0,1642 €            44.050,76 €   

Manteniment piscina 35 10h/dia 127.750,00 0,1642 €            20.976,55 €   

ACS 30 14h/dia 153.300,00 0,1642 €            25.171,86 €   

(contant amb la contribució d'energia solar 50%)

TOTAL GAS 90.199,17 € 

Concepte Potència Utilització Electricitat Preu Cost

(kw) (kwh) (€/kwh) (€/any)

AC recinte piscina 33 24h/dia 289.080,00 0,1757 €            50.791,36 €   

Climatització

Recepció, vestidors i sales 50 14h/dia 255.500,00 0,1757 €            44.891,35 €   

Iluminació 10 14h/dia 51.100,00  0,1757 €            8.978,27 €    

Contribució d'energia solar 70 kwp 109.000,00- 0,1800 €            19.620,00 €-   

TOTAL ELECTRICITAT 85.040,98 € 

Concepte Consum unitari Utilització m3/any Preu Cost

(l/usuari) (Usuaris/dia) (€/m3) (€/any)

Usuaris 346 11.366,10           1,86 €        21.140,95 €   

TOTAL AIGUA 21.140,95 € 

90

Concepte Cost

(€/any)

Tractament aigua 34.800,00 € 

Productes neteja 6.365,00 €  

TOTAL 41.165,00 € 
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CÀLCUL DE LES DESPESES
Manteniment correctiu i preventiu

Altres despeses operatives
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RESULTAT OPERATIU (EBITDA)
Segons les tres hipótesis:
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MODEL DE GESTIÓ

GESTIÓ DIRECTA AMB 

PRESTACIÓ DE SERVEIS



MOLTES GRÀCIES PER LA VOSTRA ASSISTÈNCIA
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