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1. INTRODUCCIO

1.1. Antecedents, marc legal i naturalesa del PLH

1.1.1.Antecedents

El present Pla Local d’'Habitatge es formula per I'ajuntament de Cubelles que va sol-licitar a la Diputacié de Barcelona
assisténcia técnica per a la seva redaccié.

D’acord amb aix0, la Geréncia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA) de la Diputacié es va fer carrec
de desenvolupar I'assisténcia sol-licitada. A tal fi, va contractar la redaccié del PLH a ESPAI LUR ARQUITECTES
SCCLP, sota la direccié de la técnica gestora de I'Oficina de Planificacio de la GSHUA, Lidia Garcia Ferrando.

L’equip redactor del Pla Local d’Habitatge, seleccionat per la Diputacio, lintegren:

Montserrat Mercadé i Marimon, geografa

Anna Planas Esquius, arquitecta dESPAI LUR
Raquel Villa Hidalgo, arquitecta dESPAI LUR
Raquel Moreno, D-CAS col-lectiu d'analistes socials
Oscar Ripol, advocat de BRF advocats

Els referents per part de I'Ajuntament de Cubelles son:

Alexandra Corvillo, Regidora de Benestar Social i Habitatge, Gent Gran, Hisenda i Contractacié

Montserrat Pefia, Cap de I'Area d’Atenci6 a les persones

Elisabeth Balsells, Auxiliar de Gestié de 'Area d’Atencié a les Persones

Eduard Montané, Arquitecte Municipal

Angels Esteve, Coordinadora d’habitatge - Area d'ordenaci territorial i habitatge del Consell Comarcal del Garraf
Nuria Ayuso, Coordinadora d'atencié primaria - Serveis socials basics del Consell Comarcal del Garraf

La redaccio del pla va comencar en data gener de 2023

1.1.2.Marc legal

El Pla Local d’'Habitatge es redacta dins del marc de la legislacié del régim local que atorga als ajuntaments la capacitat
per a dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en matéria d’habitatge. La definicié d’aquest instrument es conté
en la Llei 18/2007, la Llei 24/2015, la Llei 17/2019, i la recent Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents
en materia de contencioé de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge, i de modificacié de les anteriors; aixi
com la Llei 4/2016, totes elles relatives a la proteccio del dret a I'habitatge.

El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya, PTSHC, constitueix el marc orientador per a I'aplicacié, a tot el
territori de Catalunya, de les politiques d’habitatge que estableix la legislacio del dret a 'habitatge. El febrer del 2024
s’aprova provisionalment el Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya.

El principal objectiu del Pla és garantir que totes les noves llars que es formaran en els 15 anys seguents a la seva
aprovacié, la majoria de les quals seran de persones joves, puguin accedir a un habitatge digne i adequat en termes de
preu, localitzacié, régim de tinenga, superficie, i estat de conservacio. Sota el paraigiies del principal objectiu, el pla
contempla dos objectius complementaris: i) el compliment del mandat de solidaritat urbana en els municipis inclosos a
les arees de demanda residencial forta i acreditada; ii) ampliar el parc de lloguer social fins que representi el 9% dels
habitatges principals, que en els municipis de demanda forta i acreditada sera del 10,3%.

Per assolir-ho, el Pla concreta i territorialitza les actuacions que cal dur a terme durant el seu periode de vigéncia en
matéria d’habitatge i delimita les arees de demanda residencial forta i acreditada, els municipis preferents, els municipis
d’intervencié complementaria aixi com les zones de rehabilitacio prioritaria.
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Els governs locals tenen competéncies propies sobre la planificacié, la programacio i la gestio de I’habitatge public i la
participacio en la planificacio, la programacié i la gestio de I’habitatge de proteccio oficial.

Una de les eines basiques per a assolir aquesta finalitat és la reserva de sol per a la construccié d’habitatge protegit,
regulada tant a la llei estatal 8/2007 com a la catalana, aquesta Ultima modificada mitjangant el Decret Llei 1/2007 per
tal d'adequar-la a la normativa estatal.

El text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya Decret 1/2010 de 3 d’agost, recull la reserva minima corresponent al
30% del sostre que es qualifiqui per a I's residencial de nova implantaci6, destinats a la venda, al lloguer o altres
formes de cessi6 d'Us que, en aquest tema, han de contenir els Plans d'ordenaci6 urbanistica municipal.

1.1.3.Naturalesa

El present Pla té una doble naturalesa. D’una part, constitueix I'instrument de planificacio i programacio de les politiques
municipals en matéria d’habitatge, en aplicacio de les competéncies propies de I'ajuntament.

Daltra part, constitueix també un instrument de planificacié i programacid en desenvolupament de la legislacio
d’habitatge, amb la funcioé de determinar les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constituir la
proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en els articles 10 i
14 de la Llei del Dret a 'Habitatge.

1.1.4.Contingut i determinacions

El PLH és un document técnic que té com a finalitat, d'una part definir les politiques locals d’habitatge, i d'altra
possibilitar la concertacié d'aquestes politiques entre la Generalitat de Catalunya i els ajuntaments.

El contingut del PLH s’ajusta, d'una part a la metodologia desenvolupada per la GSHUA de la Diputacio de Barcelona
en les seves funcions d’assisténcia tecnica als municipis en matéria d’habitatge; i d'altra part, al contingut definit per als
PLH en I'article 14 de la Llei 18/2007; i inclou una triple perspectiva: analitica, estratégica i programatica.

El contingut analitic comprén 'estudi de la demografia i la demanda actual d'habitatge al municipi i la seva projeccid
futura a curt termini (6 anys); la descripcié de I'estructura urbana residencial i del parc d’habitatges existent detectant els
déficits i les necessitats; I'estudi de la oferta del mercat d’habitatge local i la comparacié amb la demanda per tal
d’avaluar la part de la demanda que queda exclosa d’aquest mercat; el diagndstic de les persones i llars que precisaran
d’habitatge protegit o social o d'ajuts en mateéria d’habitatge en el periode estudiat; i finalment I'avaluacié de les
possibilitats que ofereixen el planejament urbanistic, el patrimoni municipal de sol i habitatge i els recursos materials i
organitzatius de I'ajuntament per a fer front a aquestes necessitats.

El contingut estratégic defineix les directrius d’actuacié municipal, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius
generals definits en la legislacié i normativa catalana i estatal en matéria d’'urbanisme i habitatge, i la propia capacitat
dels instruments disponibles des de I'ajuntament.

Finalment, el contingut operatiu del PLH desenvolupa i proposa programes i actuacions.
El contingut del PLH es concreta en la present Memoria i els seus annexos de quadres, fitxes i planols.

Complementariament s’elaborara un “Gestor de projectes”, una aplicacio per tal de poder fer la gestio, el seguiment i
I'avaluacié del pla.
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1.2.PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA DEL
PLH

1.2.1.Procés de redaccio del PLH
El contingut del Pla Local d’'Habitatge consta de 3 fases:

Fase 1: L'estat de 'habitatge al municipi: analisi i diagnosi
Fase 2: Pla d’accio: objectius, estratégies i propostes d’actuacions
Fase 3: Tramitaci6 del PLH

El primer bloc, anomenat L’estat de I’habitatge al municipi: analisi i diagnosi, acota els apartats d'analisis a cinc
capitols: un primer (L'emmarcament urba i territorial) per tal d'identificar limpacte del model territorial en el mercat de
I'habitatge local; un segon (Les persones) dirigit a identificar les problematiques de la poblacié del municipi amb relacid
a I'habitatge; un tercer (El parc d’habitatges) dirigit a identificar les problematiques i necessitats d’estat i d’us dels edificis
d’habitatges; un quart, (El planejament urbanistic) destinat a identificar el potencial del sdl residencial municipal i
sobretot les seves previsions d’execuci6 durant el periode de execucio del PLH, i un cinqué (Els recursos i iniciatives
existents) dirigit a interpretar la capacitat d'intervencio de I'ajuntament.

El document correspon a la primera fase i s’ha elaborat a partir de:

+ La informacié quantitativa que ha aportat I'Ajuntament i el Consell Comarcal del Garraf.
+ La informacié qualitativa generada per I'equip redactor a partir de les entrevistes realitzades a:

- Eduard Montané, arquitecte municipal

Gemma Parra, TAE serveis juridics

- Nria Ayuso, coordinadora d’Atencié primaria — Serveis socials basics del Consell Comarcal del Garraf
- Jordi Marin, inspector en Cap de la policia local

+ La informacié quantitativa i qualitativa que ha aportat la GSHUA a l'inici dels treballs.
* El resultat de les dades explotades

La fase de Pla d’accid: objectius, estratégies i propostes d’actuacio, definicié dels objectius, estratégies i
propostes d’actuacio, defineix les finalitats, directrius i propostes del pla.

La formulacié dels objectius és I'establiment de les finalitats municipals en matéria d’habitatge que han d'assenyalar la
direcci6 cap a on s’encamina la politica local d’habitatge dels propers 6 anys, en base a I'analisi i diagnosi
realitzades.

En quant a la definici6 de les estratégies es tractara d'identificar la forma en qué es pretenen assolir els objectius
generals del Pla. Les propostes d’actuacions del PLH sén les que es deriven de la diagnosi, objectius i estrategies
definits i que es proposa desenvolupar durant els 6 anys de vigéncia del Pla.

Quan a aprovacions, un cop s'’hagi lliurat el Document complert, caldra que I'ajuntament realitzi un Acord de Ple per tal
de poder realitzar 'Exposicié Publica del PLH. Un cop passat els terminis necessaris per a poder recollir al-legacions, es
procedira al Lliurament final del PLH, que caldra aprovar finalment per Ple municipal.

Un cop aprovat el Pla definitivament, es convocara especificament la Comissié de seguiment per a fer la presentacié
final del procés de redaccio i parlar del desplegament i execucio6 del PLH.

Al final, s’elaborara complementariament un “Gestor de projectes”, una aplicacié per tal de poder fer la gesti6 i el control
del pla, a partir de les propostes del pla i del model elaborat per I'Oficina d’Habitatge.
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1.2.2.Participacio ciutadana del PLH

La Llei 18/2007, del 28 de desembre, pel dret a 'habitatge, en el seu article 14 punt 10, estableix que la tramitaci6 ha
d'incloure un periode d’exposicié publica i mecanismes de participacié ciutadana en la tramitacié dels Plans Locals
d’Habitatge.

En el marc de les competéncies atorgades per la legislacio vigent, els Ajuntaments intervenen en diferents ambits
relacionats amb la promocié de la participacié de la ciutadania.

El Pla Local d’habitatge de Cubelles és un instrument de planificacié reglada recollit a la Llei 18/2007 del Dret a
I'Habitatge que té per objectiu la definicié de les politiques locals d’habitatge. De contingut analitic, estratégic i operatiu
és un document complex, que recollira els compromisos municipals en matéria d’habitatge esdevenint aixi la proposta
marc de treball.

En funci6 del marc normatiu descrit i del caracter estratégic del pla, es veu la necessitat d'incorporar un procés de
participacié ciutadana ampli que asseguri:

- una participacio transversal en l'organitzacié municipal dels diferents departaments, arees, programes i serveis amb
incidéncia en les politiques d'habitatge.

- una participacié de tots els grups politics amb representacio6 al Ple Municipal

- els diferents agents socials que realitzen accions vinculades a I'habitatge i/o poden veure afectats els seus interessos
amb l'aprovacié del Pla.

Aquest procés de participacio ciutadana es va realitzar al llarg dels mesos de Gener i Febrer de 2024, i es van dur a
terme diverses accions participatives amb els objectius de:

- Informar sobre la redaccié del PLH i les seves principals caracteristiques.

- Generar una reflexié compartida al voltant del tema de I'habitatge.

- Recaollir les visions i opinions de la ciutadania en relacié als principals aspectes tractats en el Pla local d'habitatge.

- Recollir possibles propostes i linies d’actuacié pels propers sis anys.

- Incorporar els diferents agents que intervenen en I'ambit de I'habitatge al procés d’elaboracié del PLH i explorar
possibles vies de col-laboracié (en el cas d’agents i técnics municipals).

El contingut de I'Informe de participacié ciutadana (Annex 10.2 del present document) es centra en els resultats i
conclusions extretes de la realitzacid de les sessions participatives dutes a terme:

- Enquesta on-line, oberta a tota la ciutadania (a la web de I'ajuntament a través de la plataforma 311)
- Taller participatiu amb les diferents arees de I'ajuntament vinculades al PLH
- Taller participatiu amb tota la ciutadania

Amb posterioritat, i en data 19 de Juny de 2024 es va realitzar també una Presentacié del PLH als diferents grups
de govern municipal, per tal de poder aconseguir els maxims acords i afinitats possibles.
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1.3. OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

Cubelles esta subjecte al compliment de I'objectiu de solidaritat urbana establert per I'article 73 de la Llei del Dret a
I'Habitatge, i desenvolupat pel Pla Territorial Sectorial d’Habitatge (PTSH) pel qual han de disposar, en el termini de 4
quinquennis, d'un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del total d’habitatges
principals existents.

El detall i quantificacié que fa el PTSH per a Cubelles es desenvolupa a l'apartat 5.1.4. Pla Territorial Sectorial
d’Habitatge de la present memoria, on es defineixen els objectius del Pla per als 4 propers quinquennis.

1.4.VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

El Pla Local d’'Habitatge tindra un periode de vigéncia de sis anys a partir de la data de la seva aprovacié. A partir de la
finalitzaci6 de la seva vigencia, I'ajuntament haura de procedir a la seva revisio.

Es consideraran motius per a la seva revisié anticipada abans d’haver transcorregut la totalitat del periode de vigéncia,
els seglients:

- Que s'aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho disposin o que afectin a
aspectes substancials del PLH.

- Que s'aprovi un nou planejament urbanistic municipal, 0 bé que s'aprovin modificacions o plans derivats que
afectin substancialment les determinacions del PLH.

- Que, un cop transcorregut un minim de tres anys d’aplicacio, es produeixi una desviacié manifesta entre les
previsions demografiques i de necessitats d’habitatge realitzades i la realitat.

- Que, un cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un incompliment manifest dels terminis
i previsions d’execuci6 de les actuacions programades.

- Que l'ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un instrument adequat per a
determinar les propostes i compromisos municipals en matéria d’habitatge.
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L’ESTAT DE L'HABITATGE. ANALISI | DIAGNOSI

2. L'EMMARCAMENT URBA | TERRITORIAL
2.1. SITUACIO | ESTRUCTURA TERRITORIAL

El municipi de Cubelles és un municipi costaner de la comarca del Garraf, amb una superficie de 13,49 km?. Limita al
nord amb Castellet i la Gornal; a I'est amb Vilanova i la Geltrd; al sud, amb la Mar Mediterrania; i a 'oest amb Cunit.

Quadre de dades basiques:

superficie (km2) densitat (hbtn/km2) poblacié 2011 (hbtn) poblacié 2022 (hbtn)
13,49 1.644,5 14.992 16.386

Font: I[descat 2022 Font: Idescat 2022 Font: INE Font: Idescat 2022

total htges 2011 llars (h ppals) 2011 htges secundaris 2011 habitatges buits 2011

10.600 5.830 3.074 1.696

Font: Idescat 2011 Font: Idescat 2011 Font: Idescat 2011 Font: Idescat 2011
total htges 2021 htges propietat 2011 htges lloguer 2011
10.800 4.944 548

Font: Idescat 2021 Font: Idescat 2011 Font: Idescat 2011

Morfologicament, es tracta d’'un municipi de dimensio petita dins la comarca, i amb una orografia condicionada pels
darrers contraforts de la serralada litoral al nord del terme municipal. Al sud del terme, els terrenys que conformen la
plana litoral sén planers. El front maritim de Cubelles té aproximadament 2,7 km de llargada en linia recta. Les platges
son de sorra fina i de nord a sud hi ha la Platja de Cubelles, la Platja de la Mota de Sant Pere, la Platja de les Salines i
la Platja de les Gavines que connecta amb Cunit.

Circula pel centre del terme el riu Foix que neix a la Serralada Prelitoral, en la serra de la Llacuna, travessa la depressid
del Penedes i desemboca al Mediterrani a Cubelles. El riu Foix, que té escas cabal i és de caracter torrencial,
desemboca formant un petit delta a la platia de Cubelles. La seva desembocadura esta separada del mar per una
barrera de sorra acumulada pels corrents maritims i els diposits pluvials, formant llacunes d’aigua dolca al seu interior.
El Torrent del Pedr¢ fa de limit administratiu amb Cubelles i es troba en la seva major part canalitzat.

A nivell d'infraestructures la linia de ferrocarril Barcelona - Vilanova - Picamoixons creua el terme en sentit paral-lel a la
costa juntament amb la carretera C-31 relligant el continu urba de Cubelles al llarg de la costa.

L’autopista C-32 creua d’est a oest pel centre del terme municipal.

La vila de Cubelles es troba en la plana litoral a 'esquerra del riu Foix i s'estén en terreny pla fins al limit amb el terme
Vilanova i la Geltrd. La vila vella és dalt d’'un petit turé amb I'església de Santa Maria i el castell de Cubelles. El terme
comprén un nombre important d’'urbanitzacions com el Mas Trader, les Estoreres, el Corral d'en Tort, el Corral d’en
Cona, la Solana i la Gavina.

Pel que fa a la poblacio, ha experimentat un creixement notable entre el 1998 i el 2006, multiplicant per 2,2 la seva
poblacio6 (de 5.390 habitants a 11.835). De llavors enca el creixement es desaccelera tot i que fins al 2009 va estar per
sobre del 3%. Cubelles, amb 16.386 habitants el 2022 té¢ una densitat de poblacié més gran que la mitjana de la
comarca.
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“La imatge que déna caracter a la vila de Cubelles és de I'epoca medieval. En queden el tragat dels carrers del centre
urba (Major, Colom, Joan Pedro i Roig, del Mig, Jacint Verdaguer, Nou, de I'Església, dels Horts, d’Abdd Almirall,
Anselm Clavé, Dr. Junca de I'Estaci6 i les places de la Vila i de Santa Maria).

:
§ éﬂr'il i
Pero decididament, el Cubelles actual és fruit de la transformacié del segle XX, amb l'obertura de noves vies de
comunicacioé que van afavorir el seu creixement. Llavors va esdevenir vila d’estiueig i va créixer progressivament més
enlla del recinte antic. En primer lloc es va desenvolupar al llarg de la carretera C-246, actual C-31, nova via de

comunicacio que va potenciar 'obertura de nous carrers de tragat rectilini vers ella, amb les urbanitzacions Moli de Baix
i Bardaji. Després es va desenvolupar cap el nord i I'est de la poblacio, amb I'Eixample i Sud Sumella.

Aquest moment esta caracteritzat per la creacié d’una nova estructura urbana, plenament moderna, amb carrers
paral-lels que formen illes regulars, amb cases aillades de tipologia ciutat jardi en les zones més allunyades del nucli
antic.”™

Sense un procés d'industrialitzacio, Cubelles s’ha anat transformant de nou i de forma continuada a partir de la segona
meitat del segle XX. Les zones rurals han anat desapareixent per donar pas a urbanitzacions, algunes d’elles encara
per regularitzar.

*Extret de la Memoria del Cataleg i Pla especial de Proteccié del Patrimoni arquitectonic, historic i ambiental de Cubelles
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SITUACIO | ENCAIX TERRITORIAL
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ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI
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2.2. ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL

La major part de nuclis de poblacié se situen a la plana, per sota la C-32, i al llarg de la costa.

La trama urbana consolidada (TUC) és la formada per 6 barris:
Maritim, Bardaji, Moli de Baix, Sud Sumella, Eixample i Santa Maria.

Trama urbana consolidada (TUC). Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Resseguint la costa, hi ha 3 barris més: Mota de Sant Pere, Clot del Bassd i Residencial les Salines.

Les urbanitzacions situades entre la C-31 i la C-32: La Solana i La Gaviota.

| totes les altres urbanitzacions situades per sobre la C-32: Moli Nou, Corral d’en Cona, Corral d’en Tort, Ricreu, Les
Estoreres i Mas Trader (sectors | i ll).

XARXA DE CARRETERES

El terme municipal de Cubelles queda travessat d’est a oest per l'autopista C-32, I'autopista del Garraf, i la C-31, o Eix
Costaner, totes dues paral-leles a la costa mediterrania.

En sentit nord-sud, la carretera el Mas Trader, en continuitat amb la carretera de la costa de Cunit, és la principal via de
connexié amb les urbanitzacions del nord del municipi.
XARXA DE FERROCARRILS

La linia del ferrocarril de rodalies R2 Barcelona — Sant Viceng de Calders també creua el municipi d’est a oest, per
sota la C-31, i a menys de 500m de la costa, generant una franja amb alta densitat d’habitatges entre el ferrocarril i les
platges.

L’estacio de Cubelles es situa entre el barri costaner Maritim, i els barris a segona linia de mar Moli de Baix i Bardaji.

XARXA DE TRANSPORT PUBLIC RODAT

Cubelles disposa d’una linia d’autobis BUS GARRAF gestionada per 'empresa de transport Grup PLANA que cobreix
el trajecte Vilanova la Geltri - El Vendrell.

La mateixa empresa gestiona la linia nocturna N30, amb parada a I'Avinguda Catalunya de Cubelles, que arriba
directament a Barcelona, a Plaga Espanya.

També compta amb un Bus urba, que connecta els diferents barris del municipi, amb una freqiiéncia d’'un autobus cada
hora.

Veure a continuacio els planols de Estructura d’Equipaments i Zones verdes, Delimitacio de barris i Seccions
censals.
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EQUIPAMENTS | ZONES VERDES. Font: MUC
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3. LES PERSONES
3.1. DINAMICA DEMOGRAFICA RESIDENCIAL

Cubelles, amb 16.386 habitants el 2022 ha experimentat un creixement notable entre el 1998 i el 2006, multiplicant per
2,2 la seva poblacio (de 5.390 habitants a 11.835).
- Dellavors enga el creixement es desaccelera tot i que fins al 2009 va estar per sobre del 3% anual.
- Entre el 2012 i el 2017 la reduccié és més gran, per dessota o entorn I'1%, amb dos anys amb pérdua de
poblacio (entorn el centenar).
- Del 2018 enca es recupera, perd amb uns indexs molt més moderats respecte als anys més expansius, entre
el minim de I'1,8% i el maxim del 2,9%.

Evolucio de la poblacié
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padro continu de I'INE i elaboracid propia.

En general, durant el periode estudiat, I'index anual de creixement ha estat més elevat a Cubelles que al Garrafi a la
provincia de Barcelona.
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La tendéncia de decreixement i recuperaci6 ha estat igual, si bé amb uns indexs habitualment una mica més
grans a Cubelles.

3.1.1.Components de creixement

Les migracions internes han tingut un rol basic en el guany d’habitants des dels anys vuitanta, si bé els anys amb un
saldo positiu més ampli van ser del 2002 al 2006.

Malgrat haver incidit en 'augment de la natalitat, no s’ha pogut contrarestar gaire o gens la mortalitat, resultant en
saldos bé febles, bé negatius.

Es poden identificar sis fases en la seva evolucié:

Evolucio

180,0
160,0
140,0
120,0
100,0
80,0
60,0
40,0
20,0

Del 1975 al 1977, amb un saldo creixement que ja comengava a ser feble, en qué per cada 1,6 naixements hi
havia una defuncié. La mortalitat, tot i ser més petita que la natalitat, comencava a despuntar.

Del 1979 al 1987 en qué la proporcid es redueix a 0,7 naixements per 1 defuncio a causa tant de la reducci6 de
la natalitat com per 'augment de la mortalitat, amb domini dels anys amb saldos negatius (15 anys dels 24) i
amb alguna any amb creixement 0 (1986) o quasi 0 (1987, 1990, 1998, 2001).

Del 1988 al 2001 en qué malgrat que el creixement natural segueixi sent negatiu, la natalitat es recupera una
mica i quasi iguala a la mortalitat, amb una proporcio6 de 0,98.

Del 2002 al 2013, en queé la natalitat augmenta forca més que la mortalitat (274% contra 94%), i la proporcié
passa a ser d'1,85, la més gran de tota la série (de 1975 al 2021).

Entre ek 2014 i el 2017, en qué es redueix la natalitat i augmenta la mortalitat. El saldo és encara positiu, perd
la relacié és redueix a 1,39.

Finalment, del 2018 al 2021, amb una nova reduccié de la natalitat i un nou augment de la mortalitat, amb un
saldo positiu perd ja molt just, amb una proporcié d'1,05. Es molt probable que la incidéncia de la Covid-19 en
sigui la causa, ja que el nombre de defuncions dels anys 2020 i 2021 sén els més grans de la série.

del creixement natural
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| ]
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Font. Pagina web d’IDESCAT a partir del moviment natural de la poblacié de I'INE i elaboracid propia

Nota: els valors son les mitjanes de cada periode.

Les migracions internes van ser el principal component de creixement entre el 1987 i fins al 2010 si bé forca
irregularment, ja que el nombre d’emigrants augmentaven en alguns anys més que el d'immigrants.

Es redueixen forca entre el 2011 i el 2015 amb un unic any amb saldo negatiu, a causa d’'una reduccié més
gran en el nombre d'immigrants que en 'augment del d’emigrants.

Es recuperen a partir del 2016, perd sense assolir el saldo tant ampli de principis de la decada del XXI., sent
més proper al de la década dels anys 90.
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Evolucio de les migracions internes
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Font. Pagina web d’IDESCAT a partir de I'estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboracio propia

Nota: els valors sén les mitjanes de cada periode.

Analitzant els moviments migratoris per municipis de procedéncia, entre els anys 2018 i 2022, destaca:

- El12022, Cubelles va atraure poblacié de 177 municipis o paisos diferents, un 10% menys d’origens respecte al
2018, pero un 0,7% més de persones.

El 2021 va ser I'any que el municipi va atreure més persones i de més municipis, amb tot, s’ha de considerar
un any anomal, igual que el 2020, ja que el confinament per la covid-19 va significar alteracions significatives
en les dinamiques migratories els municipis que disposaven d’habitatge de segona residéncia, amb pes de les

unifamiliars.

- Onze municipis van suposar quasi dos ter¢os dels immigrants a Cubelles 66% (2021), mentre que el 2018 eren

12 municipis i suposaven el 59%.

Nombre de municipis i persones de procedéncia en els canvis residencials, 2018-2022

Nombre total d'immigrants
Nombre total de municipis de procedéncia

Nombre de municipis de procedéncia amb 20 o més persones
Nombre d'immigrants total de municipis amb 20 0 més persones

% municipis procedencia amb 20 o0 més persones

2018 2019
1.341 1.364
197 174
12 13
793 867
6,1 75

Font. Padré municipal d’habitants de I'’Ajuntament de Cubelles i elaboracié propia.

Respecte als municipis de destinacid, entre els anys 2018 i 2022, destaca:

- El 2022 va emigrar quasi un 6% més de persones que el 2018 i va ser el segon any amb més persones que
van marxar del municipi, després del 2020.

- Nou municipis de desti suposaven el 60% de les persones que marxaven del municipi de Cubelles.
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Nombre de municipis i persones de procedéncia en els canvis residencials, 2018-2022

Destinacio6 2018 2019 2020 2021 2022

Nombre d'emigrants 971 948 841 1.130 1.027
Nombre de municipis de destinacié 175 179 174 211 197
Nombre de municipis de destinacié amb 20 o més persones 8 6 6 8 9
Nombre d'emigrants amb 20 més persones per municipi 594 499 441 639 595
% de municipis de destinacié amb 20 0 més persones 4.6 34 34 3,8 4.6
% respecte el total d'immigrants 61,2 52,6 52,4 56,5 57,9

Font. Padré municipal d’habitants de I'Ajuntament de Cubelles i elaboracio propia.

A continuacié s’adjunten les taules de principals municipis de procedéncia i de destinaci6:

Municipis procedéncia 2018 2019 2020 2021 2022

Vilanova i la Geltrii 274 259 215 268 245
Barcelona 192 213 17 253 208
Hospitalet de Llobregat, el 45 50 72 69 74
Sant Pere de Ribes 57 58 19 76 h8
Cunit 46 60 44 h9 b6
Calafell 28 42 47 42 50
Castelldefels 40 29 4 58 4
Sitges 29 47 23 31 35
Gava 22 17 16 17 26
Sant Boi de Llobregat 15 19 19 29 24
Vendrell, el 24 23 13 10 20
Terrassa 4 1 7 20 19
Canyelles 5 0 3 3 18
Espluges de Llobregat 2 10 21 6 16
Prat de Llobregat, el 10 20 13 23 16
Vilafranca del Penedés 3 13 8 6 16
Sant Joan Despi 2 10 5 1 15
Municipis destinacio 2018 2019 2020 201 2022
Vilanova i la Geltri 219 164 152 230 21
Cunit 101 112 101 105 109
Barcelona 95 99 82 95 95
Calafell 62 62 61 72 51
Sant Pere de Ribes 41 BT 85 30 40
Hospitalet de Liobregat, el 32 25 10 55 24
Vendrell, el 23 19 16 32 23
Castelldefels 21 13 14 20 21
Sitges 9 16 13 16 21
Gava 4 6 6 17 15
Viladecans 8 13 11 7 15

Els fluxos més importants son amb els municipis veins i Barcelona:
- Vilanova i la Geltru és el principal municipi de procedéncia i destinacio, Barcelona és el segon de procedencia,
pero el tercer en destinacid, mentre que Cunit és el segon de destinacio, pero el cinqué de procedéncia.
- El saldo és negatiu en cada any o quasi cada any amb Cunit, Calafell i Castelldefels.

Els fluxos directes amb paisos estrangers sén molt inferiors als de municipis veins: El primer pais estranger de
procedéncia, Colombia, ocupa la vintena posicio, i el de destinacié, Ucraina, la vint-i-tresena.
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- Ucraina només apareix com a pais de destinacio el 2022 i com a pais de procedencia el 2018 (1 persona) i
2022 (2 persones). Es possible que els empadronats que hi pugui haver d'aquesta nacionalitat hagin vingut
abans del 2018.

Saldos principals municipis de procedéncia i destinacio
2018 2019 2020 2021 2022

Vilanova i la Geltr 55 95 63 58 34
Barcelona 97 114 89 158 113
Hospitalet del Llobregat 13 25 62 14 50
Sant Pere de Ribes 16 21 -16 46 18
Cunit -55 -52 -57 -46 -53
Calafell -34 -20 -14 -30 -1
Castelldefells -22 -33 13 -14 -10
Sitges 20 31 10 15 14
Gava 18 1 10 0 1
Sant Boi de Llobregat 2 12 10 25 19
Vendrell, el 1 4 -3 -22 -3
11 principals origens/destinacions 11 208 167 204 192
Total migracions 370 416 289 341 324
% 11 principals O/D 30,0 50,0 57,8 59,8 59,3

Font. Padré municipal d’habitants de I'Ajuntament de Cubelles i elaboracio propia.

Finalment, Cubelles atreu persones amb edats compreses entre els 30 i 50 anys, tot i que hi ha algunes variacions any
aany:
- Més pes dels grups de 35 a 49 anys del 2018 al 2019 i de 40 a 49 anys a partir del 2020.
- Nexpulsa en edats compreses entre els 30 i 44 anys, si bé des del 2020 ha augmentat també el pes dels de
25 a 29 anys. En els grups d’edat joves és on hi ha més anys de saldos negatius.
Els canvis residencials en els més grans de 64 anys en part poden ser a causa de la jubilacid, perd en els més grans
segurament seran a causa de marxar a residir bé a residencies, bé a casa dels fills.

Saldos dels canvis residencials per edats quinquennals (%), 2018 a 2022

2018 2019 2020 2021 2022
0-4 05 2,9 10 03 56
5-9 73 6,5 07 47 74
10-14 57 55 4,0 15 3,1
15-19 5,1 26 07 38 6,5
20-24 27 41 10,7 23 41,2
25-29 3,0 48 4,0 18 Er
30-34 8,9 72 17,0 23 86
35-39 13,5 104 15,2 74
40-44 14,1 7.9 03 18,2 18,8
4549 6,2 11,5 138 13,2 86
50-54 95 46 6,9 10,0 25
55-59 05 7.9 14,2 7.9 11,1
60-64 78 36 10,0 18 0,9
6569 70 7,0 52 82 74
7074 41 26 38 53 9,9
7579 05 12 14 2,9 0,9
80-84 27 14 14 0,6 06
85-89 14 26 17 23 12
90-94 08 05 24 18 28
95-99 14 17 17 0,9 03
100 i més 11 0.2 0,0 03 0,0
Total 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Font. Padré municipal d’habitants de I'Ajuntament de Cubelles i elaboracio propia.
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Les migracions internes' han jugat un paper molt important, tant en el guany de poblacié com en la reduccié
d’aquest i van tenir un impacte positiu en la natalitat en el periode expansiu i un de negatiu en el de pérdua.

En relacié amb les migracions externes, Cubelles no atrau un nombre significatiu d'immigrants en comparacié amb
les internes (la proporcié va dels 10,3 immigrants interns per 1 extern el 2005 als 3,5 el 2021), tot hi haver algun any en
que s'acosten, bé per reduccié d’'ambdos fluxos (per exemple, 2011 i 2014 amb una proporcié de I'1,1), per volums
similars (per exemple 2007 i 2020), pero el seu impacte en el creixement del municipi augmenta amb els anys.
Destaca:

- Saldos prou amplis entre el 2005 i 2008 i entre el 2018 i 2020.

- Saldos negatius entre el 2010 i el 2016 (s'intercalen els anys amb saldos negatius amb els de saldos positius
tot i que migrats), destacant el 2016 amb una pérdua de quasi 200 persones.

- Recuperacio a partir del 2018, en qué destaca el 2020 amb el saldo més ampli de la seérie.

Evolucié de les migracions externes

2021 126 40 166 86N
2020 245 21 266 224
2019 214 57 271 L1570
2018 19 78 274 118
2017 136 108 244 W28
2016 197 125 322 447
2015 1080 91 194 112
2014 33 G0N 123 213
2013 104 97 200 |7
2012 6 19 125 244
2011 159 110 269 W 49
2010 -12i 110 122 232
2009 o 7 291 157/
2008 |8 8 268 1106
2007 2% 67 319 L8
2006 140 65 205 5l
2005 |48 45 193 EO3W
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Font. Pagina web d’IDESCAT a partir de I'estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboracid propia.

Si es prenen els tres components dels darrers disset anys, es pot observar la importancia dels tres:
- Saldos febles o negatius en el creixement natural, que en els anys de més guanys per les migracions han
quedat subsumits, perd que en els anys de pérdua I'han accentuat.
- Saldos amplis en les migracions internes que han potenciat el creixement i reactivat la natalitat, perd que quan
s’han reduit o esdevingut negatius, no han pogut compensar la pérdua de poblacié.
- Saldos positius en les migracions externes que malgrat ser menys voluminosos, han reforgat el creixement i en
negatiu també han contribuit al seu debilitament.

' Les migracions internes computen els canvis de residéncia entre municipis del mateix estat, mentre que les externes computen els canvis de
residencia entre els diferents estats.
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Components de creixement

Natural Intern Extern Total
2005 3 1.056 103 1.162
2006 23 779 75 877
2007 1 212 185 398
2008 -28 167 106 245
2009 28 159 57 244
2010 0 190 -12 178
2011 -16 52 49 85
2012 -20 114 -6 88
2013 -4 51 7 54
2014 0 -38 -33 -71
2015 2 80 12 94
2016 -30 100 -197 -127
2017 -28 186 28 186
2018 22 193 118 333
2019 -18 288 157 427
2020 -3 254 224 475
2021 -14 302 86 374

Font. Pagina web d’IDESCAT i elaboracio propia.

En resum, el moviment migratori ha tingut un important paper en el guany de poblacié al municipi.

Tot i aixi, com que el nombre de persones que hi acaben residint s’estanca o fins i tot té saldo negatiu (pérdua),

sumat a un creixement natural feble, algun any no ho s’ha pogut compensar.

3.1.2.Nacionalitat

La poblacié de nacionalitat estrangera té poc pes al municipi, suposant I11,2% el 2022, per dessota el Garraf i

Catalunya.

El guany més gran es produeix entre el 2002 i el 2004.

El seu pes es redueix entre el 2012 i 2017, tant per pérdua d’efectius com per guany en els de nacionalitat

espanyola.

El 2022 redueix el seu pes en una décima respecte a I'any anterior per un guany més gran en la poblaci6 de
nacionalitat espanyola.
Ha seguit les mateixes tendéncies d’augment — reducci6 — augment que el Garraf i Catalunya.

Poblaci6 de nacionalitat estrangera (%), 2000 a 2022
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Font. Pagina web d’IDESCAT a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia.
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Una mica més d’'un ter¢ sén de paisos de la resta de la Unid Europea si bé respecte a la poblacié total del municipi es
redueix al 4%, i una mica més d’'una quarta part d’América del Sud (2,9% de la poblacio del municipi).

En tots els origens es produeix una desigualtat entre sexes:
- Entre els d'Africa, Asia i Oceania i la resta de la UE hi ha més homes que dones, destacant els primers amb un
index de masculinitat del 2,05 (per cada dona hi ha 2 homes).
- Enlaresta d'origens hi ha més dones que homes, amb més desequilibri entre els d’América del nord i central,
en que per cada per cada dona hi ha 0,68 homes.
- Entre la poblacié de nacionalitat espanyola hi ha quasi equilibri entre els de sexes, tot i que hi ha una mica més
d’homes (index de 1,01).

Nacionalitat segons continent i index de masculinitat, 2022

N Nacionalitat ~ Total index
ombre e o
estrangera poblacié masculinitat
Resta UE 659 36,0% 4,0% 1,08
Resta Europa 198 10,8% 1,2% 0,71
Africa 305 16,7% 1,9% 2,05
America del Nord i Central 109 6,0% 0,7% 0,68
America del Sud 473 25,9% 2,9% 0,85
Asia i Oceania 85 4,6% 0,5% 1,43
Total estrangers 1.829 100,0% 11,2% 1,06
Espanyola 14.557 88,8% 1,01
Cubelles 16.386 1,02

Font. Pagina web d’'IDESCAT a partir del padrd continu de I'INE i elaboracid propia.

Es una poblacié relativament jove, amb una edat mitjana de 37,7 anys, mentre que la de 'espanyola és de 43,3 anys.
- Una mica més de la meitat dels seus efectius tenen menys de 40 anys, tot i que els de 40 a 49 anys ja superen
la cinquena part del total.
La incidéncia en I'estructura d'edats és baixa tret dels grups d’edat joves, ja que suposen:
- EI23,6% dels de 30 a 34 anys.
- El21,8% enels de 35 a 39 anys.
- El19,5% en els de 25 a 29.

Piramide d’edats segons nacionalitat (%), 2021
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Font. Pagina web d’'IDESCAT a partir del padrd continu de I'INE i elaboracid propia.
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Aixi doncs, la poblacié de nacionalitat estrangera té poc pes al municipi, és una poblacié jove amb una mica més
de pes de les dones que del homes i amb una incidéncia en I'estructura d’edats baixa tot i que aporten efectius
en els grups joves i joves-adults.

3.1.3.Estructura d’edats

La superposicié de les piramides d’'edat del 2001 i 2022 posa de manifest que I'evoluci6 de la poblacié ha estat la de la
progressio de la maduracié que ja mostrava el 2001: I'edat mitjana ha passat dels 39,7 anys als 42,7.

Entre el 2001 i 2022 els grups d’edat de 0 a 4 anys i els de 15 a 39 anys perden pes, tot i guanyar efectius mentre que
els de 10 a 14 anys i 40 a 54 anys en guanyen a causa d'un augment més gran d’efectius.

Els canvis més rellevants sén:
- L'augment més significatiu es produeix en els grups d’edat adults, de 45 a 49 anys (+3,5 punts percentuals) i
de 50 a 54 (+2 pp).
- Lareducci6 de pes més gran es produeix en els grups de 25 a 29 anys (-4,8 pp) i de 30 a 34 anys (-3,4
pp).

Amb tot, els grups de 25 a 29 i 30 a 34 anys tenen una mica més de pes que els grups d’edat dels adults.

Piramide d'edats per sexe. Superposicio anys 2001 i 2022 (%)
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Font. Pagina web d’IDESCAT a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

L’index de dependéncia senil2 augmenta molt més que la infantil, una mica més de 7 punts percentuals , una mica més
que al Garraf (6,8 pp), i forca més que a Catalunya (+3,9 pp), tot i ser més peita que la mitjana catalana.

- L'augment dels dos indexs és a causa d'una reduccioé de pes del grup en edat activa, dels 16 als 64 anys,
per un increment d’efectius menor que en els altres dos grups d’edat, fent-se notar la pérdua d’efectius
joves.

- Lareduccio de pes del grup de 16 a 64 anys és més gran a Cubelles que al Garraf.

2 Mesura el pes o proporcié de la poblacié de més de 64 anys sobre la poblacié en edat activa: persones de 65 i més anys /
persones de 16 a 64 anys x100.
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indexs de dependéncia infantil i senil (%) i edat mitjana, 2001 i 2022

Cubelles

2001 2022 2001-2022
Dependéncia infantil 21,1 249 3,8
Dependeéncia senil 20,2 274 72
Dependéncia global 41,3 52,3 11,0
Edat mitjana 39,7 42,2 43

Garraf

Dependencia infantil 22,7 23,2 0,5
Dependencia senil 214 28,2 6,8
Dependencia global 44,0 51,3 7,3
Edat mitjana 38,8 43,1 43

Font. Pagina web d’IDESCAT a partir del padrd continu de I'INE i elaboracio propia.

L’augment més moderat dels grups d'infants que els dels grans es reflecteix també en un augment prou important de
I'index d’envelliment®, d’una mica menys de 15 punts percentuals.
- Elgrau d’envelliment és més petit respecte al Garraf (-11 pp) i més petit respecte a Catalunya (-14 pp).

Malgrat aix0, no es pot considerar que Cubelles sigui un municipi envellit, si bé hi tendeix. Aixi mateix, I'index de
sobreenvelliment s’ha reduit lleument, en 3 décimes, mentre que al Garraf ha augmentat en 4,7 pp, tot i que la
diferéncia entre municipi i comarca és petita..

indexs d’envelliment i sobreenvelliment (%) i index de masculinitat, 2001 i 2022

Cubelles
2001 2022 2001-2022
Envelliment 95,9 110,4 14,6
Sobreenvelliment 13,0 12,7 -0,3
index de masculinitat 1,04 1,02 -0,02
Garraf
Envelliment 94,3 121,6 27,3
Sobreenvelliment 9,6 14,3 47
index de masculinitat 0,87 0,98 0,11

Font. Pagina web d’IDESCAT a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

A Cubelles hi ha una mica més d’homes que de dones, mentre que al Garraf és a la inversa, possiblement a causa
d’'uns indexs d’envelliment i sobre envelliment més grans.

La maduracioé de I'estructura d’edats es fa sentir en un augment més reduit de la poblacid infantil respecte a la
senil i la pérdua de poblacié jove. Tot i que Cubelles encara no es pot considerar un municipi envellit, la
tendéncia apunta a que ho podria ser sin6 es reactiva la natalitat (vegeu punt 3.1.1).

3 Mesura el pes de les persones de més de 64 anys sobre els de menys de 16 anys. Aixi si I'index és més gran d'1 (0 100 si s’expressa com a
percentatge), vol dir que hi ha més persones grans que infants, perqué el municipi estaria en un inici o fase d'envelliment segons la proporcio,
mentre que si és més petit, encara pot ser considerat un municipi jove.
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3.1.4.Les llars

En tres décades el nombre de llars* ha tingut un augment relatiu més gran que la poblacié i els habitatges, tot i que amb
una gran reduccié en la darrera.
- Menys persones necessitaven més habitatges.

L’augment més gran en fots tres components va ser a la década dels anys 90
% de creixement de poblacio, llars i habitatges, 1991, 2001, 2011 i 2021

250,0% -

204,9%
200,0%

150,0% 1 132,6%

93,69 100.3%

100,0%
60,2%
50,0% - 36,4%
0, 1 0,
13,6% 13,9% 2.4%
0,0% T T )
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Poblacié Llars ~ Habitatges

Font. Pagina web d’IDESCAT a partir dels censos de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracid propia.

L’evolucié de la dimensi6 mitjana de la llar posa en evidéncia no només la disminucié del nombre de fills per parella sind
també d’una banda el procés de maduraci6 anteriorment indicat i, de I'altra la fragmentacié i dissolucié de la llar.

- Deles 3,20 persones / llar del 1991 es passa a les 2,51 el 2001, les 2,44 del 2011 i les 2,43 el 2021.

- Ladimensi6 mitjana és més petita que la del Garraf (2,50) i, encara més respecte a Catalunya (2,57).

La reduccio es manifesta en:
- Gran augment de les llars unipersonals entre el 1991 i el 2021, passant del 12% al 27,4%.
- Augment també gran, del 243,6% entre el 2011 i el 2021, de les llars de 5 i més persones, de I'1,9,% al 5,7%.
- Reduccié del nombre de les llars de 4 persones i reduccidé del pes de les de dues i tres persones tot i
augmentar en nombre entre el 2011 i el 2021.

4 “El Cens de poblacio es defineix com el conjunt d'operacions que consisteixen a recopilar, resumir, valorar, analitzar i publicar les
dades de caracter demografic, cultural, economic i social dels habitants del pais i de les seves divisions politicoadministratives
referides a un moment donat. Aquesta operacié va dirigida a les persones que resideixen en habitatges (ja siguin habitatges
familiars o allotiaments) o en establiments col-lectius (hotels, residéncies, asils...).” Aixi mateix, “una llar es defineix com el conjunt
de persones que resideixen habitualment en el mateix habitatge. Finalment, “I'objectiu basic del Cens d'habitatges és determinar el
nombre i les caracteristiques dels habitatges existents en la data censal”. Font. |descat
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Les llars segons el nombre de persones (%), 1991, 2001, 2011 i 2021

2021 m 20,2 - Ny
2011 m_ 20,6 200 19
2001 m_ 19,9 149 76
1991 m 21,7 20,2 18,7

0% 20% 40% 60% 80% 100%

®{persona ®2persones ™ 3persones ' 4persones ' 50méspersones

Font. Pagina web d’IDESCAT a partir dels censos de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

Les llars de dues persones passen a ser les dominants al municipi des del 2001, perd el que més destaca és la gran
reduccié de pes de les de cinc i més persones, passant de ser quasi la cinquena part el 1991 a una mica més del 5% el
2021.
Les llars unipersonals tenen una mica més de pes que al Garraf i Catalunya, mentre que les de dues persones en tenen
més que al Garraf i Catalunya.

- Lesllars de tres a 5 0 més persones tenen més pes que al Garraf i Cubelles.

Es possible que el fet que la maduraci¢ de I'estructura d’edats i I'envelliment a Cubelles sigui una mica més petit, siguin
la causa d’aquestes diferéncies.

Les llars segons el nombre de persones (%), 2021

Catalunya 25,5 29,2 20,8 7,8 2,57
Garraf 26,2 30,1 21,2 L 65 PPEY
Cubelles 27,4 31,1 20,2 5,7 DEXE

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

1 2 3 W4 M5imés M Dimensidmitjanallar

Font. Pagina web d’IDESCAT a partir del censo de poblacié i habitatges de I'INE i elaboraci6 propia.

En relacié amb les llars en qué tots els seus residents son persones de 65 0 més anys (llars grans), el pes és més petit
a Cubelles que al Garraf i a Catalunya.
- A Cubelles les llars de dues persones son més de la meitat, mentre que al Garraf i Catalunya ho son les
unipersonals.
- A Cubelles no n’hi ha cap llar en qué ho convisquin tres persones de 65 0 més anys, mentre que en els altres
dos ambits n’hi ha, tot i ser poc nombroses.
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Les llars formades Unicament per persones de 65 0 més anys (%), 2011

% %
unipersonals 2 persones /
1 2 30omés / total total % Total llars
Cubelles 46,7 53,3 0,0 28,9 23,3 14,7
Garraf 53,2 46,2 0,6 35,1 23,8 16,5
Catalunya 53,1 457 11 40,9 25,9 17,9

Font. Pagina web d’IDESCAT a partir dels censos de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracid propia.

Un index d’envelliment més petit fa que encara no tinguin més pes.

Per al 2021 només es coneix el nombre de llars grans unipersonals.
- ACubelles han augmentat un 54,5%, més que al Garraf (23%) i Catalunya (15,4%).

3.1.5.Estimacions de poblacid i llars

Les projeccions de poblacié municipal elaborades per I'ldescat, i que s'han d'interpretar com a tendéncies poblacionals
sota unes hipotesis preestablertes d'evolucié dels components del creixement demografic, consten de tres escenaris:
- EnTl'escenari baix perdria habitants a causa d’un creixement natural negatiu i un saldo migratori migrat, que no
podria compensar la pérdua del creixement natural.
- En l'escenari mitja, guanyaria habitants, perd amb un index de creixement més reduit que el de la darrera
deécada; el creixement natural seguiria sent negatiu, perd el migratori ja compensaria la pérdua.
- Unicament en Ialt el guany seria més ampli, de quasi 2.200 habitants, per un saldo migratori molt ampli, proper
als anys en qué més va atraure poblacio, i un saldo natural positiu, perd modest.

En I'horitz6 temporal del PLH, el 2029, les projeccions de I'ldescat preveu en tots tres escenaris es preveu una
reduccio de pes dels grups d’edat infantil (0 a 15 anys) i en edat activa (16 a 64 anys) mentre que la gent gran (65

més anys) augmenta cada any. També hi ha un augment encara més gran de I'index d’envelliment: 174 en el baix,
162,1 en el mitja i 149 en l'alt.

Segons aquestes, Cubelles podria tenir 15.660 habitants en I’'escenari baix, amb una pérdua d’'una mica més de 720

persones, 16.940 en el mitja, i un guany d’'una mica més de 550 persones, 0 18.550 en I'alt, amb un guany molt ampli
de més de 2.160 persones.

Projeccions de poblacié, 2029

Baix Mitja Alt

2022 16.386
2029 15.660 16.940 18.550
Variaci6 2021-2029
Total -726 554 2.164
Relativa -4.4 3,4 13,2
Increment anual

2001-2011 74

2011-2021 1,2

2022-2029 -0,6 0,5 1,8

Font. Pagina web d'IDESCAT i elaboraci6 propia.
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Per a les estimacions de llars s’aplica el metode de dimensié mitjana de la llar d’'acord amb quina ha estat la seva
evolucio i unes hipotesis de disminucié o augment.

Segons el cens del 2021 la dimensi6 mitjana era de 2,43 persones / llar, reduint-se en una centésima respecte
al 2011,

Han augmentat tant les llars unipersonals com les de cinc 0 més persones, perd el pes d'aquestes darreres és
molt petit.

Les projeccions de poblacié apunten a un creixement feble, més petit que el de la década anterior, llevat de
l'escenari alt.

L’estructura d’edats ja apunta la maduracié i en el curt termini augmentara més encara I'index d’envelliment.

Aixi mateix, les projeccions per grans grups d’edat assenyalen a un augment de la poblaci6 gran i reduccié de
la resta de grans grups d’edat.

En aquest marc i en el curt termini, es preveu una nova petita reduccié de la dimensié mitjana de la llar com a
consequéncia del pes creixement de la poblaci6 gran i molt gran.

Cubelles podria guanyar una mica més de llars que habitants, de la mateixa manera que va passar en les dues
darreres décades, llevat en I'escenari baix, que en perdria, i passar a tenir-ne entre 6.475 i 7.670 segons escenari,
amb una pérdua entorn les 135 en I'escenari baix, i guanyant-ne entre les quasi 390 del mitja i les 1.060 de l'alt.

Estimacions de llar, 2029
Baix Mitja Alt

2021 6.609
2029 6.475 7.000 7.670
Variaci6 2021-2029
Total -134 391 1.061
Relativa 2,0 59 16,1
Increment anual

1991-2001 11,8

2001-2011 72

2011-2021 13

2021-2029 0,2 0,6 0,8

3.2. OFERTA | ACCESSIBILITAT DEL MERCAT DE L’HABITATGE

3.2.1.Les dinamiques constructives

A Cubelles entre els anys 60 i 80 es va construir gairebé el 47% d’habitatges, amb una mica més de pes de I'habitatge
plurifamiliar respecte a I'unifamiliar, mentre que a partir de la década dels anys 90 es va construir més habitatge en
edifici plurifamiliar.

Pel que fa a la construccié d'habitatges i per analitzar la dinamica del mercat, es mesura la construccié d'habitatges
cada 1000 habitants en el periode entre 1998 2021 destaquen els seglients resultats: el 2004 va marcar un maxim amb
la construccié del 81,6%o habitatges/habitants, amb tres anys anteriors també forga dinamics: el 2001, 2002 i 2003 per
sobre del 70%o habitatges/habitants.

En el grafic segiient es pot veure:

Entre el 1998 i el 2003 s'assoleix el maxim dinamisme en els habitatges iniciats i entre el 2001 i el 2004 en
els acabats.

Del 2004-05 al 2007-2008 es redueix notablement el nombre d’habitatges iniciats i acabats, perd encara hi ha
forca produccio.

A partir de llavors, la produccié es va reduir drasticament i només algun any ha despuntat, el 2018 amb 3,8
habitatges iniciats per mil habitants, i el 2019 amb 7,24 %, habitatges acabats.
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Habitatges iniciats i acabats per 1.000 habitants
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Font. Pagina web de I"ldescat a partir d’informacié del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.
Nota: la serie es discontinua ates que pels anys 1981 a 1991 no es disposa d'informacié sobre els habitatges iniciats i per als anys compresos
entre el 1992 i 1997 no es disposa de dades del padré, llevat del 1996, inclds en la série.

Si es comparen l'index constructiu de Cubelles amb el del Garraf i de Catalunya, la dinamica constructiva ha estat més
intensa a Cubelles fins al 2007.
- Apartir de la crisi, la reducci6 és molt drastica, una mica més a Cubelles.
- Larecuperacié a partir del 2018 és molt moderada, una mica més a Catalunya i Cubelles que al Garraf.

index constructiu, per 1.000 habitants

total
Iniciats  Acabats  Cédules
Cubelles 29,06 2424 25,25
Garraf 10,71 9,05 8,81
Catalunya 6,98 5,93 511
1998-2003
Cubelles 92,23 60,55 63,36
Garraf 23,60 18,10 17,43
Catalunya 12,91 10,09 8,48
2004-2007
Cubelles 30,26 45,52 44,98
Garraf 20,18 15,02 14,43
Catalunya 15,93 11,51 9,49
2008-2017
Cubelles 1,07 2,74 3,39
Garraf 1,87 3,60 4,36
Catalunya 1,81 2,99 2,70
2018-2021
Altafulla 3,07 2,24 2,99
Tarragoneés 4,01 3,14 2,77
Catalunya 2,06 1,48 1,71

Font. Pagina web de I"ldescat a partir d'informacio del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracio propia.

Respecte a I'habitatge amb proteccid oficial es poden identificar dos periodes:
- Del 1981 al 1991, en qué es van construir 407 habitatges, destacant el 1986 amb el 33,5%.
- Desdel 1992 se n’han iniciat 3 (2 el 1993 i 1 el 1996), dels quals només se’n va acabar 1 (1996).
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El nombre d’habitatges amb proteccio oficial vigent el 31 de desembre del 2022 és 1, de vendallloguer i iniciativa
privada.
Habitatge amb proteccio oficial vigent el 31 de desembre de 2022

Promotor
Habitatges amb proteccio oficial amb qualificacio definitiva 1990-2022 0
Sense anim
Cooperatives de lucre Privat Public Total

Habitatges amb proteccio oficial amb qualificacié definitiva des de 1993

Vendallloguer 0 0 1 0 1
Allotjaments 0 0 0 0 0
Lloguer 0 0 0 0 0
Compravenda 0 0 0 0 0
Total 0 0 1 0 1
HPO total estimat 0 0 1 0 1

Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracio propia.

Tot i que els anys 70, 80 i 90 es va construir basicament habitatge unifamiliar, des de 1999 més del 80% dels habitatge
construits sén en edifici plurifamiliar. Tot i aixi:
- Des del 2009 quasi no s’acaben edificis plurifamiliars, amb les excepcions del 2016 (42 habitatges) i 2019
(109 habitatges), perd tampoc s'acaba gaire habitatge unifamiliar, ni aillat (34 entre el 2009 i 2022) ni adossat
(27 entre els dos anys).

Tipoiogia de 'habitatge acabat (%), acumulat del 1999 a 2022

unifamiliars
adossats
12,1%
unifamiliars
aillats
7,0%
plurifamiliars

enbloc
80,9%

Font: Web del departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana. Informacio elaborada a
partir dels visats dels col-legis d'aparelladors.

Els habitatges acabats aquests darrers vint anys so6n en general de dimensions molt grans, amb gairebé el 50%
d’habitatges de més de 125 m? de superficie construida.

Superficie construida de I'habitatge acabat (%), acumulat del 1999 a 2022
35,0%
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Font: Web del departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana. Informacié elaborada a
partir dels visats dels col-legis d’aparelladors.
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3.2.2.El mercat de I’habitatge: compravendes, rendes de lloguer i oferta del mercat

Les transaccions d’habitatge d’obra nova i segona ma van assolir el maxim I'any 2005, amb una mica més de 900, el
54% de les quals van ser d'obra nova. De llavors enga el nombre es redueix molt, fins arribar el 2022 a menys de la
meitat, amb menys de 400 transaccions en total, de les quals gairebé totes son de segona ma.

- EI'2007, ja es redueixen en dos tergos respecte al 2005, i I'obra nova just supera el terc del total.

- Entre el 2008 i 2015 van oscil-lar entre el minim de 109 i el maxim de 194 del 2015, tot i que des del 2013 ja hi
ha indicis de recuperacio.

- Entre el 2013 i el 2018 ha anat augmentant el volum de transaccions, si bé amb irregularitat, peré des del 2019
es tornen a reduir, llevat del 2021, any que assoleix el maxim des del 2005, si bé suposen quasi la meitat
respecte a aquell any.

Les transaccions d'obra nova van reduir notablement el seu volum des del 2008, perd és entre el 2016 i 2019 i el 2022
quan decauen per dessota el 10%.
- Entre el 2006 i el 2021 es van iniciar quasi 800 habitatges. Si es considera que un edifici sol requerir uns dos
anys per a finalitzar la seva construccio, entre el 2008 i el 20251 se’'n van acabar el 64% (una mica més de
500) i es va concedir el 81,6% de cédules de primera ocupacid. Aixi, es podria estimar que hi hauria en estoc
entorn uns 150 habitatges.

Evolucié de les transaccions d’obra nova i segona ma, 2004-2022
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Font. Pagina web del MITMA i elaboracio propia.

El nombre de compravendes ha augmentat anualment tot i que irregularment i amb diferent comportament entre I'usat i
I'obra nova.
- El pes de I'obra nova s’ha reduit, passant de ser el 15% el 2013 al 5,7% el 2022, amb el minim de 0,4% el
2017, perd un maxim del 24% el 2020.
- Les dimensions dels habitatges venuts sén mitjanes-grans, tot i que en I'obra nova, entre el 2014 i 2016 van
ser molt grans.

5 Entre el 2008 i el 2021 es van iniciar 343 habitatges, se'n van acabar 511 i es van donar 650 cédules de primera ocupacio.
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Evolucié de les compravendes de I'habitatge nou i usat i superficies construides

Nre. Compravendes Superficie mitjana (m? construits)

Habitatges Hab. nous Habitatge Habitatges Hab. nous Habitatge

nous lliures protegits usat Total nous lliures protegits usat Total
2013 18 0 102 120 89,8 0,0 102,2 100,4
2014 0 175 184 142,1 0,0 107,4 108,9
2015 0 172 175 139,0 0,0 91,4 92,4
2016 2 0 253 255 150,0 0,0 94,2 94,5
2017 1 0 276 217 75,0 0,0 90,8 90,8
2018 10 0 313 323 74,0 0,0 94,5 94,1
2019 12 0 297 309 100,9 0,0 88,1 88,6
2020 77 0 243 320 99,7 0,0 98,3 98,6
2021 64 0 300 364 94,6 0,0 94,7 94,7
2022 21 0 345 366 90,6 0,0 93,1 93,0

Font: web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Agéncia de I'Habitatge Catalunya, a partir de les dades proporcionades pel "Colegio de Registradores de la

Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia.”

El preu de compravenda ha evolucionat irregularment a I'alga, amb més diferéncies en el d’obra nova que en l'usat.
- EI'2013 I'habitatge d’obra nova amb una superficie mitjana de 89,8 m? construits tenia un preu mitja de 151,6
mil euros i el 2022 amb una superficie mitiana de 90,6 m? va augmentar fins als 190,4 mil euros, quasi un

25,6% més que el 2013.

- Per a I'habitatge usat, es va passar dels 102,2 m? i els 144.600 euros del 2013 als 93,1 m? i 185,9 mil euros,

un increment del 28,6%.

- El preu mitja en els dos extrems de la série van ser de 145.600 € (2013) i 186.100 € (2021), un 28% més car..

El preu mitja de la compravenda total tendeix a coincidir amb el de I’habitatge usat a causa del volum més petit

del d’obra nova.

Comparat amb el Garraf i Catalunya, el preu de I'habitatge de Cubelles és més assequible en cada any, perd sén més

cars que els dels municipis del seu entorn (Calafell, Cunit, Vilafranca del Penedés i el Vendrell).
Evolucié del preu de compravenda (milers d’euros), 2013 a 2022
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Font: web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Agéncia de I'Habitatge Catalunya, a partir de les dades

proporcionades pel "Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia.”

En relacié6 amb el lloguer el nombre de contractes per 1.000 habitants ha estat en alguns anys una mica més
nombrosos que al Garraf i Catalunya, pero en molts anys similars. L'evolucié a Cubelles ha estat més irregular.
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Contractes de lloguer per 1.000 habitants, 2005 a 2022
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Font: Web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les fiances de
lloguer dipositades a I'NCASOL i elaboraci6 propia.

Per anallitzar el pes del lloguer en el mercat d'habitatge es calcula el nombre de contractes de lloguer en relacié amb el
total d'operacions del mercat. En el cas de Cubelles, es confirma la tonica de reduccions i augments, perd mostra un

paper im
2012, an

portant ja que en els darrers anys ha estat entorn la meitat del total d’operacions, tot i que lluny del 65% del
y en que encara s’estava immers en la crisis economica.

Pes del lloguer sobre el total d’'operacions del mercat (%), 2005 a 2022
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya, Registre de fiances de I'lncasdl i
dades del Ministeri de Foment.

El preu mitja de les rendes de lloguer han estat més baixes que al Garraf i molt proper amb Catalunya, amb la qual
convergeix des del 2021, perd més cars que els dels municipis del seu entorn com Calafell i Cunit.

La tendé
al 2014 (

ncia ha estat 'augment de la diferéncia, si bé tots els ambits han seguit la mateixa tendéncia de davallada fins
529,7 € a Cubelles) i augment a partir del 2015.

Des del 2019 els augments han estat més continguts a Cubelles.

El 2021 es redueixen lleugerament a quasi tots els ambits llevat de Cubelles i el Vendrell, en qué augmenten el
3% i 7% respectivament.

El 2022 el preu de lloguer a Cubelles, de 764,1 €, és un 29,9% més gran respecte al 2005, de 588,2 €,
increment més petit en relacié amb el Garraf i Catalunya, perd més gran respecte a Calafell i Cunit i similar al
del Vendrell i Vilafranca del Penedés.

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES
36

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio

https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Evolucié de les rendes de lloguer (€), 2005 a 2022
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Font: elaboracio propia a partir de les dades de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, Registre de fiances de I'lncasol i
dades del Ministeri de Foment.

L’oferta del mercat
Per a 'analisi del mercat immobiliari s’ha analitzat els habitatges en oferta als portals immobiliaris® el mes de maig
del 2022. Després de filtrar entrades repetides s’ha obtingut una mostra de 433 habitatges (376 en venda i 57 de
lloguer), el que representa el 4% dels habitatges estimats el 2021.
- Quasi no hi ha habitatge de lloguer en oferta, el 13,7% de I'oferta total: per cada 6,6 habitatges de venda n’hi
ha 1 de lloguer, amb I'agreujant que el 44% de I'oferta de lloguer és de temporada.

Respecte a la compravenda, és a dir el volum total d’habitatges en transaccions de compravenda, el 90,2% és
d’habitatge usat.

Oferta d’habitatge de compravenda, d’obra nova i segona ma. Maig 2022
Oferta 05/2022

% habitatges
Nre Pes 2021
Compravenda 376 35
Obra nova 37 9,8 0,3
Segona ma 339 90,2 31

Font. elaboracié propia a partir d'informacié obtinguda dels portals immobiliaris.

Si es compara l'oferta d’habitatge amb el total de transaccions de compravendes registrades el 2022:

- El volum d’habitatge d’obra nova en oferta és un 76% més gran que el de transaccions, mentre que la
d’habitatge usat és, molt semblant.

- El preu d’oferta és més car’ que el mitja de compravendes, més en I'obra nova, 53% (302,5 mil € el d'oferta
contra els 190,4 mil € de les transaccions), que en la segona ma, del 42,5% (264,9 mil € i 185,9 mil €
respectivament).

- S6n més grans els habitatges en oferta que els de compravenda.

Relacio entre oferta del mercat i compravendes registrades, 2022

6 En I'oferta de mercat s'inclouen els habitatges que estan en compravenda i per a llogar. Aixi mateix, es diferencien els que son
d’'obra nova (nova construccio) dels de segona ma o usats.

T Els propietaris solen posar al mercat el seu habitatge a un preu que sol respondre més a les seves expectatives que al preu real,
amb una diferéncia entre el 5 i el 15%. Per regla general, les dificultats de vendre’l o llogar-lo condueix a la reduccié del preu
d'oferta, adequant-se més al preu real del moment.
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Oferta (05/2022)

Mostra m*c Preu (€) €/m*c
Obra nova 37 1035 302.500,5 3.119,1
Segona ma 339 1424 264.923,2 2.090,0
Total 376 1385 268.621,0 2.191,3

Compravendes registrades 2022

Obra nova 21 90,6 190.383,2 2.221,1
Segona ma 345 93,1 185.904,6 21725
Total 366 93,0 186.130,5 2.175,0

Oferta / Compravendes registrades
Obra nova 76,2 14,3 58,9 40,4
Segona ma 1.7 52,9 42,5 -3,8
Total 2,7 49,0 443 08

Font. Compravendes registrades: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Agencia de I'Habitatge Catalunya; Oferta: elaboracid
propia a partir d'informacié obtinguda dels portals immobiliaris.

Aixi mateix:
- ElI 6,4% anunciaven pertanyer a grans tenidors, un dels quals ocupat i un altre amb llogater, i tots eren de
segona ma.
- El14,6% oferien preus rebaixats, de mitjana un 5,7% (-11.283,5 €), amb el minim del 0,1% (-100 €) i el maxim
del 43,3% (-65.000 €).

L’habitatge en oferta de segona ma majoritariament es correspon amb pisos, amb el 53,7%, proporcié que
augmenta fins al 61,4% si s’hi afegeixen els apartaments (4,1%) i els duplexs (3,8%).
- El preu més assequible és el dels apartaments, 107.119,2 €, perd sén d’una habitacid i una dimensio mitjana
de 57,8 m? construits.
- Hi ha preus extrems, del minim de 52.250 € per un apartament de 74 m? pertanyent a una entitat financera als
2.200.000 € per un xalet de 755 m2,
- El ventall de preus en els habitatges en edifici plurifamiliar és relativament ampli: dels 52.250 als
550.000 euros.

Respecte als habitatges unifamiliars:
- Els habitatges entre mitgeres tenen el preu mitja més car, de 539 mil euros, i son de dimensions mitjanes més
grans que la resta de tipologies unifamiliars.
- Els més assequibles sdn els aparellats i adossats, de dimensions mitjanes més petites.

L'oferta de segona ma segons tipologia de I'habitatge, maig 2022

Superficie

Tipus Nre % Habitacions construida Preu (€) €/m*c Antiguitat
Adossat 25 74 38 162,8 300.115,6 1.994,5 1.991,2
Aparellat 14 4,1 39 154,8 289.807,1 1.927,7 1.999,5
Apartament 13 38 1,0 57,8 107.119,2 2.061,6 1.979,1
Casa rural 1 0,3 4,0 226,0 390.000,0 1.725,7 1.975,0
Duplex 13 38 34 1138 251.809,2 2.336,9 2.006,1
Entre mitgeres 1 0,3 5,0 311,0 539.000,0 1.733,1

Finca ristica 6 18 37 303,2 381.731,8 1.341,1 1.989,3
Pis 182 53,7 29 99,6 215.124,0 2.250,1 1.994,6
Xalet 84 248 4,0 229,8 371.556,6 1.827,0 1.995,6
Total 339 100,0 33 1424 264.923,2 2.090,0 1.994,4

Font. elaboracié propia a partir d’informacié obtinguda dels portals immobiliaris.

Dels habitatges que se’'n coneix I'antiguitat (80,5%), I'oferta més gran es concentra en els acabats entre el 2002 i el
2011, amb una mica menys d’un terg i la dels setanta, amb una mica més de la cinquena part.
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- Els preus més assequibles es corresponen amb habitatges acabats a la década dels anys noranta, habitatges

més cars i de més grans dimensions.

Antiguitat de I'habitatge en oferta, maig 2022

Antiguitat Nre Pes Dormitoris m?c Preu (€) €/m% Antiguitat
Fins 1960 4 1,2 25 66,5 140.374,8 2.048,2 1.943,0
1961-1970 10 2,9 25 99,4 128.049,0 1.676,2 1.965,9
1971-1980 45 13,3 32 122,2 218.013,3 1.885,3 1.976,7
1981-1990 41 12,1 3,6 131,6 230.204,9 1.857,5 1.986,0
1991-2001 56 16,5 34 151,5 311.274,8 2.156,4 1.998,1
2002-2011 106 31,3 33 150,2 309.143,0 2.3535 2.004,9
2012-2021 6 1,8 2,8 114,0 302.500,0 2.877,8 2.019,3
2022 5 1,5 2,2 65,2 213.000,0 3.291,9 2.022,0
Sense dades 66 19,5 3,2 162,0 236.930,8 1.797,2

Total 339 100,0 3,3 142,4 264.923,2 2.090,0 1.994,3

Font. elaboracio propia a partir d'informacié obtinguda dels portals immobiliaris.

Les zones amb més oferta sén:

- Santa Maria — Eixample — Sud Sumella amb el 26,5% de l'oferta, preu mitja de 216.071 € i 2.041,9 €/m?

construit.

- ElI21,5% a Mas Trader — Corral d’en Tort — Corral d'en Cona, amb un preu mitja de 365.262,5 € i 1.720,3 €/m?

construit.

- Plade Sant Pere - Les Salines, amb el 19,9%, preu mitja d'oferta de 337.548,3 € 2.938,9 €/mZc.

Barrf 0 zona de 'habitatge en oferta, maig 2022

Superficie

Barri 0 zona Nre % Habitacions  construida Preu (€) €/m’c Antiguitat
Bardaji-Moli de Baix 38 10,1 29 93,2 210.261,3 24512 1.990,5
Castell de Cubelles 32 8,5 29 1154 196.498,2 1.692,9 1.985,5
Maritim 43 11,4 29 93,0 216.887,2 24240 1.985,1
Mas Trader-Corral d'en Tort-Corral d'en Cona 81 21,5 39 228,6 365.262,5 1.720,3 1.995,0
Pla de Sant Pere-Les Salines 75 19,9 3.1 128,1 337.548,3 2.9389 2.004,5
Santa Maria-Eixample-Sud Sumella 100 26,6 3,1 115,9 216.070,9 2.041,9 1.997,6
Urbanitaci6 d'en Cona 1 0,3 4,0 292,0 151.000,0 5171 2.007,0
Sense dades 6 1,6 27 140,7 122.833,3 1.318,4

Total 376 100,0 3,2 138,5 268.621,0 21913 1.994,9

Per qué fa a I'obra nova, s’han trobat 8 promocions amb 37 habitatges d'un total d’'uns 124.
- L'oferta més assequible i sense tenir en compte el xalet sense acabar, es correspon amb la promocié de 33
habitatges del carrer del Doctor Fleming 5-7, de dimensions mitjanes més petites i la més cara la de 'avinguda

Jaume | 125-135 (es desconeix el nombre total d’habitatges de la promocié).

Promocions d’habitatge d’obra nova, maig 2022

Superficie

Nre %  Habitacions construida Preu(€) €/m*
Acabar edificar 127 3,0 230,0 100.000,0 4348
Obra nova / Jardi 4 108 35 150,0 391.000,0 2.655,8
Obra nova / Piscina 1 27 3,0 133,0 370.000,0 2.782,0
Promoci6 12 habitatges / ascensor / Parquing 3 81 2,7 67,7 230.139,7 3.462,8
Promoci6 Dr Flemig 5-7 / 33 habitatges / ascensor / Piscina comunitaria i zones verdes 8 21,6 24 66,6 220.843,8 3.365,2
Promoci6 Jaume | 125-135 / 8 habitatges / ascensor / Piscina comunitaria 8 216 2,6 107,8 370.625,0 3.539,2
Promoci6 Rovira i Virgili 41 / 39 habitatges / ascensor / Piscina comunitaria 1 2,7 3,0 81,0 277.830,0 3.430,0
Promoci6 Rovira i Virgili 24 / ascensor / Piscina comunitaria / parquing 11 297 2,8 108,0 314.410,9 2.9559
Total 37 100,0 28 103,5 302.500,5 3.119,1

Font. elaboracié propia a partir d’informacié obtinguda dels portals immobiliaris.
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L’habitatge en edifici plurifamiliar concentra el 84% de I'oferta, sent els apartaments els més assequibles, perd també
els més cars per m? construit.

Habitatge d'obra nova segons tipus, maig 2022

Superficie
Nre % Habitacions  construida Preu (€) €/m*c
Apartament 1 2,7 1,0 54,0 260.000,0 4.8148
Duplex 9 243 28 110,0 320.020,0 2.963,8
Pis 21 56,8 2,7 86,8 286.587,6 3.337,1
Xalet 6 16,2 33 160,5 339.000,0 2.306,7
Total 37 100,0 28 103,5 302.500,5 3.119,1

Font. elaboracio propia a partir d’informaci6 obtinguda dels portals immobiliaris.

Aixi, I'oferta del mercat de compravenda es concentra en els pisos, la més assequible en la segona ma tot i que
amb un ventall de preus relativament ampli.

Respecte I'habitatge per llogar, s’han trobat 53 habitatges, el 0,5% del parc estimat el 2021, pero el 44% eren de
lloguer de temporada.
- Bé es lloguen en temporada baixa (desembre a juny, febrer a marg, etc.), bé fixen uns preus en funci6 de si és
baixa (entre 590 i 900, 773 € de mitjana) o alta (690 a 1.500, 986 € de mitjana).

En relaci6 amb els habitatges de lloguer general:
- Els preus son molt cars, de 1.313,4 € de mitjana, amb un preu minim de 700 € per un habitatge de 55 m?
construits un maxim de 6.000 € per un xalet de 386 mZ,
- Elvalor més freqlient (moda estadistica) és de 1.250 €.

- La diferéncia de preu entre oferta i fiances és gran, del 71,9%: 1.313,4 € en l'oferta contra els 764,1 € en les
fiances®.

La meitat es localitza a la zona del Pla de Sant Pere - les Salines amb un preu mitja de 1.115,6 €, i una cinquena a la
zona Santa Maria — Eixample — Sud Sumella, amb un més assequible que I'anterior, 970 €.

Habitatge de lloguer general per barris, maig 2022

Superficie

Barri 0 zona Nre % Habitacions construida  Preu (€) €/m*c

Bardaji-Moli de Baix 2 6,3 85 110,0 950,0 8,9
Castell de Cubelles 2 6,3 35 130,0 1.500,0 114
Maritim 3 9,4 3,0 88,0 1.613,3 19,1
Mas Trader-Corral d'en Tort-d'en Cona 2 6,3 4,0 263,0 3.825,0 13,7
Pla de Sant Pere-Les Salines 16 50,0 3,1 124,3 1.115,6 9,8
Santa Maria-Eixample-Sud Sumella 7 21,9 3,0 109,0 970,0 9,7
Total 32 100,0 3,2 125,7 1.313,4 11,0

Font. elaboracié propia a partir d'informacié obtinguda dels portals immobiliaris.

El desembre de 2020 la Generalitat va aprovar el Decret Llei 50/2020 de mesures urgents per estimular la promoci6
d’habitatge amb proteccié oficial. Entre d'altres, va actualitzar els preus de venda i les rendes maximes de proteccio
oficial dels régims general i especial mentre que el de preu concertat es manté igual.

8 Els propietaris solen posar al mercat el seu habitatge a un preu que sol respondre més a les seves expectatives que al preu real,
amb una diferéncia entre el 5 i el 15%. Per regla general, les dificultats de vendre’l o llogar-lo condueix a la reduccié del preu
d'oferta, adequant-se més al preu real del moment.
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Cubelles pertany a la zona geografica B dels regims general i especial i de preu concertat a efectes d'aplicacio de la

normativi

a d’habitatges de proteccié oficial.

Municipis segons la zona geografica d'aplicacio de la normativa d’habitatges amb proteccié oficial

ZONES HPO CATEGORIES

A(74)
B (139)
B c53)
B by
Font. Instamaps.cat
€/m2 (tils
Lloguer / cessio
Compra s
Régim general 1.998,29 7,50
Reégim especial 1.873,40 7,02
Preu concertat 2.183,04 7,50
€/m? construits
Preu mitja compravenda (2022) 2.174,95 sd
Obra nova 2.221,14 sd
Segona ma 2.172,50 sd

El preu mitjd per m? construit el 2022 a Cubelles era de 2.221,14 €/m? en els d’'obra nova i 2.172,50 en els usats,
2.174,95 € de mitjana.

Els habitatges de régim general i especial sén competitius amb el preu de compravenda de I'habitatge, mentre
que el de preu concertat només ho és respecte al d’obra nova.

Perqué fa al lloguer, el preu mitja de I'oferta el 2022 va ser de 1.313,4 €. Excloent-hi I'habitatge de més de 90 m? dtils, el
preu es redueix a 1.033,3 € amb una superficie util mitjana de 73,4.

Els preus maxims sén;

7,50 €/m? el de regim general. En el suposit dels 73,4 m? de mitjana de I'oferta de lloguer, la renda seria de
550,16 €.
7,02 €/m? el de régim especial. En el suposit dels 73,4 m? de mitjana de I'oferta de lloguer, la renda seria de
514,95 €.
7,50 €/m? el de preu concertat. En el suposit dels 73,4 m? de mitjana de I'oferta de lloguer, la renda seria de
550,16 €.

En tots tres casos, el preu seria competitiu respecte al de mercat, amb la condici6 perd, que els habitatges no superin
els 90 m2,
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3.3. PROBLEMATIQUES | NECESSITATS D’HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

3.3.1.L’evolucio de I'atur i dels beneficiaris de les prestacions per desocupacio

A Cubelles el nombre d'inscrits a I'atur (a 31 de marg de cada any) va ser baix fins el 2004:

- Del 1999 al 2004 per sota dels 300 aturats.

- Del 2005 al 2008 ja té augments més grans respecte els anys anteriors, pero és a partir del 2009 en qué
s'acosta i supera el llindar del miler.

- Del 2010 fins al 2015 se situa per damunt aquest llindar, amb el maxim de 1.387 el 2012.

- A partir del 2013 comenga a reduir-se el nombre, perd atés el gran increment entre el 2008 i el 2010, la
disminucié anual no va ser prou per a situar el nombre en la mateixa proporcié del 2008.

- A més, entre el 2018 i el 2020 el nombre queda estancat entorn els 887, i el 2021 es produeix un nou i
important augment.

- El'marg del 2022 es registra una nova disminucio, quedant el nombre d'inscrits a I'atur en la xifra més baixa
des del 2009, perd un 44,6% més gran que el 2008.

Evolucié de I'atur registrat, 1999 a 2022
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracio propia Nota: mitjanes anuals.
Nota: 31 de marg en cada any.

La taxa d’atur a Cubelles ha estat més gran que la del Garraf i la provincia de Barcelona, en cada any de la série, més
respecte a la provincia, si bé la seva evolucié ha estat la mateixa.
- Ladiferéncia més gran respecte a la provincia es produeix entre el 2010 i 2014, mentre que respecte al Garraf
es redueix a partir del 2011, reduint-se més encara des del 2014.
Evolucié de la taxa d’atur (%), marg de 2008 a 2022
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Font. Pagina web del Programa Hermes de la Diputacio de Barcelona a partir de I'elaboracid de les dades del SOC i
I'EPA i elaboracit propia.

Respecte als municipis del seu entorn, la taxa d’atur el marg del 2022 era més gran que la de Castelldefels i Vilanova i
la Geltrd, perd més petita en relacié amb el Vendrell, Cunit i Calafell.

L’evolucié del nombre de beneficiaris el mes de marg i el nombre d'inscrits a I'atur és forca paral-lela: més o menys el
nombre de beneficiaris augmenta quan els inscrits a I'atur augmenta, i es redueix quan es redueix el nombre d'inscrits.

Ara bé,
gairebé

la diferéncia entre ambdues corbes és gran. Aixi, el grau de cobertura al 2009 ja deixava al descobert
una mica més d’una quarta part dels inscrits a I'atur.

La cobertura s’ha anat reduint any a any fins al 2016, a causa primer d’'un augment més gran en el nombre
d’aturats (2009 a 2012) i després per una reduccié més gran en el nombre de beneficiaris, que en el d'aturats.
El 2016 la proporcio era d’'una mica més de la meitat dels inscrits a I'atur.

A partir del 2017 i fins al 2020, la proporcio torna a créixer, el 2017 a causa d’'un augment en el nombre de
beneficiaris tot i reduir-se el d'inscrits a I'atur, del 2019 al 2019 per una reducci6 una mica més gran del nombre
d’inscrits a I'atur que dels beneficiaris i el 2020, per un augment forca més gran dels beneficiaris que dels
inscrits a l'atur®.

(2017 i 2018) i després per un augment una mica més gran dels perceptors de prestacions per desocupacio. El
2020 el grau de cobertura va ser del 61,8%.

El 2021 es trenca la tendéncia i augmenta forga el nombre d'inscrits a I'atur (25,5%) mentre que es redueix, tot
i que poc, el de perceptors (-0,5%), pero el 2022 ambdos es redueixen, més els inscrits a I'atur. El grau de
cobertura augmenta fins quasi els dos tergos.

La diferéncia entre ambdues corbes apunta a I'existéncia d'una bossa d’atur de llarga durada.

Evolucié del nombre d'inscrits a I'atur i els beneficiaris de prestacions per desocupacio, 2009 a 2022

1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Aturats Beneficiaris

Font: Beneficiaris: Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio de las
Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg Idescat, a partir de les dades del
Departament d'Empresa i Ocupaci i elaboracio propia.

Nota. Mes de marg de cada any.

9 Els efectes del confinament derivat de la pandémia de la Covid-19 el 2020 es van fer sentir d’abril a juliol del 2020, amb més intensitat el mes de

maig.
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Evolucié del nombre d'inscrits a I'atur i els beneficiaris de prestacions per desocupacio (%), 2009 a 2022

Aturats Beneficiaris
2009-2010 28,5% 29,6%
2010-2011 0,4% -5,3%
2011-2012 9,4% 41%
2012-2013 -0,6% -8,0%
2013-2014 -1,7% -11,3%
2014-2015 -13,2% -15,3%
2015-2016 -13,4% -20,6%
2016-2017 -5,3% 3,3%
2017-2018 -8,0% -6,2%
2018-2019 -1,4% -2.4%
2019-2020 2,4% 23,0%
2020-2021 25,5% -0,5%
2021-2022 -22,3% -6,1%

Font: Beneficiaris: Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio de las
Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg Idescat, a partir de les dades del
Departament d'Empresa i Ocupacid i elaboracio propia.

Nota. Mes de marg de cada any.

L’evolucié dels tipus de prestacions percebudes posa en relleu el progressiu empitjorament de la situacié dels aturats de
llarga durada:

- EI'2009 la prestacio contributiva'® suposava el 69,8% de les prestacions, es redueix fins al 40,4% el 2015,
lentament torna a augmentar fins a superar la meitat el 2018 assolint el segon maxim de la serie el 2020 amb
el 68,6% a causa del gran increment ocasionat pel confinament derivat de la pandémia de la Covid-19. A partir
del 2021 torna a minvar.

- La prestacio6 assistencial'', amb quasi el 29% el 2009, augmenta fins al 46,4% el 2015. Del 2016 al 2021 es
redueix amb el minim del 28,5% el 2020, perd el 2022 ja era voreja el 41%.

- La renda activa d'inserci6’2, que el 2009 percebien molt pocs (1,3%), el 2015 abastava el 12,2% dels
perceptors de prestacions per desocupacio; es redueix fins al 2019, augmentant el 2021 i 2022. El 2022
augmenta el pes fins al 4,2%.

- El 2015 s’afegeix el programa d’activacié per a I'ocupacié’®, que pel seu caracter extraordinari beneficia
molt pocs aturats: el maxim de I'1,6% el 2019,

10 Prestacio contributiva: persones que hagin perdut la feina involuntariament i hagin cotitzat a la Seguretat Social al llarg d'un periode de més de 360 dies. La
quantia de la prestaci¢ d'atur es calcula a partir de la base reguladora del treballador. Font Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona.

" Prestaci6 assistencial: es pot percebre per diferents motius: haver esgotat la prestacié contributiva no haver cobert el periode minim de cotitzacio per accedir a la
prestacié contributiva ésser emigrant retornat haver estat expresidiari, etc. Quantia maxima: 80% de I'PREM (indicador public de rendes d'efectes multiples). Font
Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona.

12 Renda activa d'insercié: destinada a col-lectius amb ingressos inferiors al 75% del Salari Minim Interprofessional, amb especial dificultat per trobar feina i en
situacio de necessitat economica. El programa inclou mesures per ajudar-los a incorporar-se al mercat laboral. La durada de la prestacié és maxim d'onze mesos i la
quantia el 80% de I'PREM. Font Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona.

3 Programa d'Activacio per a I'Ocupaci6: és un programa que es regula en el Reial Decret-llei 16/2014, especific i extraordinari de caracter temporal, dirigit a
persones en situacio d'atur de llarga durada. Comprén politiques actives d'ocupacié i intermediacié laboral gestionades pels Serveis Publics d'Ocupacio. La durada
de la prestacié és maxim de sis mesos i la quantia maxima el 80% de I'lPREM (indicador public de rendes d'efectes mdiltiples). Font Programa Hermes de la
Diputaci¢ de Barcelona.

14Des del 2019 no s’han convocat, primer com a consegiiéncia del gran trasbals que ha suposat al SEPE la Covid-19 en la prioritzaci6 dels ajuts.
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Font: Beneficiaris: Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio de las
Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg Idescat, a partir de les dades del
Departament d'Empresa i Ocupacid i elaboracio propia.

3.3.2.La capacitat economica de la poblacié

Si es pren Catalunya com a index de referéncia (index 100) de la renda bruta familiar disponible', la poblaci6 de

Cubelles

hauria tingut de mitjana una capacitat economica més gran que la catalana del 2010 al 2012, el 2013 i

2015 s’igualarien i en la resta d’anys es reduiria per dessota la mitjana catalana.

Evolucié

106,0
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100,0
98,0
96,0
94,0
92,0

Del 2011 al 2013 es va reduir, una mica més que la mitjana catalana, perd menys que la comarcal.

Els tres ambits es recuperen entre el 2014 i el 2019, perd ha estat més petita a Cubelles i Catalunya (19,2% i
17,5% respectivament), que al Garraf (23,6%).

El 2022 es torna a reduir en tots tres, més a Cubelles (3,4%) que a Catalunya (3,3%) i el Garraf (3,2%).

Des del 2016 se situa per dessota la mitjana catalana.

La recuperacio ha estat una mica més irregular a Cubelles que a Catalunya.

de I'index de la renda familiar disponible bruta (Catalunya = 100), 2010 a 2020

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Cubelles Garraf —— Catalunya

Font. Web de ''DESCAT.
Nota. 2020 dades provisionals.

15 La renda bruta familiar disponible mesura els ingressos del quals disposa una familia per destinar-los a consum i estalvi
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Renda neta per persona i llar
El municipi de Cubelles té un unic districte amb 10 seccions censals. La distribucié de la renda no és homogénia entre
seccions i destaquen dos extrems.

Respecte a la renda per persona:
- Laseccio 01-001 (nucli antic), de menor capacitat econdmica en que el seu index respecte a Cubelles (index
100, 13.928 €), és 15 punts més petit, de 85,0 (11.841 €).
- La seccié 01-005 (Clot del Bass6 i Mota de Sant Pere) és la de més capacitat econdmica, amb un index de
120,8 (16.826 €) 20,8 punts més que la mitjana de Cubelles i 35,8 més que la 01-001.

En quatre seccions censals la renda per persona esta per damunt la mitjiana municipal, en una és quasi igual (01-010,
sud Sumella) mentre que les cinc restants la tenen per dessota.

Renda mitjana per persona per seccions censals (Cubelles = 100), 2019

RENDA PERSONES (€)

O 27 e 11000 - 12000 (1)
el Mas d'en Ricard 12000 - 13000 (2)
- el Mas Mata 13000 - 14000 (3)
Coste S g 14000 - 15000 (3)
i i 25 [ 15000 - 16826 (1)

Jigdetiulz

lles

-‘5

Font: Elaboracio propia a partir de I'Atlas de distribucién de renta de los hogares (ADRH).
Nota. El nombre de seccions incloses en cada tram estan entre paréntesi.

zlbersol

En relacié amb la renda neta mitjana per llar, les diferéncies entre seccions s'accentuen en les de menys capacitat
economica:
- Alaseccié 01-007 (Maritim) I'index és de 84,7 (28.908 €), 15,3 punts menys que la mitjana de Cubelles (34.18
€), a la secci6 01-001 (nucli antic), la diferéncia és de 14,8 punts (29.089 €) i la 01-009 (Moli de Baix), té 13,8
punts menys (29.411).
- En el pol oposat, augmenta la diferéncia de la secci 01-005 (Clot del Bass6 i Mota de Sant Pere), respecte
Cubelles fins als 22,5 punts (renda llar de 41.818 €), i encara més amb la de menys capacitat, en 37,8 punts.
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Renda mitjana per llar per seccions censals (Cubelles = 100), 2020

RENDA LLARS (€)
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Font: Elaboracio propia a partir de I'Atlas de distribucién de renta de los hogares (ADRH).
Nota. El nombre de seccions incloses en cada tram estan entre paréntesi.

Cinc seccions censals se situen per damunt la mitjana de Cubelles i cinc més per dessota.
- Cap secci6 se situa entorn la mitjana.

Els salaris son la principal font d’ingressos. Ara bé, també hi ha diferéncies segons seccio:

- A la secci6 01-001 (nucli antic), eren els de proporcio més baixa, del 53,6% el 2020, tot i que 1,3 punts
percentuals més respecte el 2015, mentre que a la 01-005 suposaven el 66,7%, tot i que es van reduir 4,1 pp
respecte al 2015.

- En gairebé totes les seccions censals, el 2020 es van reduir els ingressos per salaris, destacant les seccions
01-006 (Mas Trader | i ll, les Estoreres, Corral d’en Tort i disseminat) amb una reducci6 del 9,2% i la 01-007,
amb una reduccio del 7,9%.

- En totes les seccions ha reduit lleugerament el seu pes, tret de la 01-001 (nucli antic). Més a la 01-008 (la
Solana i Parc de Cubelles), 4, 1i 4 pp respectivament.

- Amb tot, respecte el 2015, en totes les seccions han incrementat respecte al 2015, més a la 01-001 (nucli
antic), amb el 31,6% entre els dos anys, i menys a la 01-007, amb el 4,6%.

Les pensions, la segona font d'ingressos, han reduit el seu pes en sis de les 10 seccions censals, més a la 01-001
(nucli antic) en quasi 4 punts percentuals, malgrat que en totes augmenten els ingressos.
Hi ha diferéncies entre seccions:
- Ala seccio 01-009 (Moli de Baix), suposaven més d’'una quarta part dels ingressos i a la 01-007 una mica
menys de la quarta part.
- Contrariament, a les seccions 01-005, 01-006 (Mas Trader | i II, les Estoreres, Corral d'en Tort i disseminat)i
01-008 (la Solana i Parc de Cubelles), suposaven entre el 14 i 16,6% dels ingressos.

Respecte a les prestacions per desocupacié, amb poc pes en totes les seccions i tots els anys (entre el 4,4% de la
secci6 01-003 -Bardaji) i 6,3% de la 01-001 -nucli antic), destaquen pel gran increment que van tenir el 2020 com a
conseqiiencia de la pandémia de la Covid-19, augment més gran a les seccions 01-007, del 191,1%, i 01-003 (Bardaji),
del 190,6%.

Si es compara amb la renda mitjana dels municipis veins, la renda neta per llar de Cubelles és més petita que els
municipis de la seva comarca i la mitjana provincial, una mica més gran que la de Vilafranca del Penedés i més gran
que la de Calafell, Cunit, el Vendrell i la provincia de Tarragona.
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Renda mitjana per persona i llar (€), 2020
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Renda neta mitjana per llar

Font: Elaboracio propia a partir de I'Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH).

Provincia Barcelona
Porvincia Tarragona

En relacié amb els ingressos que provenen dels salaris Cubelles té una proporcio més petita que la resta de municipis
del Garraf, tret de Canyelles que té una proporcié quasi igual que la provincia de Barcelona, perd més gran que Cunit,
Calafell, el Vendrell i la provincia de Tarragona-

Font d'ingressos (%), 2020

En els que provenen de les pensions la situacio és la contraria a la dels salaris, tot i que la diferéncia amb
Canyelles és més gran, de 2,1 punts percentuals.

Sant Vilanova  Provincia

Pere de Vendrell, ila de Provincia

Cubelles  Calafell Canyelles  Cunit Olivella  Ribes Sitges el Geltr0  Barcelona Tarragona

Salari 61,2 56,3 60,6 53,6 68,4 62,6 63,3 57,4 64,3 60,5 59,7
Pensions 18,7 22,6 16,6 249 15,6 14,8 17,8 21,5 14,1 18,8 21,2
Prestacions atur 5,1 58 51 5,6 51 2,5 39 53 75 43 49
Altres prestacions 5,1 5,6 58 6,2 52 29 41 57 42 42 47
Altres ingressos 9,9 9,7 11,9 9,6 57 17,1 11,3 10,1 10,0 12,2 94
Total 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Font: Elaboracié propia a partir de I'Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH).
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El percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum® que se situa per sota dels 10.000 €7, que a
Cubelles era del 17,6% reprodueix les diferéncies anteriorment esmentades.

Si es mira el llindar pobresa extrema, ingressos de les llars inferiors als 5.000 €, que al municipi afecta el 4% de la

poblacio:
- Alasecci6 01-005 la proporcié és de I'11,9%, mentre que a la 01-001 (nucli antic) era del 28,6%.

Percentatge de persones en llars amb ingressos de renda inferior als 10.000 € (%), 2020
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Font: Elaboraci6 propia a partir de I'Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH).
Nota. El nombre de seccions incloses en cada tram estan entre paréntesi.

Cubelles es troba en una posicié intermédia respecte als municipis de la seva comarca i molt propera a la mitjana
provincial, pero té un % més petit respecte els municipis del Baix Penedeés i la provincia de Tarragona.

16 Unitats de consum: “Per a una millor comparabilitat dels ingressos dels diferents tipus de llars es fa servir internacionalment el concepte unitat
de consum. El nombre d'unitats de consum de cada llar es calcula utilitzant I'escala de 'OCDE modificada, que és una escala d'equivaléncia que
converteix el nombre de membres residents a la llar en nombre d'unitats de consum, que assigna un pes d'1 al primer adult, de 0,5 a la resta
d'adults i de 0,3 als menors de 14 anys.” Font. Idescat.

7L’INE estableix 3 llindars, < 5.000, < 7.500 i < 10.000 €. Ofereix les dades acumulades.
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Percentatge de persones en llars amb ingressos de renda inferior als 10.000 € (%), 2020

30,0
25,0
20,0
15,0
10,0
5,0
0,0

Cubelles  Canyelles Cunit Olivella SantPerede Sitges  Vendrell, el Vilanovaila Provincia Provincia

Ribes Geltri  Barcelona Tarragona

>5.000€ <7.500 € = <10.000€

Font: Elaboracio6 propia a partir de I'Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH).

Aixi doncs, Cubelles és un municipi en qué la seva poblacio6 té una capacitat econdmica mitjana en relaci6 als municipis
del seu entorn, i alhora hi ha diferéncies prou importants entre algunes de les seves seccions censals.

3.3.3.El llindar de I'esfor¢ economic recomanat en el lloguer

En termes generals, es recomana que la part dels ingressos que s’haurien de destinar a la renda del lloguer no superi el
30% d’'aquests. Malgrat aixd, cal tenir en compte que destinar el 30% dels ingressos a I'habitatge pot deixar en una
situacié de pobresa a llars amb ingressos molt reduits'®.

L’any 2022, la renda mitjana de lloguer a Cubelles era de 764,1 € (vegeu punt 3.2.2), mentre I'IPREM'® en aquell any
era de 579,02 € mensuals.
El 2021, 'esforg economic de les families per al pagament del lloguer a Cubelles és més gran al recomanat en
els trams de 2,5 vegades I'lPREM (1.447,55 € mensuals) a 3,5 vegades I'lPREM (2.026,57 €).

Respecte els municipis del seu entorn;
A Sitges i Olivella, I'esforg economic és molt més gran i abasta fins a 5,5 vegades I'lPREM (3.763,63 €) a
causa d’unes rendes de lloguer molt més grans (1.096,6 € i 1.026,9 € respectivament).
A Sant Pere de Ribes, té gairebé les mateixes proporcions que Cubelles, a causa de tenir una renda de lloguer
propera tot i que més cara a Sant Pere (807,9 €).
A Calafell i Cunit, la proporci6 en 2,5 vegades I'lPREM s’acosta quasi al llindar recomanat, situant-se 2 punts
per damunt.
El Vendrell i Vilafranca del Penedes son els Unics municipis en qué l'esforg econdmic per dessota el 3,5
vegades I'lPREM se situa per dessota el llindar al tenir una renda de lloguer més baixes respecte a la resta, de
562.5€i592,1 € respectivament.

Llindar de I'esforg econdmic recomanat (%), 2022

18Segons la Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge per a les persones que es troben
en situacié de risc d'exclusio social, en el cas d’un lloguer social la renda no podra superar el 10%, 12% i 18% dels ingressos ponderats de la
unitat familiar, en funcié de trams d'ingressos (per sota del 0,89, el 0,95 o iguals o superiors al 0,95 de I'lRSC, respectivament).

19Indicador public de renda a efectes multiples. index emprat com a referéncia per a la concessié d'ajuts, subvencions o el subsidi de I'atur. Va ser
aprovat el 2004 pel govern d’Espanya (RDL 3/2004, de 25 de juny) per a substituir el salari minim interprofessional com a referéncia als ajuts.
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Font. Valors IPREM pagina web IPREM. Renda mitjana mensual de lloguer web del Departament de territori i Sostenibilitat a partir
de dades d’'INCASOL i elaboracio propia.

Si comparem aquestes dades amb les que proporciona INDI_MHAB de la Diputacié de Barcelona, veiem que la Mitjana
del preu anual del lloguer en relacié amb la renda bruta familiar (a partir de 16 anys) és similar a la dels municipis de
I'entorn i es troba al voltant d'un 57%, havent pujat moltissim el 2020 i mantenint-se molt alt el 2021 i 2022.
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3.3.4.Problematiques en relacié amb I'accés i pagament de I’habitatge

Els problemes en relacié amb I'habitatge identificats a Cubelles i que impliquen situacions d’exclusio residencial, es
poden agrupar en:

- Dificultats d'accés a I'habitatge.

- Dificultats de pagament de I'habitatge.

- Exclusié residencial.

Un altre dels problemes és el de pobresa energética. EI 2022 es van fer 43 informes amb valoracié positiva:
- 23 perrebuts d’aigua.
- 1pergas.
- 18 per rebuts de llum.
-1 per rebut combinat de llum i gas

Tot amb tot, no queden recollits entre les necessitats d’habitatge, ja que, d'una banda i molt probablement, una part
d’aquests poden requerir ajuts pel pagament de I'habitatge, duplicant-se més o menys, el volum total de necessitats, i
de l'altra, els que no requereixin ajuts per al manteniment de I'habitatge, es poden trobar en una situacié de pobresa
energetica més que no pas habitacional.

Dificultats d’accés a I'habitatge

Segons el Registre de sol'licitats d’habitatge amb proteccid, a Cubelles el mes d’abril del 2023 hi havia 158 inscrits al
registre, un 90,4% més que el novembre del 2022 (83 unitats de convivencia).
- La promocio per part de la Fundaci6 Salas de 124 allotjaments dotacionals és la causa d’aquest gran augment.

El nombre d'inscrits ha estat molt petit en cada any, si bé el 2017 assoleix el 5,2%o habitants, proporcid que augmenta
fins als 6,8%0 el 2020 amb 107 inscripcions vigents. El 2021 es redueix fins les 37, i si bé el 2023 torna a créixer, el
nombre segueix sent més petit que el del 2020.

Respecte al Garraf i Catalunya ha estat més petita en cada any de la series, si bé segueix la mateixa tendeéncia
d’augment i reduccid, si més no fins al 2021.
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Evolucié dels inscrits al registre de sol-licitants (%)
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Font. Web del departament de Territori i Sostenibilitat a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge i Agenda Urbana i elaboracid
propia.

Dels inscrits al RSHPO I'abril del 2023, 427, el 63% sbn d’altres municipis.
- L’augment més gran és en els empadronats a Cubelles (+90,4%), reduint-se el pes dels altres municipis de
Catalunya a una mica menys de dos tergos.

La meitat dels empadronats a Cubelles solliciten habitatge de lloguer, proporcié que es redueix a una mica menys de la
meitat en els de la resta de Catalunya.

Tipus de tinenca sol-licitada (%), 2023
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Font. Secretaria d’Habitatge i Agenda Urbana i elaboracio propia.

El gruix dels sol-licitants té una edat compresa entre els 35 i 64 anys, si bé Cubelles destaca per tenir més
persones joves i grans que no pas d’entre 35 i 64 anys.
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Els inscrits segons grans grups d’edat (%), 2023
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Font. Secretaria d’Habitatge i Agenda Urbana i elaboracio propia.

Les persones dominants inscrites al Registre de sol-licitants d’habitatge de protecci6 oficial (RSHPO) formen
unitats de convivéncia unipersonals (33%) i de dues persones (31%), si bé entre els empadronats a Cubelles tenen
una mica menys de pes les unipersonals i més les de dues a quatre persones.

Nombre de membres de les unitats de convivéncia de les persones inscrites al RSHPO (%), 2023
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Font. Secretaria d’Habitatge i Agenda Urbana i elaboracio propia.

En relacié a la resta de parametres analitzats i que es veuran a continuacid, les dificultats d’accés a I'habitatge
constitueixen una mica més d’una quarta part dels problemes en relacié amb 'habitatge.

Tipus problematica Nombre Pes tipus Pes total

A. Accés 158 100,0% 23,2%
Joves 35 22.2% 5,1%
Adults 99 62,7% 14.5%
Grans 24 15,2% 3,5%

Font. Secretaria d’'Habitatge i Agenda Urbana i elaboracio propia.

Dificultats de pagament de I'habitatge

Les dificultats de pagament de I'habitatge es dedueixen a partir dels pagaments del lloguer. EI 2022 es poden
comptabilitzar:

- 32 subvencions per al pagament del lloguer per a persones de 65 anys 0 més de la Generalitat de Catalunya.

- 98 ajuts de lloguer general al MITMA.

- 1renovacié a antics perceptors.

- 38 ajuts de lloguer jove.

-39 ajuts de bo jove®

20 Els ajuts concedits a joves menors de 36 anys son personals, en un mateix habitatge hi pot haver més d'un jove amb ajut.
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Les dificultats de pagament de I'habitatge suposaven una mica més d’un ter¢ dels problemes en relacié amb
I'habitatge, per darrere dels que estan en risc o situacié d’exclusio social i els d’accés.

Tipus problematica Nombre Pes tipus Pes total

B. Pagament de I’habitatge 208 100,0% 30,5%
Font. Oficina d’habitatge del Consell Comarcal del Garraf i elaboracio propia.

Exclusid residencial

L’exclusio residencial inclou diverses casuistiques, que es poden agrupar en:
- Pérdua de I'habitatge.
- Habitatge insegur.
- Habitatge inadequat.
- Sensellarisme.

Pérdua de I’habitatge

Les sol'licituds d'ajuts de prestacié econdmica d’especial urgéncia han augmentat molt, passant d'un el 2018 a 45 el
2022.

- EI' 2022 hi va haver un augment del 61% respecte el 2021, any en que el nombre de sol-licituds va ser el
mateix que el 2020.

Sollicituds de prestacié econdmica d’especial urgéncia per I'habitatge, 2018-2022

Nre expedients %
2018 1 0,9
2019 15 12,8
2020 28 239
2021 28 239
2022 45 38,5
Total Ajuts 117 100,0

Font. Serveis Socials basics, Area de Serveis Socials i Salut del Consell Comarcal del Garraf i elaboracié propia.

Aixi mateix, dels 108 que hi havia inscrits el 2022 a la borsa de lloguer social, 21 (19,4%), eren de Cubelles. D'aquests:

- Un terc eren unitats de convivéncia (UC) unipersonal, un tergc més de dues persones i una mica menys d’una
cinquena part de 3 persones.

- Dos tergos estaven en situacio laboral activa, un 4,8% inactiva, un 4,8% més a latur i el 23,8% eren
pensionistes, un dels qual eren una UC de 4 persones.

- Un terg tenia ingressos inferiors als 1.000 €, el 14,3% els tenia de 1.100 €, un 9,5% de 1.150 i un 23,8% entre
1.240i 1.600. Només un 4,8% els tenia de 12.000 € (UC de 3 persones) i un 4,8% de 20.000 € (UC 1 persona).

- EI 38% podien pagar una renda de lloguer maxima de 500 €, el 14,3% del 400 € i un 14,3% més de 600 €.
Pero: el 4,5% podien pagar 200 €, un 9,9% fins a 300 € i un 4,8%.

El 28,3% dels que estan en situacié d’exclusié residencial son per risc de pérdua de I'habitatge, el 58,4% dels
quals per ocupacions, el que suposa el 13,1% del total de problematiques.

Habitatge insegur
En aquesta situacié han estat identificats:
- Es van fer 4 derivacions a la mesa d’emergéncia, 2 menys que el 2022, i 5 derivacions a allotiaments
d’'urgencia (1 menys que I'any anterior), 1 dels quals per violéncia de génere.
- Es van produir 28 desnonaments, iniciar 9 expedients al SIDH per lloguer, 7 més per quotes hipotecaries i 15
per ocupacions.
- Hiva haver 97 sol-licituds d’'empadronaments d’ocupacions il-legals.

El 52,7% de casos que estan en situacio d’exclusio residencial son per habitatge insegur, el que suposa el

24,4% del total de problematiques.
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Habitatge inadequat

A Cubelles s'han identificat 9 casos d'habitatge inadequat (infrahabitatge: locals, garatges, efc. i barraquismes, que
afectava a 19 persones.
- El2021 els Serveis Socials va obris 3 expedients per sobreocupacid, mentre que el 2022 cap.

Aixi mateix, es van produir 47 empadronaments per domicilis no fixes (per exemple, persones que lloguen o relloguen
una habitacié i no es poden empadronar a 'habitatge on viuen).

El 17,8% de les unitats de convivéncia que estan en situacié d’exclusid residencial sén per habitatge inadequat,
el que suposa el 8,2% del total de problematiques.

Sensellarisme

En aquesta situacio s'hi troben quatre persones. Ara bé, a I'estiu 0 quan fa bon temps venen persones que s'estan a la
platia i que recorren als Serveis Socials per a ajut per alimentacié, entre d'altres. EI 2022 van anar-hi 34 UC (69
persones), 6 UC i 23 persones menys que el 2021.

El risc o la situacio d’exclusio residencial concentra el gruix dels problemes en relacié amb I’habitatge, amb el
46,3% del total.

Tipus problematica Nombre Pes tipus Pes total

C. Exclusio residencial 315 100,0% 46,3%
Pérdua de I'habitatge 89 28,3% 13,1%
Habitatge insegur 166 52,7% 24,4%
Habitatge inadequat 56 17,8% 8,2%
Sensellarisme 4 1,3% 0,6%

Font. Serveis Socials basics, Area de Serveis Socials i Salut del Consell Comarcal del Garraf,

Agrupades les diferents categories, els problemes en relacié amb I'habitatge afectarien el 10,3% de les llars de
Cubelles.

Problemes en relacié amb I'habitatge, 2022
Tipus problematica Nombre Pes tipus Pes total

A. Accés 158 100,0% 23,2%
Joves 35 22,2% 51%
Adults 99 62,7% 14,5%
Grans 24 15,2% 3,5%

B. Dificultats pagament 208 100,0% 30,5%

C. Exclusio residencial 315 100,0% 46,3%
Pérdua de I'habitatge 89 28,3% 13,1%
Habitatge insegur 166 52,7% 24,4%
Habitatge inadequat 56 17,8% 8,2%
Sensellarisme 4 1,3% 0,6%

Total 681 100,0%

Llars 2021 6.606 10,3%

Font. Secretaria d’Habitatge i Agenda Urbana, Oficina d’habitatge del Consell Comarcal del Garraf Serveis Socials basics, Area de
Serveis Socials i Salut del Consell Comarcal del Garraf i elaboracid propia.
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A partir del desglossament de les diverses problematiques en relacié amb 'accés i manteniment de I'habitatge, excloses
les associades a la rehabilitacio, es fa una estimacio de necessitats d’habitatge social i assequible agrupades en
els mateixos epigrafs.

Hi ha diverses metodologies per al calcul del primer accés o emancipacid, prenent com a punt de partida quina és
la situacié en el moment de fer I'analisi. La més comuna és calcular el potencial d’'emancipacié en base a la projecci6 de
persones joves en 'horitzé temporal del Pla i a unes taxes d’'emancipacio estimades.

D’aqui solen derivar unes necessitats d’habitatge per a joves normalment molt grans atés que es considera el potencial
maxim segons escenari. Habitualment es considera que una part podra accedir a I'habitatge pels seus propis mitjans,
pero per regla general son pocs a causa de la precarietat laboral i econdmica de gran part d'aquest col-lectiu a la qual
s'afegeix una oferta de compravenda cara i una de lloguer igualment cara i molt més escassa.

Es per aixd que s'opta per fer un dimensionat a partir de les necessitats presents i no una estimacié de potencial
d’emancipacié. Aixd permet dimensionar la problematica en la seva justa dimensié sense emmascarar-la en un
potencial inassolible en el curt termini del Pla.

Aixi, per calibrar la necessitat d’habitatge per al primer accés s’ha tingut en consideracié el nombre de joves inscrits al
Registre de sol'licitants d’habitatge amb proteccio, fet que indica una voluntat de cercar respostes per a poder
emancipar-se, si més no al seu municipi. Per als adults i grans amb dificultats d’accés a I'habitatge, s’ha emprat el
mateix métode.

A Cubelles el principal problema en relacié amb I'habitatge esta relacionat amb I'exclusié residencial, amb el 40,1%
de les problematiques, seguides per les dificultats de manteniment, amb el 34% i les d'accés amb més gruix entre
els adults que entre els joves i grans, amb gairebé el 26%.

D'aquesta metodologia se n’extreu que el 9,3% de les llars de Cubelles poden necessitar habitatge assequible i
social.

Pel que fa a les estimacions de necessitat futures, segons el Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya,
(PTSH, vegeu punt 5.1.4), al final del primer quinquenni (1/07/2024 a 30/06/2029), el 3,2% dels habitatges principals
haurien de ser destinats a politiques socials.
- Aixi, 207 habitatges haurien de complir aquest objectiu. Aixd no obstant, s'estima que en aquella data n’hi
hauria 66 que ja tenen aquesta funcio, i per tant el nombre d’habitatges a obtenir en serien 141.
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4. EL PARC D’HABITATGES

A Cubelles, el nombre d’habitatges s’ha multiplicat per 3,7 en cinc décades, passant dels 2.896 del 1981 als 10.859 el
2021.

- L’augment més gran en el nombre d’habitatges es va produir a les décades dels anys 80 (+167,6%) i noranta

(160,2%).
Evolucié del nombre d’habitatges
12.000 - 10.600 10.859
10.000 -
7.774
8.000 -
6.000 - 4.853
4.000 - 2.896
2.000 - .
0 T T T T
1981 1991 2001 2011 2021

M Nombre d'habitatges

Font. Idescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracid propia.
4.1. CARACTERISTIQUES DEL PARC

41.1. L’Gs del parc

L’habitatge d’Us principal ha tingut molt poc pes a Cubelles, inclus el 2021 quan encara no assoleix les dues terceres
parts del total del parc.
- L’Us secundari, ha minvat molt el seu pes, passant del 72% el 1981 0 85% el 1991 al 31% el 20212".
- Els habitatges buits augmenten notablement el seu pes, fins al 16% el 2011, perd es redueixen a la meitat el
202122, Possiblement la crisi del 2008-2009 va ser una de les principals causes en 'augment mentre que la
posterior recuperacio va propiciar la seva reduccio.

Us de I'habitatge (%)

2021 e e

2011
2001

1991 0 04

1981

6,7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Principals ™Secundaris ' Buits " Sense dades

Font. Idescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

21 E| 2001, no havia informacio sobre I'Gis Del parc per al 37% de les dades. Atesa I'especialitzacio em segon residéncia, EI més probable és que
aquests estiguessin destinats a aquest us.

22 E| cens del 2021 calcula els habitatges buits a partir del consum eléctric inferior al llindar minim; Us molt baix: consum eléctric entre el llindar
minim i 250 kWh; Us esporadic: consum eléctric de 251 a 750 kWh; us habitual: consum eléctric de més de 750 kWh.
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Les diferéncies son importants respecte al Garraf i Catalunya, a causa del gran pes de I'habitatge amb altres usos al
principal (buits i secundaris).

Us de I'habitatge (%), 2021

Catalunya 14%
Garraf 18%
Cubelles 40%
0;/0 2(;% 40I% 6(;% 80I% 10I0%

¥ Principals ™ Altres usos

Font. Idescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

Els habitatges d’us turistic tenen una important preséncia el 2021 amb 596 i un potencial de 3.278 places, tot i que
només suposava el 5,5% del parc d’habitatges. El 2023 havia augmentat fins als 671 (3.691 places estimades), un 6
més que el 2021.

- Elseu pes passa de I'1,5% el 2015 al 5,5% el 2021.

Tot i que és un pes forga baix, i per tant potser encara no és un problema, 'augment anual pot conduir a que ho
sigui.

Evolucié dels habitatges d'Us turistic, 2015 a 2023

% habitatge
Nre total??
2015 159 1,5%
2016 226 2,1%
2017 319 3,0%
2018 418 3,9%
2019 502 47%
2020 541 5,0%
2021 596 5,5%
2022 633 sd
2023 671 sd
Variacié Total Relativa
2015-16 67 42,1%
2016-17 93 41,2%
2017-18 99 31,0%
2018-19 84 20,1%
2019-20 39 7,8%
2020-21 55 10,2%
2021-22 37 6,2%
2020-21 38 6,0%
2015-23 512 322,0%

Font. Departament d’Empresa i Treball i elaboracio propia.

23 E| nombre d'habitatges a cada any s'ha estimat sumant el nombre de certificat finals d'obra (CFO)al nombre d'habitatges segons el cens del 2011. Per exemple,
els habitatges estimats el 2015 son el resultat de sumar els habitatges del cens del 2011 amb el nombre dels CFO atorgats entre el 2012 i 2015; els del 2016 son el
resultat de la suma dels estimats el 2015 i els CFO d’'aquest any, etc.
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L’habitatge turistic és present a tot el municipi, pero la majoria es concentra a la fagana maritima, sobretot al barri
Maritim, Mota de Sant Pere, Clot del Basso i Residencial les Salines.
HABITATGES D'US TURISTIC

Font. Departament d'empresa i Treball i elaboracié propia.
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Els habitatges ocupats se situen entorn el centenar d’unitats segons dades de la policia local. No tenim dades de
quantes son delinqliencials i quantes no, perd en poques ocasions son conflictives (veure Entrevista al Cap de Policia
Local, a 'Annex 7.2. del present document).

- Es concentren sobretot a la periféria (a Mas Trader), tot i que també hi va haver un bloc molt conflictiu al barri
de la Mota de Sant Pere.

- Basicament s’ocupen habitatges de grans tenidors i també habitatges en urbanitzacions sense acabar.

- Les empreses no denuncien i en poques ocasions sén conflictives.

Els habitatges buits de grans tenidors augmenten anualment, segons el Registre d’habitatges buits de la Generalitat
de Catalunya:,
- EI2021 hi havia 98 habitatges, un 6,5% més que I'any anterior.

Segons constava a la web de la Sareb (https://www.sareb.es/inmuebles/cataluna/barcelona/cubelles), el 27/06/2024
tenia 36 habitatges.

Pel que fa al nombre d’habitatges per sota el llindar minim de consum eléctric (segons el Cens d'Habitatges de
2021), a Cubelles n’eren 887.

Es una xifra elevada d'un 8,2% del parc, i que respon a la logica de municipi costaner, amb molts habitatges secundaris
i d’Us esporadic.
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4.1.2. Régim de tinenga de I’habitatge principal

La propietat és el regim de tinenga dominant en I'habitatge d’Us principal (61% del total del parc, vegeu punt 4.1.1), amb
quasi el 70%. No obstant aixo, el 2021 els habitatges de lloguer aixi com les altres formes de tinenga, tenen un augment
relatiu gran mentre que els de propietat redueixen el seu volum (-6,7%), perqué aquest redueix el seu pes en 1,5 punts
percentuals.

- Entres decades, I'habitatge de lloguer assoleix un pes similar al del 1991, entorn la cinquena part del total.

Régim de tinenga de I'habitatge principal (%)
100,0 -
90,0 86,4 84,8

78,8
80,0 -
70,0 -
60,0 -
50,0 -
40,0 -
30,0 1 21,2
20,0 12,6
10,0 - 0.0
0,0 -
1991 2001 2011 2021

69,5

Propietat Lloguer M Altres formes

Font. Idescat a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

La reducci6 del pes de I'habitatge de propietat ja es va produir el 2011, tot i que en aquell any va augmentar en 2.421
noves unitats, un increment del 96,8%. Aquest augment es fonamenta en:
- Augment del 136,6% de I'habitatge amb pagaments pendents? (1.882 nous habitatges) mentre que els que ja
els tenien pagats I'augment relatiu és del 43,2% (461 unitats).
- En 10 anys I'habitatge amb pagaments pendents, que suposava el 55% de I'habitatge de propietat passa Is dos
tercos el 2011.

Respecte al Garraf i a Catalunya, a Cubelles:
- Hi ha menys habitatge llogat, amb una diferéncia de 2,6 punts percentuals respecte al Garraf i de quasi 3 amb
Catalunya.
- Les altres formes de tinenca tenen més pes, 1,3 punts percentuals respecte al Garraf i 2,5 en relacié amb
Catalunya.

2 E| cens del 2021 no forneix aquesta informacié. Amb tot s’ha considerat interessant mantenir la del 2011, ja que ajuda a entendre els problemes
que se’n van derivar amb la crisi del 2008-2009 i que amb els anys s’han aguditzat.
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Régim de tinenca de I'habitatge principal (%), Cubelles, Garraf i Catalunya. 2021

Catalunya 7,7
Garraf 9,0
Cubelles 10,3

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

“ Comprapagada “ Lloguer = Altresformes

Font. Idescat a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.
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41.3. Caracteristiques del parc

4.1.31. Nombre d’immobles

Segons el cens d'edificis del 20112, a Cubelles hi havia 4.089 edificis destinats principalment a habitatge familiar amb
9.786 immobles.
- EI74,8% dels edificis de Cubelles eren d’'un immoble, proporcié més gran que al Garraf (69,9%) i que a

Catalunya (69,6%).
- Pocs edificis tenien més de 10 immobles, el 4,3%, proporcié també més petita que al Garraf (7,2%) i

Catalunya (9,9%).

Edificis amb habitatges. Per nombre d'immobles, 2011
Provincia de
Cubelles Garraf Catalunya Barcelona
Nre Pes Nre Pes Nre Pes Nre Pes

1 3.057 74,8 19.961 69,9 830.439 69,6 422.336 65,0
2 231 56 1.792 6,3 101.460 8,5 54.587 84
3 97 24 1.078 38 40.902 34 22.921 35
4 73 1,8 945 33 28.695 24 16.528 25
5a9 454 11,1 2.736 9,6 79.972 6,7 50.831 78
10a19 158 3,9 1.649 58 71.214 6,0 52.075 8,0
20a29 13 0,3 305 11 24.496 2,1 18.982 29
30a39 2 0,0 51 0,2 8.453 0,7 6.635 1,0
40 i més 4 0,1 48 0,2 6.832 0,6 4.878 08
Total 4.089 100,0 28.565 100,0 1.192.463  100,0 649.773  100,0

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE.
Tot i el gran pes dels edificis unifamiliars, la proporcié es redueix a quasi el ter¢ en els immobles, mentre que els que
estan en edificis plurifamiliars suposen quasi dos tercos.

- Aixi i tot, el percentatge dels immobles en edifici plurifamiliar és una mica més petit respecte al Garraf i
Catalunya, que voregen les tres quartes parts.

Edificis i immobles per tipus, 2011

Cubelles Garraf Catalunya
Nre Pes Nre Pes Nre Pes
Edificis
Unifamiliar 3.057 74,8 19.961 69,9 830439 69,6 422336 65,0
Bifamiliar 231 56 1.792 6,3 101.460 8,5 54.587 8,4
Plurifamiliar 801 19,6 6.812 238 260.564 219 172.850 26,6
Total 4089  100,0 28.565 100,0 1192463 1000 649.773 1000
Immobles
Unifamiliar 3.057 31,2 19.961 245 830439 21,0  422.336 15,8
Bifamiliar 462 47 3.584 44 202.920 5,1 109.174 41
Plurifamiliar 6.267 64,0 57.973 711 2914457 73,8 2.133.236 80,1
Total 9.786  100,0 81.518 100,0 3947816 100,0 2.664.746  100,0

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE i elaboraci6 propia.

25 En la data de tancament de I'analisi no s’ha publicat les dades del cens del 2021.
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CARACTERISTIQUES DEL PARC RESIDENCIAL. NOMBRE D'IMMOBLES
Font. Cadastre

Nombre d'inmobles [18399]
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2 [373]
3 [97]
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Més de

4.1.3.2. Nombre de plantes

la meitat dels edificis tenien dues plantes sobre rasant (29,3% dels immobles), perd quasi la meitat dels

immobles estan en edificis de tres plantes.

Edificis i
60,0 +
50,0 -

40,0 -

0,0 -

21,0

Els edificis de 4 a 5 plantes tenen un pes escas i no n’hi ha cap de 6 0 més, del 2,3% (10,3% dels immobles).
immobles segons el nombre de plantes sobre rasant (%), 2011

53,4
49,5

29,3
23,3

10,9
79

2.1 03 2* 00 00
. |

T T 1

1 planta 2plantes  3plantes  4plantes  5plantes 6imés
plantes

mEdificis  Immobles

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE i elaboraci6 propia.

El 63,2%% dels edificis de quatre i més plantes no disposaven d'ascensor, afectant a un 49,8% dels immobles.

La proporcio d'edificis sense ascensor es redueix amb I'augment del nombre de plantes.

Edificis i immobles de més de tres plantes sense ascensor, Cens d’edificis 2011
Edificis Immobles
Plantes Nre Pes Nre Pes
4 plantes 55 65,5 410 52,8
5 plantes 5 455 93 39,6
6 i més plantes 0 0,0 0 0,0
Total 60 63,2 503 49,8

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'NE i elaboracié propia.
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CARACTERISTIQUES DEL PARC RESIDENCIAL. NOMBRE DE PLANTES
Font. Cadastre

Nombre plantes
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4.1.3.3. Dimensions de I'habitatge principal

El gruix dels habitatges tenien el 2021 una superficie Gtil mitiana i mitjana petita, perd també gran i molt gran:
- EI27,2% la tenien entre els 61 i 75 m? (tils.
- EI21,6% la tenien entre els 76 i 90 m? ytils.
- EI17,3% eren de 46 a 60 m? Utils.
- EN7,1% la tenien de més de 105 m? tils.

En relaci6 amb el Garraf i Catalunya:
- Tenen més habitatge de dimensions mitjanes.
- Tenen menys habitatges de petites dimensions i de molt grans dimensions.

Superficie util dels habitatges d'Us principal (%), 2021
30,0 -
25,0 -
20,0 -
15,0
10,0 -
50 -

0,0

Finsa30 De31a45 De46a60 De61a75 De76a90 De91a De106a De121a De151a Mésde180 Nohi
m? m? m? m? m? 105m? 120 m? 150 m? 180 m? m? consta

Cubelles Garraf Catalunya

Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.
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4.2. LA QUALITAT DEL PARC

4.2.1. Antiguitat dels edificis i immobles
El parc d’habitatges de Cubelles és relativament recent, ja que el 79% dels edificis es van construir a partir de la década
dels anys 60 (86,7% dels immobles).:
- Destaca la decada dels 90, amb el 19% dels edificis i el 21% dels immobles.

Antiguitat dels edificis i immobles (%), 2011
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M Edificis Immobles

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis del 2011 de I'INE i elaboracié propia.
El 89,7% dels immobles es van construir abans del 2007, any d’aprovacié del Codi Técnic de 'Edificacio (CTE).
Segons cadastre, el 50% del parc es dels anys 70 i 80, especialment els 80, boom de les segones residéncies.
El 2021 el 35,8% dels immobles disposaven de certificat energétic:

— EI10,7% amb qualificacié energética alta (A i B).

— EI'64,3% amb qualificacié energética mitjana (C, D i E)

— EI'35,8% restant amb qualificaci6 energética baixa (F i G).

Aquestes dades s6n només municipals, i no disposem de la comparativa amb Provincia o Catalunya.

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES
69

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio

https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

CARACTERISTIQUES DEL PARC RESIDENCIAL. ANTIGUITAT DE L’EDIFICACIO
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4.2.2. Estat de conservacio de I'edificacio

El fet de ser un parc relativament modern fa que I'estat de conservaci6 dels edificis sigui majoritariament bo, amb
el 96,4% (97,9% dels immobles).
- ElI'26% dels habitatges en deficient estat de conservacio se situen en edificis de la década dels 70 i el 24% de
la década dels 50.

Estat de conservacid dels edificis i immobles (%), 2011
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Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE i elaboracié propia.
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5. EL PLANEJAMENT URBANISTIC
51. PLANEJAMENT URBANISTIC SUPRAMUNICIPAL

5.1.1. Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB)

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament en data 20 d'abril de 2010, inclou el municipi
de Cubelles dins 'ambit del sistema urba del Garraf, que incorpora també els municipis de Canyelles, Olivella, Sant
Pere de Ribes, Sitges i Vilanova i la Geltru.

En el municipi s'identifica un nucli historic, al qual li assigna l'estrategia de creixement moderat, una area especialitzada
residencial, una area especialitzada d’equipament extensiu (que correspon al camping La Rueda) i una area
especialitzada d'infraestructures en I'antic Port de la Térmica.

El PTPMB assenyala al nucli I'estrategia de creixement moderat per tractar-se d'un nucli estructurant que, per les
condicions de sol i de connectivitat, pot tenir un creixement proporcionat a la propia realitat fisica.

Quantitativament, I'aplicacié d'aquesta estratégia permet un creixement de fins al 30% de I'area urbana consolidada
existent. Tanmateix, quan aquesta darrera és igual o inferior a 50Ha, s’aplica un factor de correccio a l'alga per tractar-
se d'un nucli menor (Normes d’ordenacié territorial, article 3.15).

A les arees especialitzades, el Pla territorial no els assigna cap estratégia especifica i els sén d’aplicacio les
determinacions establertes a larticle 3.19 de les Normes d'ordenacio territorial, segons les quals son propostes
coherents amb els objectius del planejament territorial aquelles que les revisions del planejament general urbanistic
facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d'arees especialitzades aillades d'Us residencial i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracio de les arees especialitzades que son contiglies als
nuclis i les seves extensions. També son d’aplicacio els criteris de I'article 3.24 de les Normes d’ordenacié territorial per
ales arees especialitzades d’activitat econdmica.
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5.1.2. PDUSC Pla director urbanistic del sistema costaner

El municipi de Cubelles esta afectat per les determinacions del Pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC-1),
el qual identifica els espais costaners que no han sofert un procés de transformacié urbanistica, classificats pel
planejament vigent com a sol urbanitzable delimitat i no urbanitzable, i preservar-los de la seva transformacio6 i
desenvolupament urba.

El Pla considera com a unitats territorials de regulacié costanera els segiients ambits: UTR-C1 i C3 160 Riu de Foix, Els
Caus. Tanmateix, també considera com a unitat territorial de regulacié costanera especial els segiients ambits; UTR-CE
159b Eixample nord, UTR-CE 160b Eixample oest, UTR-CE 161 Camping la Rueda (sector 12PPD Camping la Rueda).

Es tracta d’ambits en sol urbanitzable no delimitat, sense Programa d’actuaci6 urbanistica o Pla parcial de delimitaci6
vigents, situats dintre i fora de la franja de 500m d’amplada des de I'atermenament del Domini public maritimo-terrestre
(DPMT) que no han de passar necessariament ha ser classificats com a sol no urbanitzable costaner.

El Pla assigna per aquests ambits certes condicions per a la transformacié urbanistica definides en l'article 18 de la
Normativa. Com indiquen les disposicions addicionals de la Normativa de la Modificacio i unificacié de les normes
urbanistiques d'ambdds instruments, d’acord amb allo establert per I'article 82.1 del TRLUC, els municipis inclosos dins
de I'ambit territorial del PDUSC han d’adaptar llur planejament urbanistic general a les determinacions d’ambdos plans
directors dins el termini maxim de dos anys de I'endema de la publicacié de la seva aprovacié definitiva.

Cubelles ha fet 'adaptacié al PDUSC del seu planejament general amb la Modificacié puntual del Pla general
d'ordenacié corresponent, aprovada el 28/09/2006 i publicada el 15/12/2006.

191 Camping La Rueds | 160-5 Eamole Oest
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5.1.3. PDU de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar

L'avang de PDU de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar, aprovat inicialment el 28 de
juliol de 2022 analitza els instruments de planejament urbanistic municipal vigents pel que fa als sols d’extensié urbana
(sols que el planejament ha previst pel creixement, que son extensions del teixit urba existent, o nous sols aillats), que
no han iniciat la transformacié urbanistica (és a dir, que es troben en situacio basica de sol rural) i també aquells en que
aquesta transformacio es va iniciar perd no es va arribar a consolidar i es troben fora de termini, d’aquells municipis amb
planejament general no adaptat al PTP corresponent, per tal de copsar-ne la sostenibilitat urbanistica i I'adaptacié al
planejament territorial — pel que fa al sistema d’assentaments- i la normativa sectorial, i valora i proposa l'actuaci6 a
aplicar-hi més adequada.

Sens perjudici que el principi de sostenibilitat €s un concepte ampli que pot abastar molts altres aspectes, el PDU aplica
els criteris basics per a I'avaluacié dels sols d’extensio que provenen de la planificacié territorial vigent, els quals
estableixen unes determinacions concretes que poden comportar la impossibilitat legal de desenvolupar-los.

En aquest marc, s'avalua aqui I'estrategia de desenvolupament assenyalada pel PTMB per al nucli urba de Cubelles,
incorporant el calcul de I'area urbana existent (A), els sols d’'extensio previstos pel planejament urbanistic vigent (1) i
I'extensio urbana admissible (E) en aplicacié de 'esmentada estratégia.

>y

I'aprovacié PTP (en groc urbanitzable i en blanc urba).

Per al nucli de Cubelles la superficie d’area urbana existent és de 283,62 ha i, en aplicacié de l'estrategia de
creixement moderat que el PTMB I'assigna, el parametre E (extensio urbana admissible) és de 85,09 ha. Segons
els calculs efectuats, hi ha una diferéncia de 83,31 ha entre els sols d’'extensio previstos pel planejament urbanistic
vigent (1,77 ha) i l'extensié admissible que assigna el PTMB en aquest nucli.

Amb els calculs efectuats es constata que el creixement previst en el nucli de Cubelles és d'un 1% de I'area urbana
existent. Aquest potencial no arriba a I'extensié maxima admissible per I'estratégia assenyalada pel pla territorial que és
del 30%.

El PTMB determina que I'extensié dels assentaments ha de produir-se de manera gradual, en continuitat amb el nucli i
ha de ser proporcionada a I'area urbana consolidada, d’acord amb l'estratégia de desenvolupament prevista pel pla
territorial. L'estratégia de desenvolupament estd en consonancia amb el paper que el nucli en qiestidé ha de
desenvolupar en el model territorial que dibuixa el PTMB per tal que el territori funcioni d’una manera eficient i
sostenible.

Altrament, pel que fa a les arees especialitzades d'Us residencials s’ha calculat el parametre 1 (superficie de sols
d’extensi6) que son 6,09 ha i es constata un potencial de creixement del 4% respecte a I'area urbana existent amb
aquest tipus de teixit especialitzat.

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES
74

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio

https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

En la memdria del PTMB, s'explicita que els municipis hauran de buscar la mixticitat d’'usos per tal de tenir un
percentatge d’autocontencio laboral elevat, fet que reduiria la mobilitat generada al garantir I'equilibri del municipi, entés
com la relacié entre poblacié ocupada resident (POR) i els llocs de treball localitzats (LTL) amb valors entre 0,8 1,2 (0,8
>PORILTL < 1,2).

Area urbana existent i potencial del planejament urbanistic en el moment de I'aprovacié PTMB (2010)

Extensié urbana admissible segons el Pla Territorial i diferéncia entre les dues darreres variables.
Font: Pla Director Urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar

(A) Area urbana (1) Superficie del 28 d'extensic
Mucli histdric existent = = = = = = =
(ha) Sol urba Sol wr Total exte Potencial creixement

(ha) (ha) (ha) %
Cubelles 283,62 0,00 1,77 177 1%
Arees especialitzades | | | | |
Area residencial Urb. de muntanya 140,14 0,00 20,27 2027
Us d'equipaments i sistemes 0,00 0,00 6,09 6,09
|TOTAL Arees especialiizades | 140,14 | | | 26,37 | 19%
|TOTAL Municipi | 423,76 | | | 28,14 | 8,6%

yalada pel PTP
jpament en 2010

estat de desem
{2) Estratégia de desemnvolupament segons PTP

De l'analisi del planejament vigent es despren que la RPGOU no s’ha adaptat a les determinacions del PTMB. Les
modificacions de planejament general posteriors corresponen a canvis puntuals, bé de caracter normatiu, bé de
qualificacions, sense que s’hagi fet cap reflexid global sobre les necessitats del municipi ni de l'adaptacio a la
planificacié territorial.

La superficie total dels sectors urbanitzables (SUD | SUND) pendents d'executar és de 27,25ha segons les mesures
preses sobre cartografia digital del MUC.

D’acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament de data
16 de febrer de 2022:

- El sector del Camping la Rueda es troba qualificat com a “Sol Costaner Especial”
(clau CE).

- El sector Les Estoreres es troba qualificat com a “Zona de planejament de
legalitzacid” (clau 13), la regulaci6 del qual es recull a 'article 175, entre d'altres, de la
normativa del Pla general aprovat definitivament en data 09.06.1993.

Cal assenyalar que, es va iniciar i redactar un document de Pla parcial, el qual fou
aprovat inicialment el 30 de desembre de 2008 (BOPB 24/1/2009). Aquest Pla parcial
no va ser aprovat definitivament, basicament, perque es va fer palesa la inviabilitat
economica de l'actuacio atenent a les obligacions establertes per la legislacio
urbanistica vigent en aquell moment, respecte a la necessitat de cessions i reserva
d’habitatge amb proteccié oficial.

Ates que ja han passat 29 anys des de la publicacié del RPGOU i, per tant, s’ha superat el termini d’'execucié dels
sectors i poligons no desenvolupats que ho havien d’haver estat en els vuit anys segients, el PDU SNS considera
pertinent revisar-los en relacié amb la sostenibilitat i I'adequaci6 al planejament territorial.

Pel que fa al potencial de creixement en sdl urba, el PDU SNS considera que segons dades de I'Observatori del
Territori, actualment, en sol urba consolidat es calcula que hi ha 50 parcel-les no edificades destinades a habitatges
plurifamiliars i 126 a habitatges unifamiliars, amb un potencial minim de 326 habitatges, aproximadament, pendents
d'edificar (Estudis de I'Observatori del territori Parcel-les residencials no edificades en sdl urba consolidat).

Segons calculs efectuats en el marc del PDU es calcula que hi ha un potencial de I'ordre de 970 habitatges en sol
urbanitzable (delimitat i no delimitat), i 326 habitatges més en sol urba; amb un potencial previst de 1.296 habitatges
encara per construir, segons el PDU SNS.
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5.1.4. Planejament sectorial. Habitatge

El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya és l'instrument de planificacié i programacio a llarg termini de les
politiques d’habitatge al territori de Catalunya.

El 8 de febrer del 2024 s’aprova provisionalment el nou Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya. Aquest Pla
esta regulat fonamentalment a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya es fixa com a gran objectiu garantir que totes les persones puguin
accedir a un habitatge digne i adequat en termes de preu, localitzacié, régim de tinenga, superficie i estat de
conservacio.

Aquest gran objectiu es desglossa en els objectius complementaris segiients:

+ Acomplir en 15 anys I'objectiu de la solidaritat urbana, el 2039. S'afegeix un quinquenni més, del 2039 al 2044. Aquest
objectiu implica que en aquest termini s’haura de disposar d'un 15% dels habitatges principals de les arees de forta
demanda destinats a politiques socials.

+ Ampliar el parc de lloguer social fins que representi el 9% dels habitatges principals, que en els municipis de
demanda forta i acreditada sera del 10,3%. Amb I'assoliment d’aquest objectiu, Catalunya s’aproximara a les mitianes
europees de parc de lloguer social.

+ Promoure un Us més eficient i social del parc d’habitatges existent mitjancant la destinacio a lloguer social de part de
I'habitatge desocupat, politiques de mobilitzacié i mediacié, d’adquisicié de I'Us o la propietat d’habitatges de bancs i
grans tenidors, etc.

* Incrementar I'oferta d’habitatge de lloguer.

L'article 73 de la Llei 18/2007 estableix que “per a fer efectiu el dret a I'habitatge, els municipis inclosos en arees
declarades pel Pla territorial sectorial d'habitatge com a ambits de demanda residencial forta i acreditada han de
disposar, en el termini de vint anys, d'un parc minim d'habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del
total d'habitatges principals existents.

En gris fosc municipis area de demanda forta i acreditada tipus 1 i en gris clar municipis de demanda forta i acreditada
tipus 2. Font: Document d’aprovacio provisional del PTSH, febrer 2024
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En defecte del Reglament que haura de concretar els conceptes d’habitatge destinat a politiques socials i els métodes
de calcul d'aquest objectiu, per a la redaccié d'aquest PLH s’ha considerat els criteris proposats per la Diputacié de
Barcelona en la seva Guia Metodologica per a la redaccio de PLHs.

A partir de la seva enumeracié en l'article 74 de la LLDH i la definicio d’alguns d’ells en l'article 3, es consideraran
habitatges destinats a politiques socials els segiients:

+ Habitatges amb protecci6 oficial (preu concertat, régim general, especial, lloguer protegit o altres formes de cessid
d’Us). Habitatges de nova construccio que compleixin els requisits que estableix la llei i siguin qualificats per la DGH.

+ Habitatges de titularitat publica: propietat d’administracions o empreses publiques no qualificats com a HPO.

+ Allotjaments dotacionals publics: Allotjiaments destinats a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats
d’emancipacié o que requereixen acolliment o assisténcia residencial.

+ Habitatges d'insercié: Habitatges gestionats per administracions publiques o per altres sense afany de lucre, que en
regim de lloguer o d’altres formes d'ocupacié es destinen a atendre persones que requereixen una atencio especial.

* Allotiaments d’acollida d'immigrants: allotjiaments disposats per 'administracié publica o per entitats amb finalitats
socials per a acollir de manera temporal poblacié immigrant amb necessitats d'acollida.

* Habitatges cedits a I'administracié publica: Habitatges privats cedits a 'administracié publica per a posar-los en
lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del cobrament dels lloguers.

+ Habitatges privats en xarxes de mediaci6 social: Habitatges privats integrats en xarxes de mediacié per al lloguer,
dintre del sistema de concertacié publica-privada per a estimular als propietaris i inversionistes privats a la posada en el
mercat de lloguer habitatges destinats a persones i llars amb dificultats de tot ordre per accedir al mercat lliure.

+ Habitatges en contractes de copropietat: Habitatges de venda amb reserva parcial de fitularitat per part de I'operador
public, a canvi de I'oferta d’'un preu inferior al de mercat. Es basa en la regulacié de la Comunitat de béns Codi Civil.

* Habitatges privats de lloguer de prorroga forgosa: habitatges privats de lloguer amb contractes anteriors al 9 de maig
de 1985, d'acord al que disposa el RD 27/1985, i els que de manera explicita aixi figuri en el contracte.

+ Habitatges cedits en régim de masoveria urbana: Habitatges cedits en un contracte en virtut del qual, els propietaris
d'un habitatge en cedeixen I'Us, pel termini que s’acordi, a canvi de que els cessionaris, n'assumeixin les obres de
rehabilitacié i manteniment.

+ Habitatges d'empreses per als treballadors: Habitatges propietat d’empreses publiques o privades destinats als seus
treballadors.

+ Habitatges de preu intermedi: Habitatges promoguts per operadors publics, de preu intermedi entre 'habitatge d’HPO i
I'habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen per les regles del mercat lliure. Com a métode de calcul de
I'objectiu a assolir per al PLH, es proposa que s’obtingui de la suma d'aquestes dues quantitats:

- La part proporcional del déficit historic, entenent com a tal la diferéncia entre el 15% dels habitatges principals
existents en I'any d'inici del Pla i el nombre d’habitatges destinats a politiques socials quantificats en aquest any. Per
exemple en els 6 anys d’aplicacié d'un PLH s’haura d’assolir la 6/20 part d’aquest déficit (suposit de 20 anys).

- La part de I'objectiu imputable al creixement en el sexenni, o sigui el 15 % de l'increment d’habitatges principals previst
pel PLH en aquest periode. Calcul del déficit historic en el moment d'inici del PLH.

El PTSH considera Cubelles municipi de demanda forta i acreditada tipus 2 subjecte a I'objectiu de solidaritat urbana,
que forma part del sistema urba del Garraf (15.329 habitants el 2019), de polaritat comarcal, estratégia de creixement
moderat i una previsio del creixement del nombre de llars del sistema urba molt alt, de I'11,9%.
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Les arees de demanda residencial forta i acreditada estan formades per un total de 100 municipis del tipus 1 i 63 del
tipus 2. S'afegeix el tipus 3 que quedaria format per municipis contigus a algun municipi que formen part d'arees de
demanda forta i acreditada que volguessin ser inclosos. En aquests municipis viu el 82,8% de la poblacié de Catalunya

el 2019.
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A l'any de l'aprovacié provisional del PTSH, febrer de 2024, constava que Cubelles tenia 6.251 llars i I'1,1% de
I'habitatge principal acomplia la funci6 d’habitatge destinat a politiques socials (75 habitatges).

El final del primer quinquenni coincideix temporalment amb la finalitzacié del PLH. Segons aquest s'estima que a
Cubelles hi haura 6.459 llars, i que el 3,2% d’aquestes haurien de residir en habitatges destinats a politiques socials, el
que suposaria 207 unitats. En aquell any, 66 ja ho serien (un decrement del 12% respecte I'any inicial) perqué

mancarien 141 unitats.

Habitatges destinats a politiques socials Ratio
d’habitatges
Nous destinats a
Anteriors habitatges politiques
Periode Estimacio llars Existents quinquennis quinquenni Total socials
Situaci¢ actual 6.251 75 75 1,2%
Final 1r Quinquenni
(1/07/2024 a 30/06/2029) 6.459 66 141 207 3,2%
Final 2n Quinquenni
(1/07/2029 a 30/06/2034) 6.707 55 141 219 415 6,2%
Final 3r Quinquenni
(1//712034 a 30/6/2039) 6.928 44 360 312 716 10,3%
Final 4t Quinquenni
(1/7/2039 a 30/6/2044) 7.109 33 672 361 1.066 15,0%

Font: Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya.
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5.2. PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL
5.21. PGOU 1996

El municipi de Cubelles té Pla General d'Ordenacié Urbana (en endavant PGOU) aprovat definitivament en data 10 de
setembre de 1993 i, en data 22 de setembre de 2005, s'aprova el Text Ref6s de les normes urbanistiques del PGOU.

Modificacions Puntuals de PGOU aprovades definitivament
Al Registre de planejament urbanistic de Catalunya (RPUC) consta que, des de I'entrada en vigor del planejament
general, s’han aprovat 15 modificacions. La majoria incideixen en delimitacions i ordenacions d'ambits en sol urba, i

regulacions normatives, tot i que, també, hi destaquen les modificacions referents a sectors urbanitzables.

D'acord amb la informacié del Registre esmentat, les modificacions que afecten ambits de sol urbanitzable sén les
seguents:

* Modificaci6 sectorial del Pla general d'ordenacié respecte densitat habitatges als sectors maritims, edificabilitat
parcel-la nucli antic. Aprovada 04.02.1998 i publicada 27.03.1998. Incrementa el nombre d’habitatges en els sectors
maritims.

* Modificacié puntual del Pla general d'ordenacid al sector mas Trader. Aprovada el 20.10.2004 i publicada el
04.01.2005. L'objecte de la modificaci6 és la variacié de la superficie minima de la parcel-la.

* Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio per adequar-lo al Pla director urbanistic del sistema costaner.
Aprovada el 28.09.2006 i publicada el 15.12.2006.

* Modificacio puntual del Pla general d'ordenacié 1/2017 per a la delimitacio del sector urbanitzable Institut Les Vinyes.
Aprovada el 07.02.2020 i publicada el 16.03.2020. La modificacié respon a la necessitat d’obtenir terrenys destinats a
sistemes per a la instal*lacié d’'un nou centre public, un institut destinat a ESO, batxillerat i cicles formatius.

Pel que fa a planejament derivat vigent en sl urbanitzable, s'ha aprovat el segient:

* Pla parcial d'ordenacié del poligon industrial les Salines, aprovat el 09.06.1993 i publicat el 20.09.1993 ¢ Pla parcial
d'ordenacié del sector Bardaji-Vilanova, aprovat el 14.09.1994 i publicat el 16.12.1994

* Pla parcial de la unitat d'execucié anomenada Eixample Nord, aprovat el 16.01.1998 i publicat el 10.03.1998 « Pla
parcial d'ordenacié del sector residencial les Salines, aprovat el 19.09.2001 i publicat el 24.10.2001

* Modificacié puntual del Pla parcial de la zona industrial les Salines, aprovat el 27.03.2008 i publicat el 22.07.2008

+ Modificacié puntual del Pla parcial del Poligon industrial Les Salines, aprovat el 24.04.2014 i publicat €l18.06.2014

Plans Especials Urbanistics aprovats definitivament

També s'han aprovat 2 plans especials en sol urba, el Pla especial proteccid patrimoni i cataleg i el Pla especial
urbanistic del port esportiu.

A continuacié s'adjunten els planols de Planejament vigent provinents del MUC Mapa urbanistic de Catalunya.
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PLANEJAMENT VIGENT. Font: MUC
Planejament vigent

Urbanitzable - Desenvolup. residencial
Urbanitzable - Desenvolup. act. economica

Urbanitzable - Urbanitzable no delimitat
No urbanitzable - Rustic

No urbanitzable - Proteccio
No urbanitzable - Proteccié sectorial
Sistemes - Viari
Sistemes - Viari
Sistemes - Viari
Sistemes - Ferroviari
Sistemes - Costaner -
Sistemes - Hidrografic
Sistemes - Espais lliures, zones verdes
Sistemes - Equipaments
Sistemes - Serveis tecnics i-ambientals

Sistemes - Habitatge dotacional i piblic
Residencial - Nucli antic

Residencial - Ordenacio6 tancada
Residencial - Ordenacio oberta
Residencial - Cases agrupades
Residencial - Cases aillades
Activitat ecnomica - Industrial
Activitat ecnomica - Serveis
Mixtos i altres - Conservacio
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Estat d’execucio del sol residencial i potencial de transformacio futura

Dels 11 sectors de desenvolupament del PGOU de Cubelles, 6 d’ells estan desenvolupats i sén sol urba: Les Salines,
Eixample Nord, Bardaji Vilanova, Parc de Cubelles, Pla de Sant Pere i Mas Trader II.

Els tres primers molt consolidats, i els tres darrers amb diferents graus de consolidacio. Caldria revisar el potencial del
sector Pla de Sant Pere, que sembla molt elevat pels pocs solars buits pendents (és possible que no s'estigui esgotant
la densitat que fixava el planejament, que justament s’havia modificat per a augmentar-la).

El sector Nou Institut es troba en fase d’Aprovacié Inicial de Pla Parcial.

Els 3 sectors Corral d'en Tort, Ricreu i les Estoreres, sén urbanitzacions en situacio irregular, encara en sol
urbanitzable. Les dues primeres sén petites i estan molt consolidades, perd la tercera té aproximadament un 40% de
parcel-les buides, i es veu afectada pel Pla Director de Sols no Sostenibles.

Per acabar, el sector del Camping La Rueda, amb qualificacio de sol urbanitzable no programat, de delimitacio; també
es veu afectat pel Pla Director de Sdls no sostenibles, que el veu més en continuitat amb els sols industrials de I'entorn
que no pas com a desenvolupament residencial.

El creixement potencial residencial de Cubelles es resumeix en el segiient quadre, que ja té en compte la reducci6 de
potencial que suposaria I'aprovacié definitiva del Pla Director de Sdls no sostenibles:

&> P
g8 2 |Ez|2 |2 |2
S| = 2o 22|28 |3 |0
— — D:I o ﬁ % "3 L |a o e :: cle
2 = ol © O S ®© P <<-,:) = =
I | =5 = »9 |95 [T 3| E |mi
o Q [ ] I 3O S 2 |a 8 o < QO
(%] L =
o i » | P = O = o |E 5| O T3
o u i I =) S5 |88 || W |2 &
al|l 3 =z S22 (=208 o | =
Q| 2 S E¢|2 |E |©
[ = o S 0|8 T [
) S T |35
o - [}
T
HLL | HPP | HD
09PPU |Les Salines Desenvolupat 09 [ PPU 673 0,00% - - - -
08PPU |Eixample Nord Desenvolupat 08 | PPU 291 6,12% 18 - - 18
07PPU |Bardaji Vilanova Desenvolupat 07 | PPU 274 27 - - 27
06PPU |Parc de Cubelles Desenvolupat 06 | PPU 104 | 32,12% 33 - - 33
05PPU |Pla de Sant Pere Desenvolupat 05 [ PPU 975 11,54% | 364 - 124 438
04PPU |Mas Trader, Sector Il Desenvolupat 04 [ PPU 443 91 - 91
13PPU [Nou institut PP En fase d'aprovaci6 inicial | 13 [ PPU 99 69 30 | - 99
03PPU |Corral d'en Tort S0l urbanitzable programat 03 | PPU 38 3 - 3
02PPU |Ricreu Sol urbanitzable programat 02 | PPU 34 3 - - 3
01PPU |Les Estoreres Sol urbanitzable programat 01| PPU 291 116 - - 116
12PPD |13PPD Camping La Rueda |PP de delimitacio 12 | PPD 146 146 - - 146
Potencial total del planejament derivat 871 1.024
Potencial d'habitatges de Cubelles 1.197 30 124 1.350
Potencial total del planejament derivat (amb I'aplicacié de I'Avang de PDU de sols no sostenibles) 609 30 124 762
Potencial d'habitatge en solars buits en sol urba (segons PDU de sols no sostenibles) 326
Potencial d'habitatges de Cubelles (amb I'aplicacié de I'Avang de PDU de sols no sostenibles) 935 30 124 1.088

HLL  HPP  HD Total

El comput global assoleix una estimacié de 1.088 habitatges nous, dels quals només 30 amb algun tipus de proteccid.
A continuacié s’adjunta un planol amb la ubicacio i estat de desenvolupament dels diferents sectors.
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ESTAT DE TRAMITACIO DEL PLANEJAMENT DERIVAT. Font: MUC
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5.2.2. Els solars buits a Cubelles

Segons el PDU de sols no sostenibles, 'Observatori del Territori calcula que en sol urba consolidat hi ha 50 parcel-les
no edificades destinades a habitatges plurifamiliars i 126 a habitatges unifamiliars, amb un potencial minim de 326
habitatges, aproximadament, pendents d’edificar (Estudis de I'Observatori del territori Parcel-les residencials no
edificades en sol urba consolidat).

Hem contrastat aquesta dada amb dades cadastrals, i el total de solars buits en sol urba (qualificat de residencial)
segons dades cadastrals és més elevat, unes 421 parcel-les. Per al comput global s’ha tingut en compte els sectors ja
desenvolupats, i se n’ha exclos Corral d’'en Tort, Ricreu i Estoreres.

A efectes de computs de potencial, hem considerat més fiable la dada de I'Observatori, també tenint en compte que és
la menys favorable.

Veure a continuacio el Planol de solars buits.
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SOLARS BUITS. Font: Elaboracio propia amb base Cadastre.

Desc. Ajt. Solars buits | Total parcel-les | % parcel-les buides
Parc de Cubelles [44] [137] (32.12%)
Mas Trader, Sector || [137] [443] (30.93%)
Solars buits Bardaji Vilanova [3] [21] (14.29%)
Pla de Sant Pere 3] [26] (11.54%)
[ ] Solars buits (en claus urbanistiques 'R1", 'R2', Les Estoreres [12] [136] (8.82%)
'R3, 'R4, 'R5, 'R6', 'D1', 'D2, 'D3, 'D4', 'D5") Ricreu B 34] (8.82%)
Ambits de planejament derivat Corral d'en Tort B (38] (7.89%)
. o Eixample Nord [6] [98] (6.12%)
: PPD - Plans parcials de delimitacio _[13pPD 0l i (0.00%)
: PPU - Plans parcials urbanistics ~Tindustrial Les Salines| _ [0] [12] (0.00%)
i i Altres sectors el Les Salines 0] 5] (0.00%)
e ) Altres sectors [228] [2591] (8.80%)
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6. ELS RECURSOS I LES INICIATIVES EXISTENTS

El segiient apartat s’estructura en:

RECURSOS MUNICIPALS RELACIONATS AMB L'HABITATGE
RECURSOS NO MUNICIPALS RELACIONATS AMB POLITIQUES D'HABITATGE
INICIATIVES EN MATERIA D’HABITATGE AL MUNICIPI

6.1. RECURSOS RELACIONATS AMB L’HABITATGE

Per a tenir un ordre de magnitud dels recursos municipals que Cubelles destina a Habitatge, aquest apartat es
divideix en 3 subapartats:

- Personal i pressupost

- Patrimoni municipal de sol i habitatge PMSH i altres Béns Patrimonials

- Serveis prestats i objectius en matéria d’habitatge

6.1.1. Personal i pressupost
La regidoria de Benestar Social i Habitatge és qui té les competéncies en matéria d’habitatge.
Area d'Alcaldia
Comunicacié i TIC
Igualtat i Politigues LGTBI+
Integracid europea i Next Generation

Seguretat Ciutadana

Area de Comunitat

Cultura, Patrimoni i Memaéria historica
Esports

Joventut

Transparéncia, Participaci i Atencid Ciutadana

Area de desenvolupament urba
Espai public i infraestructures

Medi Ambient i Benestar animal
Promocid Econdmica

Turisme

Urbanisme

Ocupacid

Area de Serveis a les Persones
Ensenyament i infancia

Gent Gran

Igualtat i Politigues LGTBI+

Salut

Area de Govern
Hisenda i contractacio

Recursos Humans
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Pel que fa a I'Organigrama Técnic, qui coordina les qliestions d'Habitatge és:
- La Coordinadora de I'Area d'atencié a les persones, amb un 20% de dedicaci¢ actual a habitatge.

L'Auxiliar de gestio de I'Area d'atenci6 a les persones, amb un 40% de dedicacié actual a habitatge, tot i que la
voluntat municipal és tecnificar aquest lloc de treball i que la dedicaci6 acabi sent del 100%.

Aquest personal té el suport transversal dels diferents serveis técnics municipals quan escau. D'aquesta manera es
considera que:

- 15% de dedicacio d'un arquitecte superior municipal es destina a suport del PLH i revisi6 de planejament
- 80% de dedicacio de I'arquitecte técnic municipal (llicéncies i prospeccié d’'habitatges per re agrupament familiar)
- 15% de dedicacio del cap de serveis técnics

El pressupost municipal destinat a habitatge, I’'any 2022, es valora en aproximadament 316.000€:

- 19.653,48 €/any pel conveni de col-laboracié en matéria d’habitatge amb el Consell Comarcal del Garraf

- 10.074,36 €/any - 20% del sou anual de la Coordinadora de I'Area d’atencié a les persones

- 10.040,30 €/any - 40% del sou anual de I'Auxiliar de gestié de I'Area d’atencié a les persones

- 8.451,74 €/any - 15% del sou anual de I'arquitecte municipal

- 36.991,37 €/any - 80% del sou anual de I'arquitecte técnic municipal

- 9.736,50 €/any - 15% del sou anual del cap de Serveis Técnics

- 5.927,90 €/any — 10% del sou anual TAE Serveis juridics

- 7.239,40 €/any - 10% de 2 sous anuals de policia local (visites domiciliaries davant de demandes de padrd i
intervencions policials relacionades amb I'ambit d’ocupaci6 per queixes veinals, desallotjiaments, etc (I'any 2022 es
van realitzar 84 intervencions, entre “falses alarmes", quan un vei creu que estaven ocupant i resulta que els agents
comproven que no era aixi, trigant en fer-no 10 minuts, fins a fets positius en els que s’'acaba demanant
recolzament a altres indicatius policials, identificant persones o fins i tot practicant detencions.

- 112.651,00 € en concepte del cost de les Obres del Pis Violeta

- 49.100,00 € en concepte de Desmuntatge i trasllat del mobiliari i objectes de valor patrimonial de la Casa Can
Travé a un lloc segur (inclou tractament d'anoxia al mobiliari traslladat), per a poder executar les obres de
rehabilitacio estructural de I'edifici. Es una finca neoclassica qualificada de residencial, en la qual s’esta estudiant la

possibilitat d’habilitar-ne una de les 3 naus, per a masoveria urbana.

- 46.707,32 € per a Ajuts Lloguer social 2022 (corresponents a Destinacié Lloguer: 17.927,90€, Hipoteca: 259,42€,
Residencia: 19.861€, Hostal: 896,90€, Estada urgencia: 7.762,10€)
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6.1.2. Patrimoni municipal de sol i habitatge PMSH i altres béns patrimonials

Cubelles té constituit Inventari de Patrimoni municipal de sél i habitatge.
Segons la documentacid publicada a la web del Registre de Planejament, consta de 16 solars amb qualificacio

residencial, tots ells a Mas Trader II; i 3 parcel-les més amb qualificacié d’equipament, una d’elles la de I'Avinguda Onze
de Setembre on s’estan construint 124 allotjaments dotacionals per part de la Fundacié Salas, amb una cessié de sdl.

Bé Nam. ADRECA BARRI
1087 TERRENY PICASSO 50 MAS TRADER I
1087 TERRENY PICASSO 52 MAS TRADER I
1089 TERRENY PICASSO 46 MAS TRADER I
1090 TERRENY VELAZQUEZ, 92 MAS TRADER I
1091 TERRENY SALVADOR DALI, 28 MAS TRADERI
1092 TERRENY VELAZQUEZ, 86 MAS TRADER |l
1093 TERRENY VELAZQUEZ, 88 MAS TRADER I
1094 TERRENY JOAN MIRO, 8 MAS TRADER |l
1095 TERRENY JOAN MIRO, 6 MAS TRADER I
1096 TERRENY VELAZQUEZ, 84 MAS TRADER I
1097 TERRENY JOAN MIRO, 4 MAS TRADER I
1098 TERRENY JOAN MIRO, 56 MAS TRADER I
1099 TERRENY VELAZQUEZ, 19 MAS TRADER I
1100 TERRENY FORTUNY, 21 MAS TRADERI
1101 TERRENY VELAZQUEZ, 90 MAS TRADER |I
1102 TERRENY Equipament7B C/CASTELLET CORRAL EN CONA
1103 TERRENY Equipament7A C/BANYERES CORRAL EN CONA
1104 TERRENY JOAN MIRO, 58 MAS TRADER I
404 TERRENY Equipament AVDA. ONZE DE SETEMBRE, 74-82 MOTADE SANT PERE

Tot i aixi, se'ns ha fet arribar també un altre llistat de Béns patrimonials de I'ajuntament:

®
000,
P N

O
ll'l

Ajuntament de Cubelles

Codi classif. Nom classif.
110101 EDIFICIS
110101 EDIFICIS
110101 EDIFICIS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
100101 TERRENYS URBANS
110101 EDIFICIS
100101 TERRENYS URBANS
110101 EDIFICIS
110101 EDIFICIS
110101 EDIFICIS

Codi Nom
372 ANTIC ESCORXADOR - C/ NOU, 30 - EIXAMPLE
375 CENTRE D'INFORMACIO | ASSESSORAMENT PER A DONES, VIOLETA
1080 IMMOBLE - C/ DR. JUNCA 6, 8 - CASC ANTIC
1109 TERRENY SENSE EDIFICAR (ANTIGA POLICIA LOCAL) - C/ MAJOR, 6 - CASC ANTIC
1110 TERRENY SENSE EDIFICAR - C/ DE LA PAU, 4, 6 - CASC ANTIC
1111 TERRENY SENSE EDIFICAR - C/ JOAN PEDRO | ROIG, 20 - CASC ANTIC
1112 TERRENY SENSE EDIFICAR - C/ JOAN PEDRO | ROIG, 22 - CASC ANTIC
1113 TERRENY SENSE EDIFICAR - C/ MAJOR, 4 - CASC ANTIC
1618 TERRENY IMMOBLE - C/ NOSTRA SENYORA MERCE, 7 - EIXAMPLE
1655 TERRENY ANTIC ESCORXADOR - C/ NOU, 30 - EIXAMPLE
1659 TERRENY IMMOBLE - C/ DR. JUNCA 6, 8 - CASC ANTIC
1920 LOCAL COMERCIAL NUM. 16-C/NTRA.SRA. DE LA MERCE, 13
1921 TERRENY LOCAL COMERCIAL NUM. 16 DEL C/NTRA SRA. DE LA MERCE, 17
2079 FINQUES PLACA JAUME BALMES, 12
2080 FINCA URBANA PASSEIG NARCIS BARDAJI, 16
1164 CAN TRAVE
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Dins dels Béns patrimonials hi ha habitatges com el situat a la planta superior de I'Oficina d'informacio i assessorament
per a dones, Violeta, que tot i destinar-se a politiques socials, no esta incorporat a PMSH (Patrimoni municipal de sol i
habitatge).

En aquest llistat de béns, hi ha 3 edificacions municipals amb clau residencial amb potencial per a transformar-se
en habitatges:

- Limmoble del carrer Dr. Junca, 6-8

- Antic Escorxador, al C/Nou, 30

- Finques de la Plaga Jaume Balmes, 1i 2.

Per altra banda, la finca urbana del Passeig Narcis Bardaji, 16, té tipologia d’habitatge, peré es troba afectat pel
planejament vigent per a esdevenir Zona Verda. Caldria estudiar la possibilitat de modificacié d’aquest planejament ja
que els altres dos edificis contigus, afectats per la mateixa zona verda, sén dependéncies municipals.

Com a dltim immoble, també propietat de I'ajuntament i qualificat de Zona de Conservacio, apareix la finca i jardi
neoclassic de Can Travé. Tot i que la tipologia de I'edificacio principal no s'ajusta a les condicions per a habitatge
assequible i social, si que el consistori s’esta plantejant d'utilitzar una dels altres dos volums per a activar algun
programa d'habitatge com ara la Masoveria Urbana.

Per a acabar, també apareixen al llistat de béns patrimonials 5 terrenys municipals sense edificar situats al casc
antic i amb qualificacio residencial. La ubicacié és molt millor que la de les parcel-les que formen part del PMSH , totes
elles situades a Mas Trader.
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6.1.3. Serveis prestats i objectius en matéria d’habitatge

Els serveis d’Oficina d’Habitatge, estan subcontractats al Consell Comarcal del Garraf, a través d'un conveni de
col-laboraci6 per I'assistencia en matéria d’habitatge.

L’atenci6 és presencial a Cubelles els dilluns i dimecres de 10 a 13h, i 'atencié telefonica és diaria.
Aquest servei gestiona:

- Tramitacio d'ajuts a la rehabilitacié

- Tramitaci6 de cédules d’habitabilitat

- Gestié d’expedients de prestacions per al pagament del lloguer

- Gestié d’'expedients de prestacions econdmiques d’'urgencia especial

- Ofideute (assessorament deute hipotecari/Servei d'intermediacié en deute de I'habitatge)

- Borsa de Mediacié per al Lloguer Social — Avalloguer

- Registre de sol-licitants ’HPO

- Autoritzacio de venda i lloguer d’'HPO

- Informacio i gestio d'altres temes corresponents a la cartera d’habitatge de I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya

6.1.4. Municipi declarat com a “zona tensada”

En data 22 de juny de 2023 s’ha publicat al DOGC I'anunci pel qual se sotmet a informacié publica el procediment
per a la declaracio6 de les zones de mercat residencial tensionat. La Generalitat ha identificat fins a 140 municipis
catalans com a "zones tensades" pel que fa a I'accés a I'habitatge. Aixd vol dir que en aquestes localitats s'hi aplicara
la regulacié dels preus del lloguer prevista en la nova llei estatal de I'habitatge, que esta en vigor des de finals del mes
de maig. El departament de Territori ha confirmat aquest mati que ja ha iniciat el tramit d'informacié publica per delimitar
aquests municipis on han detectat una "oferta insuficient d'habitatge assequible i que compleixen els requisits que
marca la llei per implementar mesures de contencio de les rendes".

En aquesta llista de 140 municipis, s’hi inclou Cubelles.

Un cop finalitzat el termini d'informacié publica es respondran les al-legacions rebudes i la resolucio final es notificara al
ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana (Mitma), que sera finalment qui tindra I'Gltima paraula per aprovar-ho
tot. La vigéncia de la declaracié sera de tres anys i es podra prorrogar per anualitats seguint el mateix procediment.

Les condicions que han de complir els municipis per declarar-se com a zona tensada en el mercat de I'habitatge son les
seglents: que la carrega mitjana del cost del lloguer o de la hipoteca al pressupost personal o de la unitat de
convivéncia, més les despeses i subministraments basics, superi el 30% dels ingressos mitjans o de la renda mitjana de
les llars; o bé que el preu de lloguer o compra de I'habitatge hagi experimentat els cinc anys anteriors un augment
acumulat de tres punts percentuals superior al creixement de I'index de preus de referéncia, que encara s'ha de definir a
la llei espanyola.

Aixi, per tal que la regulacié de preus sigui efectiva, encara cal un punt clau: que el govern espanyol estableixi aquest
index de preus, que sera la base per limitar els lloguers. Quan aixo passi, la llei estableix que el lloguer dels nous
contractes no podra superar el preu de I'Ultim contracte vigent els ultims 5 anys (un cop aplicat I''PC). A més, un gran
tenidor (més de 10 pisos, segons la llei) no podra llogar per sobre de I'index, que actuara de topall.

La Generalitat ha demanat que, per accelerar aquest punt, s'apliqui I'index que Catalunya ja va definir en la seva llei de
regulacio de preus, que va quedar tombada pel Tribunal Constitucional.

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES
91

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio

https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

6.2.

RECURSOS PER A POLITIQUES D’HABITATGE AL MUNICIPI

L'ajuntament de Cubelles, tal i com s’ha comentat té 1 habitatge (properament subdividit en 3) de propietat municipal
destinats a emergencia social. Fins a I'actualitat no hi ha cap altre ens public ni privat (Generalitat, Associacions, etc.),
que gestioni habitatge assequible al municipi; a banda d’'un habitatge amb 7 places per a menors no acompanyats,
gestionat per la DGAIA.

Dins d'aquest apartat pero, cal incloure aquells habitatges privats, inclosos a la Borsa de lloguer municipal, que
gestiona el Consell Comarcal del Garraf, que en data juliol de 2023 son tan sols 3 habitatges.

Tot i aixi, el mes de Mar¢ de 2023, es va signar la cessié del dret de superficie a la Fundacié Salas per a una
promocié de 124 allotiaments dotacionals.

Per altra banda, I'any 2022 hi ha hagut 23 oferiments per part d’entitats bancaries per tal de posar els seus immobles
en lloguer social.

Classificacié dels habitatges assequibles a Cubelles

Aclari i . ACOMPANYAMENT .
PROPIETAT ESTAT NOMBRE clariments ifo GESTIO co DESTI
localitzacio SOCIAL
Ref del pis violeta en 3
En fase de reforma gorma eps Vlc.)e on
unitats finals d'habitatge . .
Auntament de Habitatges
S ) . Cubelles d'emergéncia
= . Possible aquisicié per
o En fase d'estudi o
= Tanteig i Retracte
=
]
o GENERALITAT DE . Habitatge amb 7 places per
e En f t 1 DGAA
g ! CATALUNYA nluncionamen a Menors No Acompanyats
AGENCIAHABITAT GE DE 0 L'AHC no té habitatges a
CATALUNYA Cubelles
< Cessit de sol a 75 anys, en sol :
PROPIETAT Enfased fament d
FUNDACIO SALAS nlase e” 124 Av. 11 de setembre municipal qualificat Auntament de Lloguer social
SOCIAL construccié . . Cubelles
d'Equipament Dotacional
Privats cedits al F
rivats ce! I.Sa ons No i ha 0
social
. ||C Il | del LI
Particulars 3 OLH - BORSADE MEDIACIG | | ~O€" comarcaice oguer
Garraf assequible
< . .
= Cooperatives No n'hi ha 0 | | | | |
=
o
o
= Hi ha 1 habitatge
o Habitatge de Prot d'aut ,
g a’ |' ge de Proteccio | d'autopromocio g’ue 1 PRIVADA
x Publica Compravenda |acaba la proteccio
I'any vinent (2024)
Habitatge de proteccid
publica amb qualificacié 0
definitiva 1990-1992
Habitatge Assequible 4
ACTUAL Cubelles
Habitatge Assequible 133
Cubelles a curt termini
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Aquesta cessié ha permés que la Fundacié Salas, a través de la constructora ConstruHabit, inicii les obres de
construccid. La cessio del dret de superficie és a 75 anys de forma gratuita. Pero a partir que es liquidi el crédit
hipotecari que la Fundacié sol-licita per I'execuci6 de la promocié o, com a molt d’aqui a 30 anys, I'Ajuntament passara
a ingressar 1,43€/m2 de sostre construit i la fundacio haura de reinvertir el 50% dels beneficis o excedents d’aquesta
promocio en altres actuacions de foment de les politiques publiques de lloguer assequible dins del terme municipal de
Cubelles, sempre que hi hagi demanda.

El solar, I'inic que actualment té¢ aquesta condicié d'allotiament dotacional, es troba situat a 'avinguda Onze de
Setembre, entre el carrer del Clot del Bass¢ i 'avinguda del Prat.

Sistemes - Habitatge dotacional i public
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Imatge renderitzada de la promocid dels 124 dotacionals per part de la Fundacié Salas
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6.3.

INICIATIVES

Els objectius del PAM 2019-2023 pel que fa a habitatge han estat:

- Construccio dels 124 allotjiaments dotacionals (en fase d’execucio)

- Mod

ificacié de I'ordenanca de I'IBI (executat), per a incorporar:
o Bonificacio del 50% de I'IBI en habitatges privats que entrin a la Borsa de mediaci6
o Bonificacio del 75% de I'Bl a aquells promotors publics o privats que tirin endavant projectes
d’habitatge social
o Sancié incrementant el 150% de I'IBI en aquells habitatges buits de propietat bancaria i fons voltors

- Enguany s'esta estudiant una nova bonificacio de I'IBI per a families monoparentals (en fase d’estudi)

- Remodelacid d'un pis de propietat municipal per a convertir-lo en 3 habitatges d’allotjament transitori en casos
d’'urgéncia (en fase d’execucié)

Amésa

més hi ha d’altres iniciatives destacables en matéria d’habitatge:

Al ple del 18/01/2022 és va aprovar municipalment la Sol-licitud de Declaracié Area de Mercat Tens i el
passat 22 de juny es va publicar al DOGC I'anunci pel qual se sotmet a informaci6 publica el procediment per a
la declaracié de les zones de mercat residencial tensionat, dins de les quals shi inclou Cubelles. Veure
I'anterior apartat 8.1.4, i 'Annex 9.4.

El 2021 es va aprovar el Pla per a la mobilitzacié d’habitatges buits o permanentment desocupats que
incorporava el Programa d’inspeccio de Cubelles 2021-2023, destinat a Habitatges desocupats per un termini
superior a 2 anys, propietat de grans tenidors. Aquest és un Pla vinculat a les modificacions de I'Ordenanga de
IBI.

Tot i que I'Ordenanca es va aprovar, el Pla de mobilitzacié ha quedat aturat per manca de recursos a 'hora de
fer les inspeccions.

S'esta valorant el futur de la finca neoclassica de Can Travé, propietat de I'ajuntament, composada de 3
edificacions, per tal de veure la viabilitat d’'un programa de Masoveria Urbana en un dels tres volums edificats.

També s’ha valorat la possibilitat de comprar 2 habitatges per tanteig i retracte.
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6.4. QUADRE RESUM D’INDICADORS

A continuacié s’adjunta un conjunt de quadres resum de conclusions de I'analisi i diagnosi.

HABITATGE
Total Habitatges 2021 10.859

Habitatges construits 2012 i el 2021 en relacié al total d'htges

Compravendes d'habitatge per 1.000 habitants 2021

Habitatge principal 6.607
Habitatge buits segons Cens 2021

Habitatge secundari segons Cens 2021

Habitatge de propietat

Habitatge de lloguer

Habitatge iniciats de proteccié oficial 2021 cap
Habitatge iniciats 2021 61
HPO vigent/ 1.000 habitants

Edificis d'habitatges unifamiliars

Edificis d'habitatges bifamiliars

Edificis d'habitatges plurifamiliars

Immobles en unifamiliars

Immobles en bifamiliars

Immobles en plurifamiliars

Deficient estat de conservacio de les edificacions

POBLACIO

Poblacié (2022) 16.386
Descens de poblacié o creixement massa accelerat

index d'enveliiment

Percentatge de poblaci6 de nacionalitat estrangera

Taxa d'atur

RECURSOS ACTUALS

Nombre d'habitatges PMSH Patrimoni municipal de sol i habitatge
Nombre d'habitatges Bé Patrimonial municipal destinats a habitatge social
Nombre d'habitatges lloguer social AHC

Nombre d'habitatges lloguer social altres (Borsa, Alfres...)

Total d'habitatge de lloguer social i assequible al municipi

Total d'habitatge assequible al municipi ( a curt termini)

HPP amb qualificacié definiva 1990-1992
HPP amb qualificacié definiiva des de 1993
HPP amb qualificacio vigent total

ESTIMACIONS | OBJECTIUS

Nombre total de llars Cubelles al moment d'aprovacié provisional del PTSHC
Llars estmades final del 1r Quinquenni PTSHC (06/2029)

Habitatges existents destinats a poliiques socials segons PTSH

Objectu de solidaritat urbana: Total habitatge social Final 1r Quinquenni PTSHC
Objectu de solidaritat urbana: Nou habitatge social Final 1r Quinquenni PTSHC

Llars en risc de situacio residencial 2023 (estimades) PLH
Alloiament dotacional en fase de construccié (Cessid de sol 75 anys - Fundaci6 Salas)
HPP pendent d'executar segons planejament vigent

Provincia

Cubelles Garraf Barcelona Catalunya Fonts
Cens d'edificis de I'INE de 2021
I
227 || 165 100 113 o enmina aboract popia
60,8% 82,0% 86,0%
8,0%
31,0%
69,5% 68,1% 69,1% |Cens dedificis de I'NE de 2021
20,2% 22,9% 23,2%
0,1 11,3 14,7 15,8
74,6% 69,9% 69,6%
5,6% 6,3% 8,5%
107%  238% 21.9%  |Geparamen Teion Sosenisia
31,2% 24.5% 21.0% i(lze:ircéai:)ontinua d'habitants
4,7% 4,4% 5,1%
64,0% 71,1% 73,8%
3,6% 7,7% 8,3% 8,0%
Idescat 2022
1,4% 6,3% 2,7% 2,9%
1040%  1159%  1228%  1209% |meieaanetn
11,3% 14,8% 15,3% 16,1%
13.9% 12.5% 10.2% \[l;llszdalgrrgggn;aHERM ESdela
% municipi
0
3
0 Elaboracié propia
4
7 0,11%
133 2,13%
0
0 Secretaria Habitatge de Catalunya
1 0,02%
% municipi
6.251  100,00%
6.459
75 1,2% (F;I;;I’ls:iyt; rial Sectorial de
207 3.2%
141
10,3%
124 Elaboraci6 propia
30
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DIAGNOSI

7. Conclusions de I'analisi i DAFO

Creixement notable entre el 1998 i el 2006, multiplicant per 2,2 la seva poblacié (de 5.390 habitants a 11.835)

Del 2018 enca, la poblacié de Cubelles creix amb uns indexs més moderats entre I'1,8% i el 2,9% (16.386 habitants - 2022)

Les migracions internes han fingut un rol basic en el guany d’habitants

La dependéncia senil, tot i ser menor que la mitjana catalana, augmenta molt

La reducci6 de pes de poblacié més gran en canvi es produeix en els grups de 25 a 34 anys

La poblacié de nacionalitat estrangera, té poc pes, de '11,2% el 2022

La dimensi6 mifiana de les llars el 2011 era de 2,44, propera a la mifana comarcal, de 2,47 i una més petita que la catalana, de 2,54.

Des de fa 5 anys, Cubelles atreu persones d'entre 30 i 54 anys. Per contra, expulsa poblacié de 0 a 29 anys, i gentgran de 75 a 84 anys

Vilanova i la Geltra és el principal municipi de procedéncia i destinacié

O—0O>» WO T

D'acord amb les projeccions de poblacio, el 2029 Cubelles podria tenir entre 15.660 i 18.550 habitants segons escenari

© 0

Preu tantde compravenda com de lloguer, per sota mifianes de la comarca i Catalunya, perd per damunt municipis entorn (Calafell, Cunit,
Vilafranca del Penedes i el Vendrell)

El 44% de les ofertes de lloguer sdn de temporada.

La capacitateconomica de la poblacié de Cubelles era més gran que la mitiana catalana i comarcal el 2010, pero el 2020 es situava per
sofa de fotes dues.

Entorn el 10,5% de les llars de Cubelles tenia problemes en relacié amb I'habitatge (llars amb dades 2011)

En 20 anys, de 1991 a 2011, es friplica 'habitatge principal a causa de la conversié de segones residéncies.

Es un parc d'habitatges construit majoritariament durant els anys 70, 80 i 90, especialment els 80

O =x> T

Gairebé 3/4 parts dels edificis son unifamiliars, proporcié més gran que al Garraf i Catalunya

Més de la meitat dels edificis son de dues plantes.

El regim de tinenga de habitatge d'us principal és la propietat, amb quasi el 85% el 2011

Cubelles t& molt poc habitatge de lloguer, forga menys que el Garrafi Catalunya

L’habitatge d'ds turistic va augmentant anualment.

S'estima que Cubelles té uns 100 habitatges ocupats (segons dades municipals). En poques ocasions son conflictives

Els habitatges buits de grans tenidors també s'acosten al centenar (98 segons INDI_MHAB) i uns 30 serien de la SAREB.

me®-» -4 —mW>» I

El2021 es va aprovar un Pla per a la mobilitzacié d’habitatges buits 0 permanentment desocupats, vinculat amb una ordenanga
aprovada per a sancionar-los.

EI PGOU vigent de Cubelles és I'aprovat definitivament el 1993.

EI PDU de revisio dels sols no sostenibles del litoral (Aprovacid inicial 28/07/2022), estableix dos ambits amb suspensio de llicéncia

__ |per a revisar-ne l'aprofitament: EI Camping La Rueda i Les Estoreres.

iR ( El potencial d'habitatge de Cubelles s'estima en 1.088 habitatges, excloent els 2 amb suspensié de licéncia. D'aquest potencial,
2'|només 33 es preveuen amb algun tipus de proteccid, al sector Nou Institut.

—ZmErm=Z>r U

5 ' [EI Pla territorial Sectorial d'Habitatge (Aprovaci6 inicial Octubre 2021) fixa 'Objectiu de solidaritat urbana (OSU):
" |Cubelles és Area de demanda forta i acreditada tipus 2, i aixd implica:
. |EI 30% sostre residencial de nova im plantacio (segons l'art. 57.3 Llei d’urbanisme — art.13 DL 17/2019)
. |[EI'15% del parc destinat a politiques socials. En el 1r quinquenni (PLH) = 141 nous habitatges destinats a politiques socials

La MPGOU aprovada el 2009, ha permeés l'actual construcci6 per part de la Fundacié Salas de 124 allotiaments dotacionals a la
parcel.la situada al carrer Onze de setembre

EI PMSH (Patrimoni de sol i habitatge) de Cubelles esta format per uns 15 solars en urbanitzacions (solars per a cases unifamiliars,
poc adequats per a la creacié d'habitatge assequible), i el solar dels 124 dotacionals. L'ajuntament també disposa d’alguns solars al
centre, béns patrimonials no incorporats al PMSH, amb les condicions idonies per a realitzar cessions de sol.

noOoOmwxmcom=xm

La regidoria de Benestar social i Habitatge és qui té les competéncies en matéria d’habitatge. Pel que fa als recursos personals
municipals, qui gestiona Habitatge és la Coordinadora de 'Area d'atenci6 a les persones i 'Auxiliar de gestié de la mateixa area.
Amb el suport técnic de Territori, de serveis juridics, i també del Consell Comarcal.

L'Ajuntament té signat un conveni amb el Consell Comarcal del Garraf, per tal d'oferir els serveis de I'Oficina d’'Habitatge.
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DEBILITATS | FORTALESES

Poblacio Q

S’ha iniciat un procés de maduracié de la poblacié, amb 'augment de I'edat mitjana, degut sobretot a una perdua de
poblaci6 de 0 a 29 anys.

La capacitat econdmica de la poblacié de Cubelles era més gran que la mitjana catalana i la comarcal, per6 des del
2020 la situacié s'inverteix, i es situa per sota de totes dues; per tant s'esta produint un empobriment progressiu de la
poblacié de Cubelles.

Les migracions entre municipis de I'entorn apunten un sentiment de pertinenca a la comarca. Fent politiques conjuntes
amb la comarca es podrien equilibrar mancances que el municipi per si sol no pot resoldre.

Parc d’habitatge )ﬁ/\

En 30 anys (1991-2021) s’ha triplicat I'habitatge principal a causa de la conversié de segones residencies.

El regim de tinenca de I'habitatge principal continua essent la propietat, tot i que hi ha una tendéncia al canvi: aquests
Ultims 10 anys s’ha doblat 'habitatge de lloguer (que passa d’un 10% de I'habitatge principal a un 20%).

El 44% de les ofertes de lloguer son de temporada, i I'habitatge d'Us turistic (HUT) va augmentant anualment. En
aquests moments sén 730 habitatges. Tot i aixi, es creu que aquesta és la dada oficial de les llicéncies concedides,
perd que I'Us real d’aquests habitatges com a HUTs és molt més baix, ja que el nombre d'ofertes visibles en les
plataformes és molt inferior. Cal doncs un millor coneixement de les dinamiques del lloguer de temporada i de
I'habitatge d’Us turistic.

Els habitatges buits de grans tenidors s'acosten al centenar, uns 30 dels quals de la Sareb. El 2021 es va aprovar un
Pla per a la mobilitzaci6é d’aquests habitatges, amb I'ordenanca aprovada, pero els recursos municipals no han permes
realitzar les inspeccions necessaries per a fer avancar el Pla.

S'estima que Cubelles té uns 100 habitatges ocupats, i tot i que en poques ocasions sén conflictives, és un tema que
preocupa especialment pel fet de ser un municipi amb molta estacionalitat.
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N
Planejament vigent

El potencial d’habitatge de Cubelles s’estima en 1.088 nous habitatges en sectors a desenvolupar, excloent els dos
sectors amb suspensio de llicencies pel PDU de revisié de sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar.
D'aquests, només 30 tenen algun tipus de proteccié (al sector Nou Institut).

Cal destacar la situacio irregular de 3 urbanitzacions en sol no especialitzat (Corral d'en Tort, Ricreu i Les Estoreres),
encara com a SOl urbanitzable. Corral d’en Tort i Ricreu son petites i estan molt consolidades. Les Estoreres en canvi,
encara tenia forca potencial per créixer i és un dels sectors afectats pel PDU de revisié de sdls no sostenibles del litoral
de Malgrat de Mar a Alcanar; juntament amb el camping La Rueda.

El Pla territorial sectorial d’habitatge estableix com a Objectiu de Solidaritat Urbana de Cubelles, 141 nous habitatges
assequibles, en els propers 5 anys. La MPGOU aprovada el 2009 ha permés l'actual construccio per part de la
Fundaci6 Salas de 124 allotjaments dotacionals a I'Avinguda Onze de Setembre.

Recursos w

La regidoria de Benestar Social i Habitatge és qui té les competencies en matéria d’habitatge. L’Ajuntament té signat un
conveni amb el Consell Comarcal del Garraf per tal d'oferir els serveis d'Oficina d’Habitatge.

Pel que fa als recursos personals propis, qui gestiona Habitatge és la Coordinadora de I'Area d’atencié a les persones i
Pauxiliar de la mateixa Area. Caldria reforcar I'estructura d'habitatge en funcié de les noves accions que es decideixin
portar a terme, sobretot tenint en compte que hi ha voluntat municipal, i €s un moment de definicié estratégica no només
del PLH sin6 també de 'avang de POUM.

El Patrimoni de sl i habitatge de Cubelles esta format basicament per solars en urbanitzacions, de tipologia unifamiliar,
i poc adequats per a la creacié d’habitatge assequible. L'oportunitat de vendre o alienar aquests solars, permetria
destinar aquests recursos econdmics a politiques d’habitatge. L’ajuntament també disposa d'alguns solars al centre,
béns patrimonials no incorporats al PMSH, amb les condicions idonies per a realitzar cessions de sl a tercers per a
promoure, per exemple, habitatge cooperatiu.
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PLA D’ACCIO: OBJECTIUS, ESTRATEGIES | PROPOSTES

8. OBJECTIUS GENERALS I LINIES ESTRATEGIQUES

De l'andlisi de les dades de I'Estat de I'habitatge al municipi es desprén la diagnosi que ens permet definir, en
clau d'objectius, les politiques d’habitatge al municipi.

Cal tenir en compte les necessitats d’habitatges i I'objectiu de solidaritat urbana de com a minim 141 habitatges
assequibles nous (OSU. Pla Territorial Sectorial d’Habitatge) en els propers 6 anys. El perfil d’aquests sollicitants
d’habitatge, en gran part, seran joves en edat d'emancipar-se. També contemplar la necessitat a mig termini d’habitatge
adrecat a la gent gran, a causa del procés d’envelliment previst en les projeccions. En aquest escenari, remarcar també
la manca d’habitatge de lloguer, condicionat pels lloguers de temporada i I'habitatge d'Us turistic.

Davant d’aquestes previsions es proposen 3 grans eixos de treball:

Eix A: AMPLIAR EL PARC D’HABITATGE ASSEQUIBLE
EIX B: FACILITAR L’ACCES | EL MANTENIMENT DE L’HABITATGE
Eix C: REFORGAR LA GESTIO DE LES POLITIQUES D’HABITATGE

En 'EIX A, per a Ampliar el parc d’habitatge assequible, es proposen 4 linies estratégiques:

- Gestio del patrimoni public de sdl i habitatge

Promoci6 i gestio d’habitatge social

Instruments urbanistics per a ajustar politiques d’habitatge
Regulacio i control de I'is anomal de I'habitatge

L’EIX B, per a Facilitar 'accés i manteniment de 'habitatge, es desglossa en 3 linies estratégiques:

- Programes socials per a facilitar I'accés a I'habitatge
- Programes per a afavorir I'habitatge assequible i social
- Manteniment i rehabilitacio de I'habitatge

L’EIX C, per a Reforgar la gestié en I'habitatge també es desglossa en les 3 linies estratégiques segients:

- Reforg en la gesti6 de 'habitatge
- Cooperaci6
- Comunicacio
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9. DESPLEGAMENT DEL PLA D’ACCIO

Cadascun dels 3 EIXOS i linies estratégiques anteriors es desplega en un total de:

3 eixos
10 linies d'accié
32 actuacions

Pla OBJECTIUS | ESTRATEGIES

d'Accié

PLA LOCAL D'HABITATGE DE CUBELLES

AMPLIAR EL PARC FACILITAR LACCES | REFORGAR LA GESTIO DE LES
D'HABITATGE ASSEQUIBLE MANTENIMENT DE L'HABITATGE POLITIQUES D'HABITATGE
A.1. Gestio del patrimoni piblic B.1. Programes socials per a

C.1. Reforg en la gestié

de sol i habitatge facilitar I'accés a I'habitatge municipal de Ihabitatge

B.2. Programes per a
afavorir I'habitatge C.2. Cooperacié
assequible i social

A.2. Promoci6 i gesti6 de
I'habitatge social

A.3. Instruments urbanistics per a C.3. Comunicacio

. . - B.3. Manteniment i
ajustar politiques dhabitatge rehabilitacio de Ihabitaige

A.4. Requlacio i control de I'is
anomal de I'habitatge

12 accions
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9.1.

Pla
d'Accié

AMPLIAR EL PARC
D'HABITATGE ASSEQUIBLE

QUADRES D’ACTUACIONS

Eix B Eix C

FACILITAR L'ACCES
MANTENIMENT DE L'HABITATGE

A 1. Gestid del patrimoni
public de sol i habitatge

A 1.a Adquisicio d'habitatges per tanteig 1 retracte

A1.b. Constitucio d’'un cens de solars sense edificar

A1.c. Revisio 1 ajust del patrimoni pablic de sol | habitatge

A.1.d. Venta o alineacio de sol pablic residencial per a ampliar PPSH

A2 Promocio i gestio
d’habitatge social

A2 a. Creacié d'habitatge cooperatiu a 'antic escorxador C/Nou, 30

A2 b. Creaci6 d'habitatge cooperatiu al C/Joan Pedro Roig, 20

A 2 c_Estudi estrategic per a definir la viabilitat d'altres cessions de sol municipal

A3 Instruments
urbanistics per a ajustar
politiques d’habitatge

A3 a Estudis actualitzats del parc vacant

A3 b. Estudi de I'estacionalitat de I'habitatge (habitatge de temporada i d'Gs turistic)

A 3.c. Regulanitzacio de la urbanitzacié Corral d'en Tort

A3.d. Regulantzacio de la urbanitzaci6 Ricreu

A 3.e. Regulantzacio de la urbanitzaci6 Les Estoreres

A 3.1. Estudi estratégic per a definir reserves d'equipament per a nous allofjaments dotacionals

A4 Regulacio i control de
I'as anomal de I'habitatge

A4 a Impuls al “Pla per a la mobilitzaci6 d’habitatges buits®

A 4 b. Protocol de gestio d’empadronament i ocupacions
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Pla PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES

d’Accié

AMPLIAR EL PARC FACILITAR LACCES | REFORGAR LA GESTIO DE LES
D’'HABITATGE ASSEQUIBLE MANTENIMENT DE LHABITATGE POLITIQUES D’HABITATGE

—-_—

B.1.a Prestacions econémiques d'especial urgencia per a I'habitatge (PEEU)

B.1.b. Ajuts de lloguer (Generalitat). Concurréncia determinada

B.1. Programes socials per  B_1 c. Ajuts municipals de lloguer (Ajuntament)

afacilitar 'accés a . T o
'habitatge B.1.d. SIDH Servel d'intermediacio en deutes de I'habitatge

B.1.e. Allotjament transitori en casos d'urgéncia

B.1.f Auditories per a combatre la pobresa energeética (Diputacio de Barcelona)

B.2 a. Programa Masoveria Urbana

B.2. Programes per a B.2.b. Programa Compartim Habitatge
afavonr 'habitatge -
assequible i social B.2.c. Reforg a la Borsa de lloguer (Generalitat de Catalunya — CCG)

B.2.d. Programa Reallotgem (Generalitat de Catalunya — CCG)

B.3. Manteniment i B.3.a. Programa de subvencions per a la rehabilitacio (Generalitat de Catalunya - CCG)

rehabilitacio de lhabitatge  B.3.b. Programa d'arranjaments Gent Gran (Diputaci6 de Barcelona)

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES

102
Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001
Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Pla PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES

d'Accio

REFORGAR LA GESTIO DE LES
POLITIQUES D'HABITATGE

C 1. Reforg en la gestio de C.1.a Creacié d'un Servel d'Habitatge amb reforg de RRHH

'habitatge C.1.b. Taula de seguiment del PLH

C.2.Cooperacio amb altres  C.2.a. Renovacio ifo ampliacio dels convenis amb el Consell Comarcal del Garraf
administracions publiques
i/o entitats privades

C.2.b. Control 1 seguiment de I'allotjament dotacional

C.3. Comunicacio C.3.a. Campanyes de comunicacio
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9.2. GESTIO DEL PLA

Els organs municipals directament implicats en la gestid6 del PLH que s'encarregaran de fer el seguiment del
desplegament i I'execuci6 de les actuacions sén els segulents:

o Nivell de Direcci6 i supervisio politica del Pla. La maxima direccio i supervisi¢ politica del PLH correspon a
la regidoria de Benestar Social i Habitatge, que actua en nom de 'Equip de Govern i que elevara les seves
decisions, quan correspongui, a I'Alcaldia o a la Junta de Govern Local.

o Nivell de Gestio i seguiment técnic del Pla amb la finalitat de fer el seguiment del grau d'execucio i
compliment de les linies programatiques, objectius i actuacions del pla i de proporcionar al nivell de direcci6 i
seguiment politic els informes i els propostes necessaries per al correcte desenvolupament de les seves
funcions.

La direccit/coordinacié del PLH correspon a la Cap d'area que, de forma coordinada entre els diferents
responsables técnics, juridics i de gestié, tenen la maxima responsabilitat en la gestid executiva del Pla i tindra
associades diferents tasques orientades a garantir la correcte dinamica de funcionament del Pla. Aquestes
funcions, entre d'altres, seran:

- Coordinar, garantir i prestar suport a I'execucié i seguiment de les diferents actuacions que configuren el Pla.
- Elaborar i/o proposar les programacions anuals i els informes periodics de seguiment i avaluacio.

- Proposar els recursos necessaris per a la realitzacio de les activitats previstes.

- Dur a terme el control de la gestié econdmica.

- Comunicar els informes de seguiment al nivell politic i ciutada implicat en la supervisio del Pla.

- Coordinar les actuacions de difusié i promocié del PLH amb els serveis i agents corresponents.

- Gestionar les incidéncies que es puguin produir durant el procés d’execucio del Pla.

- Realitzar funcions de representacié davant d'altres administracions en temes relacionats amb el PLH.

9.3. MECANISMES | INSTRUMENTS DE SEGUIMENT | AVALUACIO

Eines de seguiment i avaluaci6 del PLH:

Un cop aprovat el PLH s’hauran de desenvolupar les necessaries eines de seguiment i avaluacié del Pla (calendari de
reunions dels diferents organs, informes de seguiment i fitxes de programaci6 periddics, concrecié del circuits per al
seguiment i avaluacio del PLH, etc.) que facilitin al nivell de direccié i supervisio politic, al nivell de gestio i seguiment
técnic, i al Director del PLH el desenvolupament de les seves funcions.

Com a minim la Taula de seguiment s'haura de reunir anualment per avaluar els resultats de I'any en curs i marcar les
prioritats de I'any segiient, reprogramar les actuacions, concretar les accions necessaries a realitzar en cada instancia
de I'Ajuntament per coordinar adequadament el seu desenvolupament, aixi com definir les previsions pressupostaries.

Sistema d'indicadors per a I'avaluacié del PLH:

Un altre mecanisme de seguiment i avaluacié del PLH sén els indicadors de qualitat: en general, es defineixen dos tipus
d’indicadors: els de gestié o procés, que serviran per a avaluar el nivell de compliment de la programacié temporal; i els
de resultat o impacte, que mesuraran el nivell d’'acompliment dels objectius establerts.

Aquests indicadors s’haurien de complementar amb altres que haurien d’anar lligats a les programacions anuals o
plurianuals de les diferents actuacions, i que no només avaluin I'assoliment dels objectius previstos en nombre
d’habitatges 0 m2 de sostre (indicadors de eficacia ilo efectivitat), sind també en criteris de economia i eficiéncia o
d’evolucié sostenible (mantenir els beneficis assolits en el desenvolupament del PLH).

Cal incidir en que, si bé aquest PLH desenvolupa el disseny de la politica local d’habitatge en un horitzé de sis anys,
definint i planificant els compromisos i propostes de I'Ajuntament en matéria d’habitatge, una vegada aprovat cal
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procedir a la gestio per a la implementacio de les diferents actuacions contingudes en el PLH mitjangant la seva
programaci6 anual (concreci6 de les actuacions a realitzar per a cada exercici) i el seguiment de la seva execucid
efectiva.

Addicionalment caldra també procedir a I'avaluacio6 periodica del 'assoliment dels diferents objectius del PLH, mitjancant
el sistema d'indicadors proposat anteriorment, per tal de realitzar les oportunes accions de reformulacio, revisié o
intensificacié de les diferents accions previstes.

Per a aquest seguiment de les actuacions es disposara d’'un gestor de projectes elaborat per la Diputacié de Barcelona.
L’Avaluacié6 del Pla local d’Habitatge:

La propia naturalesa del Pla fa que sigui necessaria la realitzacié d’'una avaluacié en determinats moments, amb
I'objecte de determinar si la situacio en la que es troba el Pla guarda correspondéencia amb 'estratégia d'intervencio que
s’ha considerat apropiada en el disseny del PLH i si s’estan assolint els objectius previstos.

Aquesta avaluacié es realitzara, sempre que hi hagi suficients mitjans, internament pel personal del propi de
I'Ajuntament.

Més concretament, I'avaluacié del PLH, amb independéncia del moment temporal en que es realitzi i de qui la dugui a
terme, ha d'aportar informacié sobre la racionalitat i coheréncia dels objectius i estratégies definides (avaluacié del
disseny), sobre els processos i eines de seguiment implementades (avaluacié de la gestid), sobre els resultats obtinguts
respecte als previstos (avaluacidé de l'eficacia i eficiéncia) i sobre els impactes provocats, tant directament com
indirectament (avaluacio dels impactes).

Pel que fa al moment de realitzacio de 'avaluacio, es preveu realitzar una avaluacio6 intermedia, durant I'execucio del
pla, moment en que s’haura d’analitzar i comprovar, entre altres coses, la eficacia, eficiéncia, pertinenga i coheréncia de
les actuacions i, en general, del conjunt del Pla. Es preveu portar-la a terme a la meitat del periode d’execucid, és a dir,
als tres anys des de I'activacio del pla.

Els resultats d’aquesta avaluacio6 intermédia serviran perque 'érgan de supervisié politica, o els responsables politics de
I'ens local (Ple Municipal, Junta de Govern...), decideixin sobre la continuitat del Pla, la reformulaci6 o introduccié de
modificacions puntuals en el disseny i execucié de les actuacions o, si s'escau, la seva revisié en profunditat.

Si s’arriba a aquesta Ultima decisid, perqué es detecta que no s'estan aconseguint els objectius definits o que la situacid
en matéria d’habitatge ha canviat en profunditat, haura arribat el moment d’abordar I'elaboracié d’'un nou PLH que
contempli els nous elements de I'entorn i estableixi nous objectius i estratégies d'actuacio pel municipi.

D’altra banda, també es realitzara una avaluacio a la finalitzacié del PLH amb 'objecte d’emetre un judici sobre I'encert
de l'estrategia dissenyada, el seu grau de flexibilitat i la capacitat d’adaptacio a una realitat canviant, la seva eficacia i
eficiéncia, aixi com I'adequacié dels mecanismes de gesti6 dissenyats. A més, aquesta avaluaci6 final podra insinuar la
necessitat de definir un nou PLH, aixi com donar a conéixer els seus principals objectius.

En aquest sentit, s'ha de tenir en compte que aquesta avaluacié, a l'igual que I'avaluacio intermédia, no ha de ser vista
com un procés de control final a I'accio realitzada, sind com un marc de coneixement que afavoreixi el procés de
retroalimentacio per successives actuacions publiques en aquest ambit i, alhora, millori les actuacions que s'estan
executant. En concret, ambdues avaluacions, intermédia i final, han de donar a conéixer:

* La idoneitat de l'estructura organitzativa i funcional de gesti6 del PLH, per poder valorar els drgans, mecanismes i/o
xarxes creades per a la gestio del Pla, aixi com I'assignacié i coordinacié de tasques entre els agents implicats.

+ L'adequacio del sistema de seguiment implantat, per analitzar els mecanismes i procediments de seguiment,
I'eficiéncia en la recopilacié de la informacid i la utilitat del sistema d'indicadors.

+ El compliment amb els objectius definits i amb els resultats previstos, donant-se a conéixer i motivant-se les
diferéncies existents.
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* La coheréncia del PLH amb altres programes o actuacions relacionades amb I'habitatge que s’estan realitzant en el
territori, ja siguin impulsades i gestionades per I'ens local o per altres administracions publiques o agents socials i
economics.

+ La valoracio de la ciutadania i dels agents socials i economics respecte a les actuacions que s’estan executant.

En funcio de les avaluacions periodiques de I'assoliment dels diferents objectius del PLH, caldra efectuar, les oportunes
accions de reformulacio, revisié o intensificacio de les diferents accions previstes.

9.4. FITXES DE LES ACTUACIONS

A continuacié s'adjunta cadascuna de les actuacions en fitxes individualitzades. Cada fitxa incorpora:

Un Encapgalament amb la numeraci6 i el nom de I'actuaci6 aixi com la linia d'acci6 de la qual forma part i el seu
objectiu estrategic.

La Descripcié de cada Actuacié en grans apartats: Contingut, Finalitat i Beneficiaris.

| per acabar, la planificacio de I'Execucio incloent: Calendari, Fonts de finangament, Estimacié economica, Agents que
lideren I'accid, Actuacions vinculades i Indicadors de seguiment d’avaluacié de procés i d'impacte.
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A.l.a. Adquisici6 d'habitatges per tanteig i retracte

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.1. Gestid del patrimoni pablic de sol i habitatge

Fitxa técnica de I'accio

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'accié

Agent responsable

Altres agents implicats

Fonts de finangament
Estimaci6 economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

El Decret Llei 1/2015 de mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié d'habitatges provinents d'execuci6 hipotecaria preveu una
normativa per la qual la Generalitat de Catalunya pot exercir el dret de tanteig i retracte en la transmissié d'habitatges procedents
d'execucid hipotecaria (judicial o notarial), compensaci6 o pagament de deute, ubicades en municipis situats en arees de demanda forta i
acreditada i que hagin estat adquirits a partir del 9 d'abril de 2008.

En funcid de les necessitats i recursos municipals, els ajuntaments poden demanar a la Generalitat de Catalunya I'exercici d'aguest dret
en benefici del municipi. Els immobles adquirits per aquest mitja s'han de destinar a politiques d'habitatge.

La Llei 18/2007 incorpora també la possible declaracié d'una area subjecte a dret de tanteig i retracte amb relaci als objectius del pla
local d'habitatge: Per a facilitar la conservacié i rehabilitacié d'edificis i per a evitar I'expulsié d'ocupants o altres processos especulatius, es
poden delimitar arees en que es puguin exercir els drets de tanteig i retracte a favor de I'Administracié publica sobre edificis plurifamiliars
sencers usats principalment com a habitatge o també sobre habitatges concrets.

Per tal que la Generalitat comuniqui a I'ajuntament quan surt una oportunitat per a adquirir habitatges de tanteig i retracte, cal que
I'ajuntament es registri a un aplicatiu de la Agencia d'Habitatge de Catalunya (és el mateix aplicatiu on es sol.licita la consulta del Registre
d'habitatges buits).

Augmentar el parc d'habitatge assequible

Estimular I'ocupacié del parc vacant provienet d'execucions hipotecaries
Incrementar el nombre d'habitatges de lloguer a preu assequible.
Estimular I'ocupacié del parc vacant.

Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge assequible.

Decret Llei 1/2015 de mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacio
d'habitatges provinents d'execuci6 hipotecaria (art.2)
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge (art.87-91, 134-136)

Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Regidoria de Benestar Social i Habitatge

L'0rgan de la Generalitat responsable de la gestié és I'Agéncia d'Habitatge de Catalunya (AHC) o Consell Comarcal del Garraf si escau,
qui notifica a I'Ajuntament amb la indicaci6 del propietari, preu i condicions de la transmissid. L'Ajuntament ha de comunicar a I'AHC, en el
termini atorgat, l'interés en l'adquisicié de I'habitatge.

Finangament a partir del pressupost municipal. Possibilitat de suport tecnic, finangament o cofinangament per la Diputacié de Barcelona
(fins a 50.000€/habitatge 0 100.000€ si s6n més d'1) cas que l'instrument estigui inclos en el Cataleg anual de serveis de la Xarxa de
Governs Locals.

S'estima l'adquisicié de dos habitatges = 200.000€

2025 2026 2027 2028 2029 2030

100.000,00 € 100.000,00 €

Nombre d'expedients iniciats
Temps mitja de tramitacié dels expedients
% de desviacid respecte a la previsié

Nombre d'habitatges adquirits
Nombre de families en risc d'exclusio realiotjades

Puntual

Nova

A.l.a. Revisio i ajust del patrimoni public de sol i habitatge
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A.1.b. Constitucid d'un cens de solars sense edificar

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.1. Gesti6 del patrimoni public de sol i habitatge

Fitxa tecnica de I'accio

Creaci6 d'un cens de solars sense edificar.
Descripcio  La voluntat municipal és tenir un control de les finques on no s'esta edificant, per tal devitar la retencié especulativa de solars i
incentivar-hi la creacié d'habitatge.

« Incentivar 'edificacio dels solars i la realitzaci6 d'obres de

manteniment, conservacié i rehabilitacié en els terminis establerts
Objectius  + Evitar la retencio especulativa de solars.

* Possibilitar la renovacid i la consolidacié del sol urba.

* Incrementar el Patrimoni public de sol i habitatge (PPSH), si escau.

* Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge en condicions
Beneficiaris assequibles.
* Poblacié amb problemes per pagar un habitatge

* Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'nabitatge (art.31 i 39)

Marc normatiu Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pels qual s'aprova el Text refos de la llei d'urbanisme art.175-186)

Referent de l'accid Servei d'Urbanisme i Llicéncies
Agent responsable  Servei d'Urbanisme i Llicéncies
Altres agents implicats
Fonts de finangament  Pressupost municipal i/o fons del PPSH.

Estimaci6 economica 18.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

18.000,00 €

Proceés:

Temps d'inscripci6 dels solars/edificis al cens

Cost economic de funcionament del cens

% de desviacio respecte a la previsio inicial (temps/recursos economics)

Indicadors d'avaluacio Resultat:
Cens de solars sense edificar (si/no)
Nombre de solars/edificis inscrits al cens
% de solars que conformen el cens edificats/rehabilitats.
Nombre d'habitatges/edificis del parc public obtinguts dels solars del cens sense edificar.
Ingressos provinents de les subhastes realitzades sobre solars sense edificar

Caracter temporal Ciclica

Accio nova o existent? Nova

A.2.a. Estudi de viabilitat d'habitatge cooperatiu a I'antic escorxador C/Nou, 30
Vinculat a actuacions A.2.b. Estudi de viabilitat d'habitatges cooperatiu al C/Joan Pedro Roig, 20
A.2.c. Estudi estrategic per a definir la viabilitat d'altres possibles promocions
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A.l.c. Revisié i ajust del patrimoni public de sol i habitatge

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.1. Gesti6 del patrimoni pablic de sol i habitatge

Fitxa técnica de I'acci6

D'acord amb les determinacions de I'article 156.1 i la disposici¢ addicional novena del DL 1/2005, els ajuntaments que tinguin
un planejament urbanistic general que delimiti ambits d’actuacié urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de
titularitat ptblica amb aprofitament, en el termini de sis mesos des de I'entrada en vigor del DL 1/2005, han de diferenciar, com
a patrimoni separat de la resta de béns municipals, els béns que integren el Patrimoni pablic de sol i habitatge (PPSH).

Link a la guia de la Diputacié de Barcelona per a la gestié del PPSH:
https:/iwww.diba.cat/documents/479934/345620238/Patrimoni+publictsol+habitatge-web.pdf/24277951-ef19-0f8d-b4ce-
b6e76a64a458?t=1639061789186

Queden afectes al PPSH els recursos patrimonials dels ajuntaments procedents de:

« aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria (TRLUC 1/2020);

« finques expropiades per incompliment de la funci6 social de la propietat (TRLUC 1/2020);

« finques expropiades per la constitucié o ampliacié de PPSH (TRLUC 1/2020);

« import dels diferencials de preu/valor en les transmissions de finques del Registre de solars (TRLUC 1/2020, article 3.2 de la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques);

« import de les sancions urbanistiques (TRLUC 1/2020);

* Llei municipal i de regim local de Catalunya (2/2003).

Veient la finalitat social a la que es destinen alguns béns patrimonials propietat de I'ajuntament de Cubelles; es proposa una
revisio i ajust del patrimoni public de sol per a avaluar possibles accions: incorporar alguns d'aquests béns immobles al PPSH,
vendre o alinear sol de parcel.les unifamiliars inadeauades, incorporar i ampiar el pressupost de PPSH.

a) Preveure, posar en funcionament i desplegar, tecnicament i economica, 'expansié de les poblacions i la millora de la qualitat
de vida.

Objectius  b) Fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar 'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

Descripcid

L y Patri i publi
Beneficiaris Poblacio en general e prbic
* Text refos de la Llel d’'urbanisme (DL 1/2010).
* Decret 287/2003, de 4 de novembre, que aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg.

+ Llei 8/1987, de 15 d'abril, municipal i de régim local de Catalunya.

* Decret legislatiu 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals de Catalunya
(RPEL).

* Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text ref6s de la Llei municipal i de régim local de Catalunya
(LMRLC).

o | aleqislacit estatal d'anlicacid és. entre d’altres la | lei del sol del 1992 en els articles no anuil-lats ner la senténcia del

Referent de l'accié Regidoria de Benestar Social i Habitatge. Urbanisme. Serveis generals. Area de I'Ajuntament gestora del PPSH.

de sol i habitatge

Marc normatiu

Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Altres agents implicats Diputacio de Barcelona

Pressupost municipal, fons del PPSH. Possibilitat de suport técnic, finangament o cofinancament per la Diputacié de Barcelona,
Fonts de finangament inclos en el Cataleg de Serveis d'Urbanisme: Suport en matéria urbanistica https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=21290 (Ja es pot sol.licitar fins octubre 2024)

Estimacio economica 18.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

18.000,00 €

Procés - Estructura:
Temps de redaccié de I'estudi
Cost de redaccié de I'estudi
Indicadors d'avaluacié % de cofinangament extern (per agent)
% de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)
Resultat:
nombre d'habitatges incorporats a PPSH

Caracter temporal Puntual
Accio nova o existent? Reforg d'actuacio ja existent
Vinculat a actuacions A.l.b. Venta o alineacié de sol public residencial inadequat per a ampliar PPSH
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A.1.d. Venta o alienacié de sol pablic residencial inadequat per a ampliar PPSH

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.1. Gestid del patrimoni public de sol i habitatge

Fitxa tecnica de l'accié

Descripcid

Objectius
Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'accio
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacié

Caracter temporal

Accié nova o existent?

Vinculat a actuacions

Al Patrimoni PUblic de Sol i Habitatge de Cubelles, hi ha 15 solars a Mas Trader I, resultants de I'aprofitament urbanistic de
cessi6 obligatoria (art. 156.2 del DL 1/2010). Es tracta de parcel.les molt grans, per a habitatges unifamilars aillats, inadequats
per a generar habitatge assequible.

L'actuacio proposa la venta o alienacié d'aquests 15 solars per a ampliar el pressupost del PPSH. El Reial decret legislatiu
712015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de sol i rehabilitacio urbana (TRLSRU), regula, en I'article 51.2,
el principi de retroalimentacio: els ingressos obtinguts mitjangant I'alienacio dels terrenys que els integren o la substitucio per
diners de les cessions obligatories de I'aprofitament urbanistic s’han de destinar a la conservacio, administracid i ampliacio
d’aquest patrimoni.

Ampliar el Patrimoni public de sol i habitatge i tenir més recursos per fer politiques locals d'habitatge.

Poblaci6 en general 3 ﬁ\#_.f"" T ﬁ il
' Rocacrespa - {/

« Text refos de la Llei d’urbanisme (DL 1/2020). Y

+ Llei municipal i de régim local de Catalunya (2/2003) ‘;‘"’

+ Decret 287/2003, de 4 de novembre, que aprova el

Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg.

* Decret legislatiu 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual

s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals de %

Catalunya (RPEL). LA

+ La legislacio estatal d'aplicacid és, entre d'altres, la LIei{f_*h-

Y Cunit 2 |

- .
.'\.f’\.t" H
(L

]
Y

del sol del 1992, en els articles no anul-lats per la Cos
senténcia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de ~ .~
marg. o

Regidoria de Benestar Social i Habitatge. Urbanisme - AT g
Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputaci6 de Barcelona

Possibilitat de suport técnic, financament o cofinangament per la Diputacio de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis.
Hauria de ser el mateix recurs de I'Actuacié A.1.a

L'actuacié no suposa una despesa sind un benefici economic per ampliar la capacitat del PPSH. S'estima la venta o alienacid
en 450.000€

2025 2026 2027 2028 2029 2030

- 150.000,00 | - 150.000,00 | - 150.000,00

Procés - Estructura:
Temps de procés de subhasta, venda, etc.

Resultat:

nombre de solars venuts o alieants
€ ingressats al PPSH

Puntual

Nova

A.l.a. Revisi i ajust del patrimoni public de sol i habitatge
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A.2.a. Creaci6 d'habitatge cooperatiu a I'antic escor r C/Nou, 30

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.2. Promoci6 i gestié d'habitatge social

Fitxa técnica de I'accié

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Fases de la gestio

Referent de I'accio

Agent responsable
Altres agents implicats
Fonts de finangcament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

La cessio de sol public per a promocid d'habitatge cooperatiu s una bona formula per a diversificar les formes d'accés a
habitatge assequible, sense comprometre fons municipals, al mateix temps que regeneren i promouen teixits i sol en desus.

L'Ajuntament de Cubelles és propietari de diferents solars o locals sense Us al centre de Cubelles. Un d'ells és el situat al
C/Nou, 30 (antic escorxador). La parcel.la amb referéncia cadastral 8930742CF8683S0001XD, té 171m2 de superficie i un
potencial de PB+2. Amb aquestes dades es pot estimar que es poden construir uns 6 habitatges cooperatius.

Cal fer una estudi de viabilitat per a confirmar aquesta opcid, aixi com tantejar el teixit associatiu i cooperativista, per a la cessio
d'aquest sol a una cooperativa d'habitatge.

« Diversificacié de les formes d’accés a habitatge assequible

* No compromet fons municipals

« Es tracta de projectes residencials de per vida

* L'impacte social: empoderament ciutadania, creacio de teixit socials mixtes i dinamitzacié de barris, circularitat economica
 Foment economia social :

Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge

+ Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge
* Llei 12/2015, del 9 de juliol, de cooperatives s
« Normativa vigent referida a les condicions de I'edificaci i d'habitabilifgs

la fase: Estudi de viabilitat (2025)

2a fase: Licitacio o concurs de Cooperatives d'habitatge (2026).

El concurs pot ser Gnic amb dos lots. Lot 1: C/Nou 30 i Lot 2: C/Joan
Pedro Roig, 20

3a fase: Cessio d'Us del sol (2027)

4a fase: Construccid de 6 habitatges cooperatius (2028-2029)

Regidoria de Benestar Social i Habitatge i Area de Territori
Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputacié de Barcelona / Cooperatives d'habitatge
Ajuntament de Cubelles

L'estudi de viabilitat el pot fer els Serveis tecnics de I'ajuntament, o el pot externalitzar amb financament de PPSH i amb
possibilitat de suport técnic, finangament de la Diputaci6 de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis de I'Oficina d'habitate:
Recurs estudis de viabilitat per cooperatives en cessié d'Us https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=168962.

El concurs entre Cooperatives d'habitatge, aixi com la Cessio d'Us del sol, es realitzara amb els Serveis Técnics municipals i no
suposa una despesa extraordinaria.

El cost de construccid dels habitatges és a carrec de la Cooperativa d'habitatges que hagi guanyat la licitacio.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

18.000,00 €

Estudi de viabilitat realitzat Si/No

% Desviacio del pressuposrt per a realitzar I'estudi de viabilitat

Nombre de cooperatives interessades en el desenvolupament del projecte
Cessio de sol Si/No

Nombre d'habitatges construits

Puntual
Nova

A.2.b. Estudi de viabilitat d'habitatges cooperatiu al C/Joan Pedro Roig, 20
A.2.c. Estudi estrategic per a definir la viabilitat d'altres possibles promocions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

A.2.b. Creaci6 d'habitatge cooperatiu al C/Joan Pedro Roig, 20

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.2. Promocio i gesti6 d'habitatge social

Fitxa tecnica de I'accio

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Fases de la gestio

Referent de I'accid
Agent responsable
Altres agents implicats
Fonts de financament

Estimacié economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

La cessio de sol public per a promocié d'habitatge cooperatiu és una bona formula per a diversificar les formes d'accés a
habitatge assequible, sense comprometre fons municipals, al mateix temps que regeneren i promouen teixits i sol en desus.

L'Ajuntament de Cubelles és propietari de diferents solars sense Us al centre de Cubelles. Un d'ells és el solar situat al C/Pedro
i Roig, 30. Es tracta de dues parcel.les amb una superficie total de 179m2 de superficie i referéncies cadastrals
8627310CF8682N0001UA i 8627309CF8682N0001WA. Amb aquestes dades es pot estimar que es poden construir uns 6
habitatges cooperatius.

Cal fer una estudi de viabilitat per a confirmar aquesta opci6, aixi com tantejar el teixit associatiu i cooperativista, per a la cessio
d'aquest sol a una cooperativa d'habitatge.

* Diversificacié de les formes d’accés a habitatge assequiblg
+» No compromet fons municipals

* Es tracta de projectes residencials de per vida

« L'impacte social: empoderament ciutadania, creacio de
teixit socials mixtes i dinamitzacio de barris, circularitat
economica

» Foment economia social

Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge

* Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge
o Llei 12/2015, del 9 de juliol, de cooperatives
+ Normativa vigent referida a les condicions de I'edificacio i d'habitabilitat

la fase: Estudi de viabilitat (2025)

2a fase: Licitacio o concurs de Cooperatives d'habitatge (2026). El concurs pot ser tnic amb dos lots. Lot 1: C/Nou 30 i Lot 2:
C/Joan Pedro Roig, 20

3a fase: Cessio d'Us del sol (2027)

4a fase: Construccio de 6 habitatges cooperatius (2028-2029)

Regidoria de Benestar Social i Habitatge i Area de Territori
Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputaci6 de Barcelona / Cooperatives d'habitatge
Ajuntament de Cubelles

L'estudi de viabilitat el pot fer els Serveis tecnics de I'ajuntament, o el pot externalitzar amb financament de PPSH i amb
possibilitat de suport tecnic, financament de la Diputacio de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis de I'Oficina d'habitate:
Recurs estudis de viabilitat per cooperatives en cessid d'Us https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=168962.

El concurs entre Cooperatives d'habitatge, aixi com la Cessi6 d'Us del sol, es realitzara amb els Serveis Técnics municipals i no
suposa una despesa extraordinaria.

El cost de construccid dels habitatges és a carrec de la Cooperativa d'habitatges que hagi guanyat la licitacio.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

18.000,00 €

Estudi de viabilitat realitzat Si/No

% Desviacio del pressuposrt per a realitzar I'estudi de viabilitat

Nombre de cooperatives interessades en el desenvolupament del projecte
Cessi6 de sol Si/No

Nombre d'habitatges construits

Puntual

Nova

A.2.a. Estudi de viabilitat d'habitatge cooperatiu a I'antic escorxador C/Nou, 30
A.2.c. Estudi estrategic per a definir la viabilitat d'altres possibles promocions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

A.2.c. Estudi estrategic per a definir la viabilitat d'altres cessions de sol municipal

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.2. Promocio i gestié d'habitatge social

Fitxa tecnica de I'accio

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de l'accio
Agent responsable
Altres agents implicats
Fonts de finangcament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

La cessio de sol public per a promoci6 d'habitatge cooperatiu és una bona férmula per a diversificar les formes d'accés a
habitatge assequible, sense comprometre fons municipals, al mateix temps que regeneren i promouen teixits i sol en desus.

L'Ajuntament de Cubelles és propietari de diferents solars sense Us al centre de Cubelles, pero caldria fer un estudi estratégic
per a veure diferents opcions i alternatives, aixi com parlar amb el teixit associatiu i les demandes de Cubelles, per a la possible
cessio d'aquest sol per a promoure habitatge assequible. El beneficiari de la cessié de sol pot ser una cooperativa d'habitatge,
una fundacid, o una entitat del tercer sector, que tingui per objectiu la construccié d'habitatge assequible.

+ Diversificacio de les formes d'accés a habitatge assequible .~ <" i o m,, %
« No compromet fons municipals WO s HErieg AT 0 .ﬁyj
» Es tracta de projectes residencials de per vida ST ey ol )
« L'impacte social: empoderament ciutadania, creacio de s Y A
teixit socials mixtes i dinamitzacié de barris, circularitat
economica

» Foment economia social

I | I | fmr W“—‘- { ‘\ b
! Saifareg{ @Nuilw /,-
"“’“'1.

Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge

+ Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

+ Normativa vigent referida a les condicions de I'edificacio i |
d'habitabilitat ==
Regidoria de Benestar Social i Habitatge i Area de Territori

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputaci6 de Barcelona

Ajuntament de Cubelles

Financament de PPSH amb possibilitat de suport tecnic, finangament o cofinangament de la Diputaci6 de Barcelona, inclos en
el Cataleg de Serveis:
Estratégies per a la promocié d'habitatges en sols municipals: https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=163130

2025 2026 2027 2028 2029 2030

12.000,00 €

Estudi estrategic realitzat Si/No
% Desviacio del pressuposrt per a realitzar I'estudi

Puntual
Nova

A.2.a. Estudi de viabilitat d'habitatge cooperatiu a I'antic escorxador C/Nou, 30
A.2.b. Estudi de viabilitat d'habitatges cooperatiu al C/Joan Pedro Roig, 20

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

A.3.a. Estudis actualitzats del parc vacant

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.3. Instruments urbanistics per a ajustar politiques d'habitatge

Fitxa tecnica de I'acci6

Descripcid

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu
Referent de l'accid
Agent responsable

Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacid economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Accid nova o existent?

Vinculat a actuacions

El 2021 es va aprovar el Pla per a la mobilitzacié d’habitatges buits o permanentment desocupats que incorporava el Programa
d'inspecci6 de Cubelles 2021-2023, destinat a Habitatges desocupats per un termini superior a 2 anys, propietat de grans
tenidors. Paral.lelament al pla, es va fer un treball intern des de I'ajuntament per a poder detectar el parc vacant, i poder-lo
declarar com a tal posteriorment. Es necessaria una revisio i actualitzacié d'aquest primer treball per a donar un impuls al Pla.

L'acci6 proposa la redacci6 d'un treball dedicat a aprofundir en el coneixement del volum i caracteristiques del parc vacant:
tipologia, estat de conservacio, necessitats de rehabilitacid, percentatge de titularitat de les entitats financeres, antiguitat,
situacio juridica de la propietat, obra nova / 22 ma, etc.). L'Ajuntament pot sol.Icitar el recurs corresponent a la Diputacié de
Barcelona: Estratégies per a la mobilitzaci6 i optimitzacié del parc puablic d'habitatges.

En funci6 de les necessitats i prioritats municipals, pot comprendre, entre d'altres, els segiients aspectes: I'analisi descriptiva i
I'estimacio del volum d'habitatges buits al municipi organitzats en funcié de les seves caracteristiques, ja sigui a partir del
tractament de dades de diverses fonts d'informacio -cadastre, padré municipal, IBI, consums de subministraments, entre altres-
o si s'escau ampliar-se amb un treball de camp; la diagnosi (quantitativa i qualitativa) de les problematiques detectades; i la
formulacio, si s'escau, de criteris, recomanacions i estrategies d'actuacio.

+ Aprofundir en el coneixement del volum, tipologia, caracteristiques i, si -
s'escau el potencial d'optimitzacié del parc vacant del municipi. :
« Estimular la mobilitzacio del parc vacant, en especial el de propietat de ™
les entitats financeres.

« Complementariament, estimular el mercat del lloguer.

Poblaci6 en risc o estat d'exclusio social-residencial
Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge assequible.
Propietaris d'habitatges desocupats

o Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge.

* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

* Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputaci¢ de Barcelona

Pressupost municipal, fons del PMSH i suport tecnic, ja acceptat finangat per la Diputacié de Barcelona, inclos en el Cataleg de
Serveis.

Estrategies per a la mobilitzacio i intervencié d'habitatges privats desocupats i situacions anomales https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=163130

18.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

18.000,00 €

Procés - Estructura:

Temps de redaccié de I'estudi

Cost de redaccio6 de l'estudi

% de cofinangament extern (per agent)

% de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)

Resultat:
Estudi aprofundit (si/no)
% d'implantaci6 de les mesures proposades en I'estudi (per tipologia)

Puntual

Reforg d'actuacio ja existent

A.4.a. Impuls al "Pla per a la mobilitzacié d'habitatges buits"

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -
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A.3.b. Estudi de I'estacionaliltat de I'habitatge (habitatge de temporada i d'Us turistic)

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE- A.3. Instruments urbanistics per a ajustar politiques d'habitatge

Fitxa técnica de I'accié

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de l'accio
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de financament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

Els habitatges d'Us turistic tenen la consideracié d'empreses turistiques d'allotjiament, i requereixen el titol habilitant
corresponent exigit per la normativa vigent per a iniciar I'activitat. D'aquesta manera, es garanteix una qualitat minima exigible, i
s'equiparen a la resta d'allotjaments turistics que necessiten dels permisos o llicéncies pertinents per desenvolupar la seva
activitat. El titol habilitant per a I'exercici de I'activitat d'habitatge d'Us turistic, I'atorga I'ajuntament del municipi on esta ubicat
I'habitatge. Els ajuntaments poden establir procediments de control periodic d'aquesta activitat en els termes, els terminis i les
condicions que estableixin en les ordenances respectives. Els habitatges d'Us turistic a Cubelles ja tenen una important
presencia el 2021 amb 596 unitats. | el desembre de 2023 (la dada més recent) havia augmentat fins a les 754 unitats.

El Servei de Turisme de I'Ajuntament de Cubelles estima que d'aquests 754 HUTs, només actuen com a HUTs menys del 50%.
Molts d'ells lloguen per més de 31 dies, i per tant ja es tracta de lloguers de temporada, i d'altres van fer la sol.licitud de llicéncia
(@amb un cost minim de 30€) només per a tenir-la, pero molts d'ells sn segones residéncies i no estan oferint el servei
d'allotjament turistic. Només apareixien 25 ofertes a Booking i 65 ofertes a Airbnb.

Es veu la necessitat de fer un estudi detallat que contrasti les dades estadistiques del nombre de llicencies amb la realitat
concreta: per a diferenciar llicencies sense Us, habitatge de temporada o habitatge d'Us turistic; i que proposi estrategies per a
cadascuna de les tipologies.

* Regular i millorar I'estacionalitat del mercat de I'habitatge de Cubelles
« Distribuir equilibradament la pressi6 turistica al municipi

Poblaci6 en general

+ Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de HABITATGES
Catalunya D'US TURISTIC
* Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesure : 3
urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d'd e 3T

turistic. o MR e

Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Area de Turisme
Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Area de Turisme

Fer un treball amb els APIs per poder valorar els habitatges de temporada
Pressupost municipal, fons del PMSH.

18.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

18.000,00 €

Procés - Estructura:

Temps de redaccié del Pla especial

Cost de redacci6 del Pla especial

% de cofinancament extern (per agent)

% de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)

Resultat:
% d'implantacio de les mesures proposades en el Pla especial (per tipologia)

Puntual

Nova

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -
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A.3.c. Regularitzacio de la urbanitzacié Corral d'en Tort

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.3. Instruments urbanistics per a ajustar politiques d'habitatge

Fitxa tecnica de l'accid

Descripcio

Objectius
Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'accio
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacié economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal
Accid nova o existent?

Als barris de muntanya de Cubelles, hi ha 3 urbanitzacions en sol urbanitzable: Corral d'en Tort, Ricreu i Les Estoreres, en les
quals queda pendent la redaccio del Pla parcial, i els projectes de reparcel.lacié i d'urbanitzacid.

Aixi mateix 'ambit de les Estoreres s'ha declarat Sol no sostenible pel Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles
del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovacio inicial 28/07/2022.

Es necessaria una Modificacié de PGOU (MPGOU) per a ajustar-se a les condicions del PDU de sols no sostenibles, aixi com la
redaccio6 del Pla Parcial, i dels projectes de reparcel.laci6 i urbanitzacio.

Regularitzar la situaci6 de la urbanitzacié pendent de pla parcial, reparcel.lacié i urbanitzacio

Poblacié en general

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d'urbanisme (TRLUC), pel concepte de “serveis
urbanistics basics”i els requisits que ha de complir una parcel-la
per obtenir la condicié de “solar".

Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del
litoral de Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovacid inicial
28/07/2022.

Serveis territorials de I'Ajuntament de Cubelles

Serveis terrirotials de I'Ajuntament de Cubelles

Diputacio de Barcelona

Pressupost municipal, fons del PMSH.

Possibilitat de suport técnic, finangcament o cofinangament per la Diputacié de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis:
Per a la redaccié del Pla Parcial: Redaccio de planejament urbanistic (codi 164707). https://catalegdeserveis-
cercador.diba.catffitxa?id=164707

Per a la reparcel.lacio: Estratégies i instruments urbanistics per a urbanitzacions amb déficits (Codi 167436).
https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=167436

Per al calcul d'honoraris s'estima una superficie de 3,69Ha, una edificabilitat maxima de 9.900m2, i una superficie
d'urbanitzacio de 3.000m2

Fase 1: Subvencid per a honoraris de redaccié del Pla parcial Corral d'en Tort. S'estima en 40.000€

Fase 2: Subvencio per a honoraris de redaccio del projecte de reparcel.lacié i d'urbanitzacié Corral d'en Tort. S'estima en
46.000€ (12.000€ reparcel.lacié + 34.000€ urb)

Fase 3: Subvencio per a costos d'obra d'urbanitzacio, si escau. S'estima un cost d'urbanitzacié de 750.000€, dels quals
I'ajuntamentt en pagaria uns 200.000€.

Fase 4: Venta o alienacio de les parcel.les propietat de I'ajuntament, resultants de la reparcel.lacié urbanistica (-150.000€ de
cessio del poligon de 5 parcel.les a una mitja de 30.000€/parcel.la.

Cubelles esta iniciant la revisié del seu planejament general (Avang de POUM en fase de redaccid). La calendaritzacio
d'aquests treballs es poden veure afectats per aquest procés de revisio.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

40.000,00 46.000,00 | 200.000,00 | - 150.000,00

Procés:

Temps de redaccio

Cost economic de la redaccio

% de desviacio respecte a la previsio (temps/recursos economics)

Resultat:
Redactat i tramitat (si/no)
Urbanitzacié executada (si/no)

Puntual
Nova

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001
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A.3.d. Regularitzacié de la urbanitzacié Ricreu

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.3. Instruments urbanistics per a ajustar politiques d'habitatge

Fitxa tecnica de I'acci6

Als barris de muntanya de Cubelles, hi ha 3 urbanitzacions en sol urbanitzable: Corral d'en Tort, Ricreu i Les Estoreres, en les
quals queda pendent la redaccio del Pla parcial, i els projectes de reparcel.lacié i d'urbanitzacio.

Aixi mateix 'ambit de les Estoreres s'ha declarat Sol no sostenible pel Pla Director Urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles
del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovacio inicial 28/07/2022.

Es necessaria una Modificacio de PGOU (MPGOU) per a ajustar-se a les condicions del PDU de sols no sostenibles, aixi com la
redaccio del Pla Parcial, i dels projectes de reparcel.lacié i urbanitzacio.

Descripcid

Objectius  Regularitzar la situacio de les urbanitzacions pendents de pla parcial, reparcel.lacid i urbanitzacio

Beneficiaris Poblacié en general

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d'urbanisme (TRLUC), pel concepte de “serveis
urbanistics basics”i els requisits que ha de complir una parcel-la
. per obtenir la condicié de “solar".

Marc normatiu
Pla Director Urbanistic de revisi¢ dels sols no sostenibles del
litoral de Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovacid inicial
28/07/2022.

Referent de l'accid  Serveis territorials de I'Ajuntament de Cubelles

Agent responsable  Serveis territorials de I'Ajuntament de Cubelles

Altres agents implicats Diputaci6 de Barcelona

Pressupost municipal, fons del PMSH.

Possibilitat de suport tecnic, financament o cofinangament per la Diputacio de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis:
Per a la redacci6 del Pla Parcial: Redaccié de planejament urbanistic (codi 164707). https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=164707

Per a la reparcel.lacid: Estrategies i instruments urbanistics per a urbanitzacions amb déficits (Codi 167436).
https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=167436

Per al calcul d'honoraris s'estima una superficie de 4,16Ha, una edificabilitat maxima de 11.200m2, i una superficie
d'urbanitzaci6 de 5.000m2

Fase 1: Subvencio per a honoraris de redacci6 del Pla parcial Ricreu. S'estima en 48.000€

Fase 2: Subvencid per a honoraris de redaccio del projecte de reparcel.lacié i d'urbanitzacié Ricreu. S'estima en 55.000€
(15.000¢€ reparcel +40.000 urbanitzacid)

Fase 3: Subvencio per a costos d'obra d'urbanitzacio, si escau. S'estima en 1,25M€ (part de I'ajuntament uns 330.000€)
Fase 4: Venda de les parcel.les propietat de I'ajuntament, resultants de I'aprofitament urbanistic. S'estima en -180.000€ (cessio
del poligon de 6 parcel.les a I'ajuntament, a una mitja de 30.000€/parcel.la)

L'any 2028 es compten 150.000€ de despesa d'urbanitzacio Fase 1. El 2029 es compta 180.000€ de despesa pendent
d'urbanitzacio i 180.000€ recuperats en la venta de parcel.les resultants = 0€ de despesa.

Cubelles esta iniciant la revisio del seu planejament general (Avang de POUM en fase de redacci6). La calendaritzacio
d'aquests treballs es poden veure afectats per aquest procés de revisio.

Calendari previst 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Fonts de finangament

Estimacio economica

48.000,00 55.000,00 150.000,00

Procés:

Temps de redaccid

Cost economic de la redaccid

. , .. % de desviacio respecte a la previsio (temps/recursos economics)

Indicadors d'avaluacio
Resultat:
Redactat i tramitat (si/no)
Urbanitzacié executada (si/no)

Caracter temporal Puntual
Acci6 nova o existent? Nova

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -
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A.3.e. Regularitzacié de la urbanitzacio Les Estoreres

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.3. Instruments urbanistics per a ajustar politiques d'habitatge

Fitxa técnica de I'accié

Als barris de muntanya de Cubelles, hi ha 3 urbanitzacions en sol urbanitzable: Corral d'en Tort, Ricreu i Les Estoreres, en les
quals queda pendent la redacci6 del Pla parcial, i els projectes de reparcel.laci6 i d'urbanitzacio.

Aixi mateix 'ambit de les Estoreres s'ha declarat Sol no sostenible pel Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles
del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovaci6 inicial 28/07/2022.

Es necessaria una Modificacio de PGOU (MPGOU) per a ajustar-se a les condicions del PDU de sols no sostenibles, aixi com la
redaccid del Pla Parcial, i dels projectes de reparcel.lacid i urbanitzacio.

Descripcio

Objectius  Regularitzar la situacio de les urbanitzacions pendents.

Beneficiaris Poblacid en general

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d'urbanisme (TRLUC), pel concepte de “serveis
urbanistics basics” i els requisits que ha de complir una parcel-la
. per obtenir la condicié de “solar".

Marc normatiu
Pla Director Urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del
litoral de Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovacio inicial
28/07/2022.

Referent de l'accié  Serveis territorials de I'Ajuntament de Cubelles

Agent responsable  Serveis territorials de I'Ajuntament de Cubelles

Altres agents implicats Diputacio de Barcelona

Pressupost municipal, fons del PMSH.

Possibilitat de suport tecnic, finangament o cofinancament per la Diputacié de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis:
Per a la redaccio del Pla Parcial: Redacci6 de planejament urbanistic (codi 164707). https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=164707

Per a la reparcel.lacid: Estrategies i instruments urbanistics per a urbanitzacions amb déficits (Codi 167436).
https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=167436

Pel calcul d'honoraris s'estima una superficie de 19,42Ha, una edificabilitat maxima actual de 52.434m2, i una edificabilitat
proposada de 29.130m2. Superficie d'urbanitzacié de 10.000m2

Fase 1: Subvencid per a honoraris per la redaccio de la MPGOU de les Estoreres. S'estima en 80.000€

Fase 2: Subvencio per a honoraris de redacci6 del Pla parcial Les Estoreres. S'estima en 125.000€

Fase 3: Subvencio per a honoraris de redaccio del projecte de reparcel.laci6 i d'urbanitzacio Les Estoreres. S'estima en
115.000€ (25.000€ repar + 90.000€ urb)

Fase 4: Subvencid per als costos d'obra d'urbanitzacié. S'estima en 2,5M€ (part de I'ajuntament 500.000€)

Fase 5: Venta o alienacio de les parcel.les resultants propietat de I'ajuntament, resultants de la reparcel.lacio urbanistica
(420.000¢€)

L'any 2028 es compta 500.000€ de despesa d'urbanitzacio i 420.000€ recuperats en la venta de parcel.les resultants = 80.000€
Cubelles esta iniciant la revisio del seu planejament general (Avang de POUM en fase de redaccid). La calendaritzacio
d'aquests treballs es poden veure afectats per aquest procés de revisio.

Calendari previst 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Fonts de finangament

Estimacio economica

80.000,00 | 125.000,00 | 115.000,00 80.000,00

Procés:

Temps de redaccid

Cost economic de la redaccid

. ) .. % de desviacio respecte a la previsio (temps/recursos economics)

Indicadors d'avaluacio
Resultat:
Redactat i tramitat (si/no)
Urbanitzacié executada (si/no)

Caracter temporal Puntual
Acci6 nova o existent? Nova

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
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A.3.f. Estudi estrategic per definir reserves d'equipament per nous allotjaments dotacionals

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.3. Instruments urbanistics per a ajustar politiques d'habitatge

Fitxa técnica de I'accié

Fer un estudi estratégic per a valorar la possiblilitat d'aconseguir nou sol qualificat d'allotjament dotacional en les reserves
d'equipaments i dotacions en equipaments per a definir estrategies urbanes d'habitatge revisant el planejament aprovat si
escau. Determinar quin sol es pot destinar a allotiament dotacional. Determinar la viabilitat economica-financera de l'actuacio i

els agents intervinents.

Descripcid

+ Adequar els parametres urbanistics a les necessitats existents, en
especial a les d'augment d’habitatge assequible.

¢ Actualitzar I'ordenacio urbanistica general del municipi

* Obtenir habitatge social en sol urba consolidat

Objectius

Beneficiaris * Poblacio en general

* Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

« Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés d
Marc normatiu la Llei d'urbanisme de Catalunya

* Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la

Llei d'urbanisme de Catalunya

Fase 1: Estudi per a definir noves reserves d'allotiament dotacional

Fases de la gestio Fase 2: Modificacié de PGOU per al canvi de qualificacio

Referent de l'accid Serveis terrirotials de I'Ajuntament de Cubelles
Agent responsable  Serveis terrirotials de 'Ajuntament de Cubelles

Altres agents implicats Diputacié de Barcelona, Generalitat de Catalunya

La Fase 1 es podra dur a terme internament des dels Serveis tecnics municipals.

La Fase 2 de MPGOU es pot finangar amb pressupost municipal amb la possibilitat de suport tecnic, finangament o
cofinangament per la Diputaci6 de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis 2021-2023. Urbanisme - Finangament per costos
de redaccio de planejament. https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=164707, o suport técnic.

Fonts de financament

Estimacio economica 18.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst
18.000,00 €

« Temps de redaccio de I'estudi
+ Cost economic de redaccio de I'estudi
* % de cofinancament extern (per agent)

Indicadors d'avaluacio * % de desviaci6 respecte al previst (temps/recursos economics)

+ Estudi de viabilitat o informe realitzat SI/NO
Caracter temporal Puntual

Acci6 nova o existent? Nova

Vinculat a actuacions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001
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A.4.a. Impuls al "Pla per a la mobilitzaci6 d'habitatges buits"

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.4. Regulaci6 i control de I'is anomal de I'habitatge

Fitxa técnica de I'accio

El 2021 es va aprovar el Pla per a la mobilitzacié d’habitatges buits 0 permanentment desocupats que incorporava el Programa
d'inspecci6 de Cubelles 2021-2023, destinat a Habitatges desocupats per un termini superior a 2 anys, propietat de grans
tenidors.

El pla va de la ma d'una ordenanga fiscal aprovada que suposa la sanci¢ del 150% de I'lmpost de Béns i Immobles IBI per a
Descripcié  Habitatges desocupats en un termini superior als 2 anys, propietat de grans tenidors (més de 5 habitatges per tenidor), per tal
de promoure l'activacio d'aquests habitatges o que s'incorporin al parc public, si escau.

Veure detall de I'aplicacid local del recarrec a:

https://www.diba.cat/documents/12812334/156902128/20240207_+Aplicacio_local_recarrec_+IBl.pdf/76f7d113-0c94-8¢77-
€554-81963d0a89fe?t=1707308525589

Objectius  Contribuir a la creaci6 d'habitatge assequible al municipi

Beneficiaris + Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge en condicions assequibles en general.

+ Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I habltatge
Marc normatiu ° Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
* Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'nabitatge

Referent de l'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Altres agents implicats
Fonts de finangament Pressupost municipal, fons del PMSH.

Estimacio economica Despesa lligada als serveis tecnics municipals i administratius necessaris.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

Ingressos provinents de les sancions del 150% de I'lBI, augmentant el liquid de Patrimoni Piblic de sol i habitatge (PPSH).
Indicadors d'avaluacié  Nombre d'habitatges mobilitzats
Nombre d'habitatges expropiats al parc pablic mitjancant expropiacio
Caracter temporal Ciclica

Acci6 nova o existent? Reforg d'actuacio ja existent

Vinculat a actuacions A.3.a. Estudis actualitzats del parc vacant

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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A.4.b. Protocol de gesti6 d'empadronament i ocupacions

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE - A.4. Regulaci6 i control de I'4s anomal de I'habitatge

Fitxa tecnica de l'acci6

Descripci6

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de l'accid

Agent responsable

Altres agents implicats
Fonts de finangament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

L'ajuntament de Cubelles necessita un protocol municipal especific per a gestionar els empadronaments i les ocupacions. Cal
redactar-lo i consensuar-lo amb tots els agents implicats, per tal de poder actuar adequadament en aguestes situacions.

Protocol d'intervencié municipal en I'ocupaci6 irregular d’habitatges
https:/iwww.diba.cat/documents/12812334/156902128/Capsula+5+2023+Protocol+ocupaci%C3%B3+irregular+d%27habitatges
.pdf/9136f36¢-8889-a0a8-4e91-ath83d02bee5?t=1704984946449

Implementar el protocol necessari per tal de millorar la gestié pablica de I'habitatge i la mobilitzaci6 de I'habitatge buit.
Coordinar les diverses arees i seccions (Habitatge, Padré, Serveis Socials i Seguretat ciutadana) per tal de donar resposta a
cada cas diferenciat.

Garantir la proteccio de les persones en situacid de vulnerabilitat

Poblacié en general

sLlei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge

oL Iei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge
sDecret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Regidoria de Transparéncia,
Participacid i Atencio a les persones / Regidoria de Seguretat ciutadana

Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Regidoria de Transparencia,
Participacio i Atenci6 a les persones / Regidoria de Seguretat ciutadana

Ajuntament de Cubelles

L'actuacié no suposa una despesa ja que es realitzara amb els recursos propis de I'ajuntament.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

» Nombre d'incidencies resoltes (per tipologia)
» Nombre de persones ateses (per col-lectiu, canal de comunicacid i ambit tematic)
* Grau de satisfaccio de la poblacid

Ciclica

Reforg d'actuacio ja en funcionament

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.1.a. Prestacions economiques d'especial urgencia per a I'habitatge (PEEU)

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.1. Programes per a facilitar I'accés a I'habitatge

Fitxa tecnica de I'accio

Sén prestacions economiques d'especial urgencia, per a afrontar situacions d'emergencia en I'ambit de I'habitatge. S'atorguen
fruit d'una mediacio social i seguiment de caracter personal i es concedeixen a fons perdut.

S6én prestaciones socials i puntuals dirigides a persones que han contret deutes en relacié al seu habitatge habitual i
Descripcid  permanent, por motius sobrevinguts.

= Es necessari treballar amb la implicacio i la corresponsabilitat dels solicitants.

= L'informe social es vinculant i necesari per a acreditar la urgencia i especial necessitat.

= Obligatoria la valoraci6 i el seguiment social.

= Cada expedient es gestiona de forma personalitzada, utilizant tecniques de mediacid.

* La permanéncia en I'habitatge de la persona sol-licitant i de la seva unitat de convivencia.

Objectius L'accés a un nou habitatge, per pérdua de I'habitatge habitual.

* Persones fisiques residents a Catalunya, amb uns ingressos de la unitat de
convivencia que no superin els limits establerts a la Resolucié TES/126/2021 i
que es trobin en risc d'exclusi6 social residencial per

Deutes d'impagament de: PRESTACIONS ECONOMIQUES
Rendes de lloguer PER A SITUACIONS DESPECIAL NECESSITAT © URGENCIA SOCIAL
Rendes de lloguer derivades de la COVID < § - W‘ I

Quotes hipotecaries.

Beneficiaris Pérdua de I'habitatge habitual:
Renovacions de les prestacions complementaries per donar continuitat al
pagament del lloguer i la prestacio per atendre situacions de perdua de
I'habitatge, obtingudes a I'empara de la Resolucié TES/1969/2019.
Les persones que van tenir una resoluci6 favorable de la prestacid
complementaria per donar continuitat al pagament del lloguer o la prestacio
per atendre situacions de pérdua de I'habitatge, obtingudes a I'empara de
la Resolucié TES/1969/2019, de 12 de juliol.

* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (art. 72).

Marc normatiu Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge (art.11-14)

Referent de I'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Consell Comarcal del Garraf
Altres agents implicats Generalitat de Catalunya
Fonts de finangament ' Generalitat de Catalunya
L'atencio es realitza amb personal propi del Consell Comarcal del Garraf, per tant el cost és el del conveni anual Ajuntament -

Estimacio economica Consell, per a prestar aguest servei. Els costos derivats dels ajuts els assumeix 'Agencia d'Habitatge de Catalunya.
Veure pressupost fitxa C.2.a de Conveni amb el Consell Comarcal del Garraf.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

» Nombre d’expedients d'ajut iniciats (per tipologia i col-lectiu)
» Temps mitja de tramitacio dels expedients d'ajut
« Cost economic de tramitacio dels ajuts
* % de cofinangament extern (per agent)
8 ) .. *% de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics

Indicadors d'avaluacié =~ P previst (temp )

* Nombre de consultes ateses (per tipologia)

» Nombre d'ajuts atorgats (per tipologia i col-lectiu)

* Import economic total atorgat mitjancant ajuts

* % d'unitats de convivéncia beneficiades respecte al total de les unitats que han sol-licitat I'ajut

Caracter temporal Ciclica

Acci0 nova o existent? Existent

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.1.b. Ajuts de lloguer (Generalitat). Concurréncia determinada

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.1. Programes per a facilitar I'accés a I'habitatge

Fitxa tecnica de I'acci6

En base al conveni que I'Ajuntament té signat amb I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a través del Consell Comarcal del
Descripcié  Garraf, I'Oficina Comarcal d’Habitatge tramita els ajuts al pagament del lloguer, preu de cessi¢ d’habitatge o habitacié que
atorga 'AHC d'acord amb les bases reguladores que s'aproven anualment.

Facilitar I'accés i la permanencia en un habitatge o habitacié en régim de lloguer o de cessi6 d'Us als sectors de la poblacié en
Objectius  risc d'exclusid residencial, a través de 3 linies de subvencions diferenciades per I'edat dels seus destinataris: de 65 anys 0 més,
de 35 anys 0 menys i altra dirigida a persones entre 36 i 64 anys.

Persones fisiques que, a la data de publicacié de la convocatoria corresponent, compleixin els requisits establerts a les bases
Beneficiaris reguladores vigents i es trobin en alguna de les situacions segiients: tenir 65 anys 0 més, tenir 35 anys 0 menys o tenir entre 36
i 64 anys.

« Art. 47 Constitucio Espanyola

* Decret 90/2013, de 29 de gener, per qual s'aprova el Pla nacional de joventut de

Catalunya 2011-2020

* Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el Bo lloguer jove i el Pla
Marc normatiu estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025

* Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

* Resolucié TES/859/2023, de 14 de marg, per la qual S'aproven les bases

reguladores per a la concessid, en regim de concurrencia pablica competitiva, de

les subvencions per al pagament del lloguer o preu de cessié d’habitatge o habitacio.

Referent de I'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Consell Comarcal del Garraf
Altres agents implicats = Generalitat de Catalunya

Fonts de financament Generalitat de Catalunya

L'atencio es realitza amb personal propi del Consell Comarcal del Garraf, per tant el cost és el del conveni anual Ajuntament -

. ., Sl Consell, per a prestar aquest servei. Els costos derivats dels ajuts els assumeix I'Agéncia d'Habitatge de Catalunya.
Estimacio economica perap q J g 9 Y

Veure pressupost fitxa C.2.a de Conveni amb el Consell Comarcal del Garraf.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

» Nombre d'expedients d'ajuts iniciats
* Temps mitja de tramitacio dels expedients
* % de cofinancament extern
. , ., +% de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)
Indicadors d'avaluacio
* Nombre de consultes ateses
» Nombre d'ajuts atorgats
« % d'unitats de convivéncia beneficiades respecte al total del municipi

Caracter temporal Ciclica

Accio nova o existent? Existent

Vinculat a actuacions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.1.c. Ajuts municipals de lloguer (Ajuntament)

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.1. Programes per a facilitar I'accés a I'habitatge

Fitxa tecnica de l'acci6

Ajudar al manteniment de I'habitatge d'Us habitual en régim de lloguer a families, en situacio inicialment temporal de

vulnerabilitat social, que no poden fer front al pagament dels index de lloguer determinats en els contrcates i que per tant poden

tenir el risc de perdre'l per dificultat de pagament de la renda de lloguer (el cost de 'habitatge pot situar en risc d’exclusio social
Descripcio residencial o dificultar el procés d'insercio social). L'articulacié es realitzara a través de 'aprovacio d'unes bases d'ajuts i una

concocatoria publica amb vigéncia anual en regim de concurréncia competitiva. Aquests ajuts complementen i amplien les

prestacions de lloguer just que ofereix I'Oficina Local d’habitatge amb la Generalitat de Catalunya.

Lloguers o Fiances de lloguer.

+ Ajudar a les unitats de convivéncia a mantenir I'habitatge. '
Objectius » Fomentar I’accés assequil_)le a 'habitatge. _ _ ? ? ? ? ?
« Complementariament, estimular el mercat de lloguer, I'ocupacié del parc vacant, i la 5
millora i manteniment del parc residencial.
* Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge en condicions assequibles. ? ? ? ?
Beneficiaris -« Poblacid amb problemes per pagar un habitatge.

+ Usuaris d’habitatges publics en regim de lloguer. [
* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (art. 72).
¢ Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge (art.11-14)
Marc normatiu * Real Decreto 233/2013 por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de ~ AJUTS PER AL PAGAMENT DEL LLOGUER
viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016

(art. 10-13), 0 el que el substitueixi.
Referent de l'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Altres agents implicats

Fonts de finangament  Ajuntament de Cubelles

S'estima un pressupost de 15.000€ anuals amb ajuts finangats amb fons propis municipals amb carrec al seu pressupost i
Estimacio economica assumint integrament el cost de la seva tramitacio i gestio. Possibilitat de cofinangament per la Diputacié de Barcelona cas que
I'instrument estigui inclos en el Cataleg anual de serveis de la Xarxa de Governs Locals.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst
15.000,00 € | 15.000,00 € | 15.000,00 €| 15.000,00 € | 15.000,00 €

» Nombre d’expedients d’ajut iniciats (per tipologia)
* Temps mitja de tramitacid dels expedients d'ajut
* Cost economic de tramitacié dels ajuts
* % de cofinangcament extern (per agent)
. . ., *% de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)

Indicadors d'avaluacio

* Nombre de consultes ateses (per tipologia)

» Nombre d’ajuts atorgats (per tipologia i col-lectiu)

* Import economic total atorgat mitjangant ajuts

* % d'unitats de convivéncia beneficiades respecte al total de les unitats que han sol-licitat I'ajut

Caracter temporal Ciclica

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.1.d. SIDH Servei d'intermediacio en deutes de I'habitatge

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.1. Programes per a facilitar I'accés a I'habitatge

Fitxa tecnica de l'acci6

El Servei d'Intermediacid en Deutes de I'Habitatge (SIDH) atén situacions de sobreendeutament hipotecari o de lloguer a través

de la intermediaci6 amb les entitats financeres ilo tercers.

Es un servei gratuit d'informacio, assessorament i intermediacio orientat a persones o families que es troben en risc de perdre
Descripci6 el seu habitatge habitual amb dificultats sobrevingudes per afrontar 'hipoteca o el lloguer.

L'any 2012 s'inicia el desplegament del servei al territori de la provincia de Barcelona, gracies a la implicacié i compromis de les
administracions locals, el govern autonomic i els col-legis professionals.

« Evitar la perdua de I'habitatge i el risc d’exclusié residencial de les persones o families amb

dificultats per al pagament dels préstecs o crédits hipotecaris dedicats a la compra d’habitatge

principal o per fer front al pagament de la renda de lloguer amb les entitats financeres.

« Informar i assessorar de forma personalitzada sobre les opcions que hi ha per afrontar els
Objectius  problemes de pagament de I'habitatge (préstec hipotecari o renda de lloguer) i per redrecar

la situacio.

» Definir de forma conjunta una proposta de solucio que faci compatible el manteniment de

I'habitatge amb la seva situacié econdmica actual.

« Intermediar amb les entitats financeres perque acceptin les propostes de solucié acordades

* Persones o families hipotecades, propietaries d’un Unic habitatge, que utilitzen com a residencia habitual que es troben en

dificultats per pagar el préstec o credit hipotecari o que preveuen que no el podran pagar en el futur.

« Persones avaladores en risc de perdre el seu habitatge principal per impagament dels préstecs o crédits avalats.

« Persones consumidores que han rebut notificacié d'inici d'un procediment d’execucio hipotecaria de I'habitatge habitual.

* Persones consumidores que han detectat qualsevol clausula abusiva en els seus contractes de préstec o credit hipotecari.
Beneficiaris ¢ Persones o families en risc d'exclusio residencial que han transmes el seu habitatge per compensar el deute hipotecari o que

estan a punt de perdre’l per un procediment judicial.

* Persones o families llogateres d'habitatges adjudicats en subhasta o dacié en pagament a les entitats financeres.

* Persones en situacio de sobreendeutament per deutes derivats d’una relacié de consum, provocada per causes

sobrevingudes. Especialment si son: deutes d’habitatge, deutes amb mdltiples creditors o deutes com a conseqiiéncia de

romanents d'altres préstecs hipotecaris

+ Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (art. 72).

Marc normatiu Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge (art.11-14)

Referent de I'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge / Consell Comarcal del Garraf
Altres agents implicats Diputaci6 de Barcelona. SIDH Servei d'Intermediacio en deutes d'habitatge i Generalitat de Catalunya

Fonts de finangament  Cofinancament amb la Diputacié de Barcelona (per tramits i assessorament) i Generalitat de Catalunya (a través d'Ofideute).

Si es signa el conveni de I'Oficina d'Habitatge (en aquest cas Consell Comarcal del Garraf) amb la Generalitat, aquesta
assumeix el cost integre de la prestacié economica. L'instrument es pot financar o cofinancar per la Diputaci6 de Barcelona
Estimacio economica prévia signatura de conveni de col-laboracio per la implantacié del servei SIDH (Sistema d’Intermediacié del Deute de
I'Habitatge).
Veure pressupost fitxa C.2.a de Conveni amb el Consell Comarcal del Garraf.
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

» Nombre d’expedients d'ajut iniciats (per tipologia i col-lectiu)

 Temps mitja de tramitacio dels expedients d'ajut

« Cost economic de tramitaci6 dels ajuts

* % de cofinangament extern (per agent)

* % de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)

» Nombre d'ajuts atorgats (per tipologia i col-lectiu)

« Import economic total atorgat mitjancant ajuts

* % d'unitats de convivéncia beneficiades respecte al total de les unitats que han sol-licitat I'ajut

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal Ciclica

Accio nova o existent? Existent

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.1.e. Allotjament transitori en casos d'u

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.1. Programes per a facilitar 'accés a I'habitatge

Descripcid

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'accio
Agent responsable

Altres agents implicats

Fonts de financament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacié

Caracter temporal

Accid nova o existent?

Vinculat a actuacions

Fitxa técnica de I'accié

L'Ajuntament de Cubelles és propietari d'un habitatge situat a sobre les dependéncies municipals d'atencié a la dona. Es
tractava d'un habitatge de dimensions molt grans i enguany s'han realitzat obres de rehabilitacié, per tal de poder-lo dividr en
tres unitats i aixi disposar de 3 allotjiaments transitoris en casos d'urgéncia.

Parc municipal d’habitatges dirigit a facilitar una residéncia temporal a unitats familiars en risc d’exclusio residencial ateses per
Benestar Social. L'estancia comportara la signatura de contracte de cessio d’ds i d’un pla de treball 'acompliment del qual
determinara la continuitat de I'estancia i del contracte.

L'adjudicaci6 d'aquests habitatges se subjectara a 'acompliment d’un reglament i del seu barem que garantira la idoneitat i el
potencial de la persona que entra al programa sota criteris objectivats.

« Lluitar contra el risc d’exclusid residencial.

« |dentificar les unitats familiars amb potencial de millora de les seves
competencies per tal que assoleixin 'autonomia residencial.

« Donar suport a les families monoparentals amb menors que pateixen
exclusio residencial.
 Fomentar solucions alternatives a la propietat i el lloguer d’habitatges
com el “Coliving”.

* Optimitzar els recursos residencials d’emergéncia.
+ Garantir la rotaci6 al parc municipal d’habitatges.

Poblacié de qualsevol edat i genere en risc d’exclusio residencial usuaris de Serveis Socials d’acord amb la normativa
municipal aprovada a aquests efectes.

Art. 47 Constitucié Espanyola

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge

Arts. 66.1171.1.d Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei municipal de régim local de
Catalunya.

Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Possible co-finangament de la Diputaci6 de Barcelona: Recurs Diba: Reforma, rehabilitacié i acondicionament d'habitatge
municipal
https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=132632.

Ajuts fins a 50.000 euros per a actuacions de reforma i/o condicionament d'habitatges de titularitat municipal i de 25.000 euros
per a habitatges cedits. Termini d'execucio i justificacié de caracter anual.

Pressupost municipal.

Despeses fins a Maig 2024:

Projecte d'execucid: 9.075,00€ (IVA inclos)

Pressupost d'adjudicacio de les obres: 112.651,00€ (IVA inclos) - Obra executada a Maig 2024: 30.672,02 (27,23%)
Contracte de dotaci6 de mobiliari: 17.085,94€

Previsi6 cost anual de subministraments; 3.900€/any d'electricitat i 1.200€/any d'aigua.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

5.100,00 € | 5.100,00 € | 5.100,00 € | 5.100,00 € | 5.100,00 € | 5.100,00 €

» Nombre d'unitats familiars ateses

Ciclica

Existent
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Accions d'informacié i ajudes a les families amb problemes de pagament o talls de servei dels subministraments basics de
I'habitatge: aigua potable, gas i electricitat, que es poden concretar en:

- Informacio sobre ajuts economics i mesures d'estalvi i reduccio dels consums i despeses (canvi de tarifes, facturacio).

- Auditories energetiques i diagnosi social de I'habitatge.

- Subvencions per instal-lar elements de baix cost i eficiencia energética als habitatges.

- Informacio sobre el dret que garanteix 'accés als subministraments d’aigua, llum i gas a les persones en risc d'exclusio
residencial.

- Informacio sobre els procediments de mediacio, si s'escaul.

Descripcio

La seva finalitat és l'ajuda a persones i families en situacio o risc de

Objectius  pobresa energética, tant a nivell individual, com amb tallers grupals ?OE&ES A E“E&Gé.nw

d'informacio i assessorament energetic.

Beneficiaris Persones i families en situacio o risc de pobresa energética

» Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per I'emergencia en *
I'habitatge i la pobresa energética (art.6)

* Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge (art.26.f)
* Reglament municipal de prestacions economiques de caracter social.

Marc normatiu

Referent de I'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Altres agents implicats Diputacio de Barcelona i Regidoria de Benestar Social

Fonts de finangament  Ajuntament / Diputaci de Barcelona

Estimacio economica Possible suport técnic per part de la Diputacié de Barcelona

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

» Nombre d'expedients d'ajuts iniciats
* Temps mitja de tramitacio dels convenis
* % de cofinancament extern
: ' .. * % de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics

Indicadors d'avaluacio P previst (temp )

» Nombre de consultes ateses

+ Nombre d'ajuts atorgats

* % d'unitats de convivencia beneficiades respecte al total del municipi

Caracter temporal Ciclica

Acci6 nova o existent? Nova (es va provar perd no va tenir gaire &xit)

Vinculat a actuacions
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B.2.a. Programa de Masoveria Urbana

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.2. Programes per a afavorir I'habitatge assequible i social

Fitxa tecnica de l'acci6

Descripcid

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'accio
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacid economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Accid nova o existent?

Vinculat a actuacions

La masoveria urbana és I'acord mitjancant el qual una persona propietaria d'un habitatge en mal estat i desocupat, en cedeix
I'Gs per un temps determinat a una persona masovera a canvi que n‘assumeixi les obres de rehabilitacié i manteniment.

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, incorpora la figura del contracte de masoveria urbana per primera
vegada i de forma pionera a I'ordenament juridic catala. La masoveria ha de ser, d'una banda, un instrument per evitar la
desocupacié permanent dels habitatges i, d'altra, una politica de foment de la rehabilitacio. Els habitatges cedits en régim de
masoveria urbana son considerats habitatges destinats a politiques socials. La masoveria urbana és, per tant, un instrument
alternatiu d'accés a I'habitatge assequible que cal impulsar des de I'ambit local i divulgar entre la ciutadania.

Per facilitar la divulgaci6 de la masoveria urbana en els municipis interessats en implantar el model, I'Oficina d'Habitatge posa a
disposicio del ajuntaments documentacié de suport dissenyada per adrecar-se a la ciutadania en campanyes informatives.

https:/lwww.diba.cat/web/hua/masoveria

La Guia metodologica de masoveria urbana és una publicacié que neix per donar resposta a les principals guiestions
practiques, d'ambit juridic, economic i tecnic que poden sorgir en la implantacié de projectes de masoveria urbana.

Ajuda a mobilitzar els habitatges que estan buits i promou la conservacio del parc. La masn\reria
Ajuda a moderar el preu del lloguer perqué crea més oferta i la diversifica. urbana

Aporta més estabilitat, ja que I'amortitzaci6 de les obres facilita el pacte de terminis més

llargs en la durada del contracte.

Poblacio amb dificultat d'accés a I'habitatge lliure i propietaris amb dificultats de rehabilit;
millorar I'habitatge.

* Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputacio de Barcelona. Geréncia de Serveis d'habitatge, urbanisme i activitats

Ajuntament.
Possibilitat d'assessorament per la Diputaci6 de Barcelona cas que l'instrument estigui incios en el Lataieg anual
de serveis de la Xarxa de Governs Locals. https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=23094.

Estrategies sectorials per la movilitzacié d'habitatges buits.

L'actuacié no suposa una despesa ja que es desenvolupa mitjangant els recursos municipals i possible assessorament de la
Diputacio de Barcelona

2025 2026 2027 2028 2029 2030

» Nombre de casos detectats
* Nombre de mediacions realitzades

Ciclica

Nova

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

B.2.b. Programa Compartim Habitatge

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.2. Programes per a afavorir I'habitatge assequible i social

Fitxa tecnica de l'acci6

Descripcio

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de l'accio
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacio economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

Els habitatges grans permeten que una part es pugui destinar al lloguer.

Amb aquest programa es pot facilitar I'accés a I'habitatge a persones amb difiultats d'accedir-hi i ajudar a compartir les
despeses de manteniment dels habitatges grans.

Creacio ilo gestio d'una borsa d'ofertes i demandes que posa en contacte persones (especialment joves) que volen llogar una
habitaci6 i propietaris que volen llogar parcialment el seu habitatge pel foment del lloguer assequible.

+ Fomentar 'accés assequible a 'habitatge, en especial dels joves.
* Estimular el mercat de lloguer, I'ocupacio del parc vacant.
« Complementariament, fomentar la millora i manteniment del parc residencial.

* Poblacié amb problemes d’'accés a un habitatge en condicions assequibles,
especialment els joves.

* Propietaris particulars d’habitatges desocupats 0 amb possibilitat de ser
ocupats per mes persones.

(‘)

(OMPARTIR

Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Ajuntament

Fons propis de I'ens local.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

» Nombre d’expedients de mediacio iniciats

» Temps mitja de tramitacio dels expedients de mediacio

« Cost del servei de mediacié per al foment d’habitatge compartit
* % de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)

* Nombre de consultes ateses (per tipologia)

* Nombre d’habitatges mobilitzats per un lloguer parcial

* % de joves beneficiats respecte al total dels inscrits al Registre de Sol-licitants d’'HPO
« Grau de satisfaccio de les persones usuaries del servei

Ciclica

Nova
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B.2.c. Refor¢ de la Borsa de Lloguer (Generalitat de Catalunya - CCG)

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.2. Programes per a afavorir I'habitatge assequible i social

Fitxa técnica de I'accid

Conjunt de mesures de mediacio entre propietaris d’habitatges buits i possibles llogaters per afavorir I'increment de I'oferta de
lloguer del parc privat d’habitatges a preus moderats, normalment articulades en una iniciativa de mediacio entre particulars pel

Descripcid foment del lloguer social. Aquesta iniciativa, en funcid de les necessitats i prioritats municipals, compendra, entre d'altres, la
captacio d’habitatges per a la borsa, la difusio de I'oferta d’habitatges inclosos a la mateixa, la informacio i assessorament sobre
les prestacions i avantatges vigents que ofereix (cobertura de les despeses inicials, assisténcia juridica gratuita, etc.).

o Estimular el mercat del lloguer.

* Incrementar el nombre d’habitatges de lloguer a preus assequibles.

» Estimular 'ocupacio del parc vacant.

« Complementariament, fomentar la millora i manteniment del parc residencial

Objectius

* Poblacié amb problemes d’'accés a un habitatge assequible inscrita al
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.

* Propietaris particulars d’habitatges desocupats o amb possibilitat de ser
ocupats per més persones.

Beneficiaris

* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (art. 69 i 72).
Marc normatiu e« Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge (art.15-21).
* lgualment, cal tenir en compte la normativa vigent d’arrendament urbans.

Referent de l'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Altres agents implicats Generalitat de Catalunya

Financament a partir del pressupost municipal, aprofitant els ajuts de la Generalitat de Catalunya, prévia signatura o existéncia
Fonts de finangament  del conveni de col-laboracié amb el Consell Comarcal del Garraf per a la gestié de la borsa de mediacid per al lloguer social, i
subjecte a les condicions d'aquests ajuts establertes a la normativa vigent.

La gesti6 no suposa una despesa ja que es desenvolupa mitjangant fons propis o del conveni, de I'ens local corresponents a

Estimacio economica finangar I'estructura organitzativa (basicament despeses de personal), campanyes de difusié i comunicacio

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

» Nombre d’expedients d'intermediacié iniciats

» Temps mitja de tramitacid dels expedients d'intermediacio

« Cost mitja de funcionament del servei d'intermediacio

* % de cofinangament extern (per agent)

* % de desviacio respecte a la previsio (temps/recursos economics).

Indicadors d'avaluacié < Nombre de consultes ateses (per tipologia)
* Nombre d’habitatges vacants captats
* % d’habitatges llogats respecte al total d’habitatges de la borsa
* % d'unitats de convivéncia beneficiades respecte al total de les inscrites a la borsa
« Diferéncia entre el preu mitja del lloguer dels habitatges de la borsa i el del lliure mercat
» Temps mitja en el qual un habitatge s'ocupa des de la seva entrada a la borsa
* Grau de satisfaccid de les persones usuaries del servei (propietaris i beneficiaris)

Caracter temporal Ciclica

Accié nova o existent? Reforg d'accid ja existent

Vinculat a actuacions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001
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B.2.d. Programa Reallotgem (Generalitat de Catalunya - CCG)

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.2. Programes per a afavorir I'habitatge assequible i social

Fitxa tecnica de l'acci6

Fins ara, el programa Reallotgem.cat cercava habitatges buits per reallotjar, per la via de la cessio d'Us, persones en situacio
d’emergéncia economica i social que havent obtingut proposta favorable d'adjudicacié d’habitatge per part de la Mesa
d’emergencies de Catalunya o municipal, si era el cas, estaven pendents de reallotiament.

Descripcio
Ara, a més, s'aprova una ampliacio del programa per captar habitatges amb persones que ja siguin residents en aquests
habitatges, per aquells casos que per motius de desnonament imminent es pugui oferir als seus residents un lloguer en el propi
habitatge, o algun d'alternatiu que s'adeq(ii a la unitat de convivencia.

» Destinar a lloguer social habitatges de propietat privada o apartaments.

« Incrementar la dotacié d'habitatge social per posar a disposicié de les meses PRO G RAMA
d’emergencies.

Objectius « Facilitar el reallotjiament de les persones en situacio d’emergéncia economica i REALLOTG E M

social procedents de la Mesa d’emergéencies de Catalunya o municipal.
« Aturar desnonaments. m Agénela de 'Habitatge
« Mantenir a la familia en el mateix habitatge. fh Caaliria

* Reduir I'increment de casos pendents de resoldre procedents de les Meses d’'Emergencia

Persones o families amb informes favorables de la Mesa d'Emergéncia que encara no han estat

Beneficiaris reallofjades

Marc normatiu  Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans
Referent de l'accid Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Altres agents implicats Agencia d'Habitatge de Catalunya. Generalitat de Catalunya
Fonts de finangament Agencia d'Habitatge de Catalunya. Generalitat de Catalunya

Estimacio economica L'actuacio no suposa una despesa ja que es desenvolupa mitjangant els recursos humans municipals o del Consell Comarcal.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

» Nombre de casos detectats

Indicadors d'avaluacio » Nombre de mediacions realitzades

Caracter temporal Ciclica

Acci6 nova o existent? Reforg d'accio ja existent

Vinculat a actuacions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.3.a. Programa de subvencions per a la rehabilitacié (Generalitat de Catalunya - CCG)

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.3. Manteniment i rehabilitacié de I'habitatge

Fitxa tecnica de l'acci6

Descripcid

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'accio
Agent responsable
Altres agents implicats
Fonts de finangament

Estimacié economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacié

Caracter temporal

Accid nova o existent?

Vinculat a actuacions

Programes i ajuts per part de la Generalitat de Catalunya en funci6 de les diferents convocatories: Rehabilitacié dels edificis
d’habitatges (patologies estructurals dels elements comuns dels edificis, millora de la sostenibilitat, condicions d'accessibilitat,
rehabilitacio de I'interior dels habitatges).

L'ajuntament té conveni de I'Oficina Comarcal d'Habitatge del Consell comarcal del Garraf, que és qui coordina aquest
programa.

* Fomentar la rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbanes
* Millorar la qualitat del parc residencial existent

« Promoure I'eficiéncia energética dels edificis residencials Programa de foment de la rehabilitacio
+ Promoure I'accessibilitat dels edificis DAEERRE, G CRLEENE

« Complementariament, dinamitzar el mercat d’habitatge de |Iogue\ Ha bitatge

Queferquan

. F

* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge AJUts re h a bl I |taC|0

« Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a Ihabitatge m
e iy

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Generalitat de Catalunya
Generalitat de Catalunya

L'actuacio d'informacio i tramitacié dels ajuts generals no suposa una despesa ja que es desenvolupa mitjangant fons europeus
i de la Generalitat de Catalunya

2025 2026 2027 2028 2029 2030

» Nombre d’ajuts sol.licitats
» Nombre d'ajuts concedits

Ciclica

Reforg d'accid ja existent

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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B.3.b. Programa d'arranjaments Gent Gran (Diputaci6 de Barcelona)

B. ACCES | MANTENIMENT DE L'HABITATGE - B.3. Manteniment i rehabilitacié de I'habitatge

Fitxa tecnica de l'acci6

Descripcid

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de |'accio
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacié economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Accid nova o existent?

Vinculat a actuacions

L'Ajuntament va sol licitar pel 2022 aquest servei del Cataleg de la Diputacio, a través de I'Area de Serveis Socials. Consisteix
en la realitzacio de reformes basiques per tal d'afavorir 'autonomia i la qualitat de vida de les persones grans en el mateix
domicili. Les tipologies d'intervencié d'arranjaments son:

- Reformes en banys, per afavorir I'accessibilitat i facilitar la higiene personal

- Intervencions de caracter general, per facilitar la mobilitat al domicili.

S'adrega a persones més grans de 65 anys en situacio de discapacitat o dependéncia, amb dificultats per desenvolupar les
activitats de la vida diaria 0 amb insuficiéncia de recursos economics, i a persones mes grans de 80 anys que viuen soles o
amb una altra persona gran.

+ La promocio de I'autonomia personal en I'habitatge.
« Afavorir que les persones grans puguin viure a casa seva el maxim de temps
les condicions minimes d’habitabilitat i accessibilitat. Eﬁl IEZI

Persones més grans de 65 anys. I

* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge
* Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputacie
Bargelona

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Diputaci6 de Barcelona

Diputaci6 de Barcelona

Financament o cofinangament per la Diputacio de Barcelona, inclos en el Cataleg de Serveis 2021-2023.
https:/iwww.diba.cat/web/benestar/arranjaments/arranjaments

2025 2026 2027 2028 2029 2030

» Nombre d’expedients tramitats
» Nombre d'ajuts concedits

Ciclica

Existent

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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C.1.a. Creacio d'un servei d'habitatge amb refor¢ de RRHH

C. GESTIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE - C.1. Reforg en la gesti6 de I'habitatge

Fitxa técnica de l'accio

Politicament la responsable d'habitatge és la regidoria de Benestar Social i Habitatge.

L'objectiu és ampliar els recursos humans
destinats a Habitatge per a una correcte
execucid del PLH i totes les seves accions.

Personal de I'Ajuntament i poblacié en
general

sLlei 17/2019, de 23 de desembre, de
mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge

+Llei 18/2007, del 28 de desembre, del
dret a I'habitatge

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla
per al dret a I'habitatge

Tecnicament la responsable d'habitatge és la Cap d'area de Serveis a les persones, amb una auxiliar de gestié amb dedicaci6 parcial ja que
esta destinada de suport als diferents departaments de l'area d'atenci6 a les persones i per tant té una dedicacié parcial a habitatge.

L'objectiu d'aquesta actuacio és enfortir la plantilla o els recursos humans de I'ajuntament per tal de poder disposar en un primer moment d'un
tecnic exclusiu per a habitatge, i decidir en els propers 6 anys, de la necessitat 0 no d'un servei municipal propi en giiestions d'habitatge.

Seguiment i control de Fexecucit del PLH

Mobilitzaciy dhabilatges buits i promocions inacabades
Promocié d tges | tge Cooperatiu, Fundacid Salas)
Caplacib i adquisicid dhabitalge (PPSH)

Venta o alienacit de sl public residencial (PPSH)
Geslio del parc propi (Alloament transitori o
Masoveria Urbana

Compartim Habitatge

Geslis dels ajuts municipals al lloguer

Auditories per combatre ka pobresa energética

Ofideuts (assessorament deuts hipotacari)

Servei d'l iacity al deute de rhabi (SIDH)
Tramitacid mesa demergéncia | PEEU

Tramitacit ajuts al lloguer {Generalitat). Concurréncia determinada

» Nombre de serveis oferts

» Temps mitja de tramitacio/resposta del servei (per tipologia)

+ Cost economic dels RRHH

* % de desviaci6 respecte al previst (temps/recursos economics)

+ Nombre de consultes ateses (per col-lectiu, canal de comunicacid i ambit tematic)
+ Nombre d'incidencies resoltes (per tipologia)

+ Nombre de persones ateses (per col-lectiu, canal de comunicacié i ambit tematic)
* % de persones usuaries respecte al total del municipi

* Grau de satisfaccio de les persones usuaries

Ciclica

Reforg d'actuacio existent

C.2.a. Renovaci6 ifo ampliacié dels convenis amb el Consell Comarcal del Garraf

Regidoria de Benestar Social i Habitatge CONSELL COMARCAL D Arranjaments gent gran (Diputacié)
o Re-Allotgem i sltres temes comesponents a la cartera de FAHC
Regidoria de Benestar Social i Habitatge Tramitacid Ajuts;a1a Rehabiliaciy
Tramitacit de cédules d'habitabilitat
Borsa de mediacid per al Boguer social - Aval lloguer
_ Registre sol licitants HPO | adquisici HPO
Ajuntament Autoritzacio de venda i loguer SHPO
270.000 euros
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié
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C.1.b. Taula de seguiment del PLH

C. GESTIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE - C.1. Reforg en la gesti6 de I'habitatge

Fitxa técnica de I'accio

Per tal de garantir l'execuci6 del Pla local d'habitatge, és necessari crear una taula de seguiment que integri diferents Arees de
I'Ajuntament (Alcaldia, Regidories, Serveis Territorials, Serveis Personals, Serveis Socials, Serveis economics), Entitats socials i
Descripci6  veinals i Entitats financeres i immobiliaries, si escau.

ATinici del desplegament del Pla, s'haura de definir els components de la taula aixi com una calendari de reunions periodiques.

* Garantir la implicaci6 i corresponsabilitat de diferents col-lectius en el desenvolupament del Pla.

Objectius « Treballar de manera transversal i unificada en materia de politiques d’habitatge.

Beneficiaris Personal de I'Ajuntament i poblacié en general

sLlei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.
Marc normatiu <Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge

Referent de l'accié Regidoria de Benestar Social i Habitatge

* Responsables politics municipals de politiques d'habitatge i politiques socials
Agent responsable * Responsables tecnics municipals de programes d'habitatge i programes d'intervencié social
* Representants entitats ciutadanes de defensa d'accés a I'habitatge

* Representants d'entitats de consumidors

* Representants d'entitats veinals

* Representants API

* Representants de propietaris d'habitatges

* Representants de col.lectius socials (joves, gent gran, dones, ...)

Altres agents implicats

Fonts de financament  Ajuntament

Estimacié economica L'actuacié no suposa una despesa ja que es desenvolupa mitjancant els recursos humans municipals

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst

+ Nombre de reunions realitzades

+ Nombre d'assistents a les reunions

* Grau de satisfaccio del funcionament dels organs de participacio

* Implementacio de les iniciatives impulsades des dels organs de participacio (si/no)

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal Ciclica

Acci6 nova o0 existent? Nova

Vinculat a actuacions

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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C.2.a. Renovacio i/lo ampliacio dels convenis amb el Consell Comarcal del Garraf

C. GESTIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE - C.2. Cooperacié amb altres administracions publiques i/o entitats privades

Fitxa tecnica de l'accio

L'Ajuntament de Cubelles té signat un conveni de col.laboracié amb el Consell Comarcal del Garraf per als serveis d’Oficina
d’Habitatge. Aquest servei gestiona:
- Tramitaci6 d'ajuts a la rehabilitacié
- Tramitacio de cedules d'habitabilitat
- Gestio d’expedients de prestacions per al pagament del lloguer
- Gesti¢ d'expedients de prestacions economiques d'urgéncia especial
- Ofideute (assessorament deute hipotecari/Servei d'intermediacié en deute de I'habitatge)
Descripcio - Borsa de Mediacié per al Lioguer Social - Avalloguer
- Registre de sol-licitants d’HPO
- Autoritzacié de venda i lloguer d’'HPO
- Informacid i gestio d'altres temes corresponents a la cartera d’habitatge de I'’Agencia de
I'Habitatge de Catalunya
Tal i com s'ha comentat a |'actuaci6 C.1.a, al final del PLH estaria bé que I'ajuntament valorés - ,
la possibilitat d'assumpcio de les tasques que ara realitza el Consell Comarcal, d'acord amb
I'evoluci6 i creixement del servei d'habitatge municipal.

Consell Comarcal
. Garantir a la ciutadania de Cubelles el ventall més ampli possible pel que fa a serveis
Objectius d'Oficina d'Habitatge. d e l G a_ rraf

* Poblacié amb problemes d'accés a un habitatge en condicions assequibles.
* Poblacié amb problemes per pagar un habitatge.
Beneficiaris * Poblacié que ha perdut recentment I'habitatge on vivia.
* Poblaci6 en estat o risc d'exclusi6 social-residencial.
« Poblaci6 que ha perdut I'habitatge per problemes de pagament.

« Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Marc normatiu Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge

Referent de l'accié  Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Agent responsable Regidoria de Benestar Social i Habitatge
Altres agents implicats = Consell Comarcal del Garraf

Fonts de financament  Ajuntament

Estimacio economica 120.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Calendari previst
26.200,00€ | 26.200,00€| 26.200,00 €| 26.200,00 €| 26.200,00€| 26.200,00€

+ Nombre de serveis oferts
 Temps mitja de tramitacié/resposta del servei (per tipologia)
+ Cost economic dels RRHH
* % de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)
Indicadors d'avaluacié  « Nombre de consultes ateses (per col-lectiu, canal de comunicacic i ambit tematic)
* Nombre d'incidencies resoltes (per tipologia)
» Nombre de persones ateses (per col-lectiu, canal de comunicaci6 i ambit tematic)
* % de persones usuaries respecte al total del municipi
* Grau de satisfaccio de les persones usuaries

Caracter temporal Ciclica

Accid nova o existent? Reforg d'actuacio ja existent

Vinculat a actuacions C.1.a. Creacid d'un servei d'habitatge amb reforg de RRHH

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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C.2.b. Control i seguiment de I'allotjament dotacional

C. GESTIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE - C.2. Cooperaci6 amb altres administracions plbliques i/o entitats privades

Fitxa tecnica de I'accid

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de I'acci6
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacié economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

Per primera vegada Cubelles tindra un parc de proteccié amb 124 allotjaments dotacionals. Sera necessari no només un seguiment
pel que fa a les adjudicacions dels habitatges, sin6 també un seguiment del desplegament dels lloguers.

Es creu necessari establir un calendari de seguiment, conjuntament amb la Fundacié Nou Lloc, per tal de garantir un bon Us d'aquesta
nova dotacio:

- Adjudicacions dels habitatges

- Seguiment de la gesti¢ dels contractes de lloguer
- Rotaci6 de I'ocupacio dels habitatges

- etc.

Garantir un accés digne a I'habitatge.

* Poblacié amb problemes d’'accés a un habitatge en condicions
assequibles.

* Poblacié amb problemes per pagar un habitatge dins del mercat
immobiliari

* Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge
* Decret 75/2014, de 27 de maig del Pla per al dret a I'habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Fundacié Salas / Fundacié Nou Lloc

Ajuntament

L'actuacié no suposa una despesa ja que es desenvolupa mitjangant els recursos humans municipals

2025 2026 2027 2028 2029 2030

» Nombre de reunions realitzades

» Nombre d'assistents a les reunions

+ Implementacio de les iniciatives impulsades (si/no)
Ciclica

Nova

C.1l.a. Creaci6 d'un servei d'habitatge amb refor¢ de RRHH
C.1.b. Taula de seguiment del PLH

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
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C.3.a. Campanyes de comunicacio

C. GESTIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE - C.3. Comunicacio

Fitxa tecnica de l'accio

Descripcio

Objectius

Beneficiaris

Marc normatiu

Referent de l'accid
Agent responsable
Altres agents implicats

Fonts de finangament

Estimacié economica

Calendari previst

Indicadors d'avaluacio

Caracter temporal

Acci6 nova o existent?

Vinculat a actuacions

Realitzacié d'accions d'informacio, difusid i sensibilitzacio relacionades amb el desenvolupament del PLH. Més enlla de la realitzacio
d'actuacions de comunicacié especifica d’algun programa (mediaci6 pel lloguer social del parc vacant privat, impuls de la millora i
manteniment del parc privat residencial, etc.), es recomana elaborar un pla de comunicacié que tingui en consideraci6 almenys les
seglients giestions: el missatge que es vol transmetre als ciutadans, empreses, ajuntaments i administracions supramunicipals
relacionades amb els diferents programes; les accions de revisid i actualitzacié de I'espai 0 espais de la web municipal destinat als
serveis d’habitatge; la preparacié de materials per difondre i informar sobre cadascun dels programes i iniciatives; la concrecié de
quins tipus de materials o accions comunicatives poden articular-se a través de les dependéncies o dels mitjans de comunicacio
municipals; i els mecanismes de seguiment i avaluacio que s'implementaran per valorar I'eficacia i eficiéncia de la comunicacio.

+ Donar a congixer que s'esta fent en matéria d’habitatge al territori.

* Implicar a diferents col-lectius en el desenvolupament del Pla/programa.

* Optimitzar els fluxes d'informaci6 entre els agents implicats en el
Pla/programa.

« Garantir la transparencia en la gestié de les politiques locals d’habitatge.
« | en concret, realitzar una campanya de difusié d'accions previstes al PLH
mitjangant:

- Triptic informatiu

- Web municipal dels serveis d’habitatge

- Reunions informatives

Personal de I'ens local (politic i tecnic)
Col-lectius vinculats a les actuacions del Pla
Mitjans de comunicacio

Ciutadania en general

sLlei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.
sLlei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
*Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla pel dret a I'habitatge.

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Regidoria de Benestar Social i Habitatge

Ajuntament

18.000 €

2025 2026 2027 2028 2029 2030

3.000,00 €| 3.000,00 €| 3.000,00 €| 3.000,00€| 3.000,00€| 3.000,00€

» Nombre d'accions de comunicacid realitzades (per tipologia)

+ Cost economic de les accions de comunicacio

* % de persones entrevistades que reconeixen el Pla/programa

* % de persones entrevistades que recorden el missatge, logotip, accions concretes, etc.
* % de desviacio respecte al previst (temps/recursos economics)

Ciclica

Nova

Totes
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X.0. Actuaci6 ja en funcionament AJ Ajuntament
Resum d'accions X.0. Reforg d'actuacié en funcionament GENE Generalitat
DIBA Diputacio
Barcelona
Indicador: Fonts de
) ) U i Pressupost [Possible
Eix Programa Titol Actuaci6 Habitatges i altres | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Sup
i revist suport
ibles p
generats possid
2 AJ+Diba 0,00€ 100.000,00€ 0,00€ 0,00€ 100.000,00€ 0,00€[  200.000,00€| 100.000,00€
AL Gestio del patrimoni AJ+Diba 18.000,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€[  18.000,00€] 0,00€]
public de sol i habitatge N 18.000,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€/  18.000,00€/ 18.000,00€
N -150.000,00€ -150.000,00€ -150.000,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€| -450.000,00€| 0,00€]
o 6 AJ+Diba 18.000,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€/  18.000,00€/ 18.000,00€
A.2I.Pro_momo ! ggstlo 6 AJ+Diba 0,00€  18.000,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€/  18.000,00€/ 18.000,00€
. d'habitatge social
A. Ampliar el AJ+Diba 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€  12.000,00€ 12.000,00€|  12.000,00€
d'hgte;irt;tge A.3.a. Estudis actualitzats del parc vacant AJ+Diba 18.000,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€/  18.000,00€| 18.000,00€
assequible N} 0,00€ 0,00€  18.000,00€ 0,00€ 0,00€ 000€/  18.000,00€| 18.000,00€
A3. Instrgments ur,b.anlstlcs AJ+Diba 40.000,00€  46.000,00€ 200.000,00€ -150.000,00€ 0,00€ 0,00€[  136.000,00€| 36.000,00€
per a ajustar politiques .
dhabitatge AJ+Diba 48.000,00€  55.000,00€ 0,00€ 150.000,00€ 0,00€ 0,00€[  253.000,00€| 43.800,00€
AJ+Diba 80.000,00€ 125.000,00€ 115.000,00€  80.000,00€ 0,00€ 0,00€|  400.000,00€| 65.000,00€
AJ+Diba 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 18.000,00€(  18.000,00€[ 18.000,00€
A.4. Regulaci6 i control de _A.4.a. Impuls al "Pla per a la mobilitzacio d'habitatges buits" 10 Al 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€] 0,00€] 0,00€]
I's anomal de I'habitatge _A.4.b. Protocol de gestié d'empadronament i ocupacions A 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00€]
B.1.a. Prestacions econdmiques d'especial urgencia per a I'habitatge (PEEU) AJ+CCG+Gene 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
B.1.b. Ajuts de lloguer (Generalitat). Concurrencia determinada AJ+CCG+Gene 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
B.1. Programes socials per _Bc Autsmunicipals de loguer (Ajuntarneny | A 0006 1500000 1500000€ 15000006 1500000€ 1500000€  75.000,00€ 000€
a facilitar I'accés a i .
I'habitatge B.1.d. SIDH Servei d'intermediacié en deutes de 'habitatge AJ+CCG+Gene 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€| 0,00€| 0,00€
B. Facilitar B.L.e. Allotiament transitori en casos d'urgéncia 3 AJ+CCG+Gene 5100006  510000€  5.10000€  510000€  510000€  5.10000€  30.600,00€ 0,00€]
l'accés i el AJ+Diba 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00¢] 0,00€ 0,00€
manteniment 5] AJ+Diba 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€] 0,00€] 0,00€]
de habitatge | B.2. Programes per a 5 |ADba 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€
afavorir 'habitatge p—— il = |
H et .2.C. ( ya - CCG) X ] I I I I I !
assequible i social B.2.c. Reforg de la Borsa de Lloguer (Generalitat de Catalunya - CCG 10 AJ+CCG+Gene 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€| 0,00€| 0,00€
B.2.d. Programa Reallotgem (Generalitat de Catalunya - CCG) 5 AJ+CCG+Gene 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€| 0,00€| 0,00€
B.3. Manteniment i B.3.a. Programa de subvencions per a la rehabilitacié (Generalitat de Catalunya - CCG) /AJ+CCG+Gene 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€] 0,00€] 0,00€]
rehabilitacié de I'habitatge _B.3.b. Programa d'arranjaments Gent Gran (Diputacio de Barcelona) AJ+Diba 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€] 0,00€] 0,00€
C.1. Reforg en la gesti6 de LN 45.000,00€  45.000,00€  45.000,00€  45000,00€ 45.000,00€  45.000,00€[  270.000,00€| 0,00€]
C. Rgf‘orgar la I'habitatge N} 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€] 0,00€] 0,00€
ges“,o. delles X C.2.a. Renovacid i/o ampliacid dels convenis amb el Consell Comarcal del Garraf AJ+CCG 26.200,00€  26.200,00€  26.200,00€  26.200,00€  26.200,00€  26.200,00€|  157.200,00€] 0,00€
politiques C.2. Cooperaci6
d'habitatge 124 |A 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€] 0,00€] 0,00€]
C.3. Comunicacio AJ 3.000,00€  300000€  300000€  3.00000€  3.00000€  3.00000€  18.000,00¢ 0,00€]
176 169.300,00€ 288.300,00€ 277.300,00€ 174.300,00€ 194.300,00€ 124.300,00€| 1.227.800,00€| 364.800,00€
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10. ANNEXOS

10.1.Recull de Documentaci6 grafica

10.2.Informe de resultats del procés de participacié ciutadana
10.3.Reunions i sessions de treball

10.4.Conveni de col-laboracié amb el Consell Comarcal del Garraf

10.5.Anunci pel qual se sotmet a informacié publica el procediment per a la declaracié de Cubelles com a
zona de mercat tensionat.
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1. Recull de documentacié grafica

Situaci6 i Encaix Territorial. Font: ICGC
Estructura general del territori. Font; ICGC
Delimitacio de barris. Font: Municipal
Seccions censals. Font: INE
Trames residencials. Font: MUC
Caracteristiques del parc residencial. Font: Cadastre
06.1. Nombre d'immobles
06.2. Nombre de plantes
06.3. Antiguitat
Planejament territorial supramunicipal
07.1. Pla Territorial Metropolita de Barcelona
07.2. Pla Director Urbanistic del sol costaner
07.3. Pla Director Urbanistic de sdls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar
Planejament vigent. Font: MUC
08.1. Qualificacié del sl
08.2. Equipaments i espais lliures
Planejament derivat i potencial.
09.1. Classificacié del sol. Font: MUC
09.2. Identificaci6 de sectors de desenvolupament. Font: MUC
09.3. Estat de tramitacié. Font: MUC
09.4. Solars buits en sl urba consolidat. Font: Cadastre 2023
Habitatges d'Us turistic. Font: Propia a partir de dades de la Generalitat de Catalunya
10.1. HUT global
10.2. HUT per seccions censals
Parc public d’habitatges. Font: Propia amb dades de I'ajuntament
Patrimoni municipal de sol i habitatge
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02 ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI. FONT: ICGC

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES

111
Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web
Codi Segur de Validacié 6423458c67ac498a95dd3447848f9063001
Url de validacio https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

5

viota . o

R
"

03 DELIMITACIO DE BARRIS. FONT: MUNICIPAL

F A

¥ X e
i\
n. \
- 5 £
k.
&\ o,
- S L
Mos Trader JI %
Costa Cunit-Cubelles . L j “ , 5\ .
A .
o 1
* -~ " e -
Y X < 5 N
« % ¥ {
’ y p
. ! 1 4 ; -
i \ \ A Les Estoreres
L
* F
. Rl S 5
{ - =
W ey E wonr N < ‘.1:.
Mas Trader | . b & Comal
\ { SR d'en Y
- . N P
. ™ . L |
L - L %
o W & ¥ i 3
P y
A S & f jine.s
¢ i s ’
) == 3 | : i
! 5 7
N < ! Coma den Cons &
' . v b ..,
. N S
~ Jooim
Moli Nou S T2 §
Lo
RO N o
g 2
'\__‘. .
\eovn !
e~ 5
[
.
o o e
i
Sants Maria
- « ;
e - — s ".;:l}
heJ"
A L
= 2 ;
g , Sud
2 - = Sumella
v
e bme ——— - & —
o - - . . "
T X >
, LS
s
"\ it %
4 A
— - Bardaji
‘ e i -
La Solana > * *Moll ge Hatx -
_ Parc de e - e \ &7 N A
Cubelles i -
3 y T
- TENEN) N Maritim
= —— % \
» \ ~ % e 28
\ \ \. \s ._~ N
. 3 ( =4 P\ = :
\ L P, \ \ : - 3 5. . n /
Y %% Poligon Industrisi . 3 Wiots do Sent FuR- g 1
\ 4 Les Salines '. " Cigtdel Basso TR e A
) - 3 S, - | - } = 1
- " . 2 g S ey B ",4 !
- >4 F -
e v 5 17 3 A EOP
vy A ¢ ¢ \: Yo ¥ I o 5 e e P
57 Residencial Les Salines . e

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES
112

Per descarregar una copia d'aq
Codi Segur de Validacié

uest document consulti la segiient pagina web

6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

Url de validacio

https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Altres -



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

04. SECCIONS CENSALS. FONT: INE
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05. TRAMES RESIDENCIALS. FONT: MUC

Trames residencials
Residencial - Nucli antic

Residencial - Ordenacio tancada
Residencial - Ordenacio oberta

Residencial - Cases aillades

Residencial - Zona de pla parcial en execucio: Subzona Intensitat VI
Residencial - Cases agrupades
Sistemes - Habitatge dotacional i public
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06. CARACTERISTIQUES DEL PARC RESIDENCIAL. FONT: CADASTRE
06.1.NOMBRE D’IMMOBLES

Nombre d'inmobles [18399]
1 [2215]
2 [373]
3 [97]
4[58]
B 59 [183]
I 10-19 [163]
I 20-29 [52]
I 30-39 [28]
40 [91]
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06.2.NOMBRE DE PLANTES

Nombre plantes

[J0 6n  (1.03%
1 [1933] (42.26)%
2 [1543] (33.73)%
3 [625] (13.66)%
B4 379 (829)%
W5 B9 (085%
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06.3. ANTIGUITAT

Antiguitat de l'edificacio [3280]
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08.PLANEJAMENT VIGENT. FONT: MUC
08.1.QUALIFICACIO DEL SOL

Urbanitzable - Desenvolup. residencial
Urbanitzable - Desenvolup. act. economica
Urbanitzable - Urbanitzable no delimitat

No urbanitzable - Rustic
No urbanitzable - Proteccio

No urbanitzable - Proteccio sectorial
Sistemes - Viari

Sistemes - Viari
Sistemes - Viari
Sistemes - Ferroviari
Sistemes - Costaner
Sistemes - Hidrografic
Sistemes - Espais lliures, zones verdes
Sistemes - Equipaments
Sistemes - Serveis técnics.i-ambientals

Sistemes - Habitatge dotacional i public
Residencial - Nucli antic

Residencial - Ordenacio tancada
Residencial - Ordenacio oberta
Residencial - Cases agrupades
Residencial - Cases aillades
Activitat ecnomica - Industrial
Activitat ecnomica - Serveis
Mixtos i altres - Conservacio

Rt Ll Sy

T Ak

¢ "Tadm

X

WY
1=

ot

120

PLA LOCAL D’'HABITATGE DE CUBELLES

uest document consulti la segiient pagina web
6423458c67ac498a95dd3447848f9063001

https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

| g ==

0

200

400 m

ar
e e T

7
x
=T

*’*_*
x
x



https://ovac.cubelles.cat/absis/idi/arx/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

08.2EQUIPAMENTS | ESPAIS LLIURES
No urbanitzable - Rustic

No urbanitzable - Proteccio

No urbanitzable - Protecci6 sectorial
Sistemes - Costaner

Sistemes - Hidrografic

Sistemes - Espais lliures, zones verdes
Sistemes - Equipaments
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09.PLANEJAMENT DERIVAT | POTENCIAL.
09.1.CLASSIFICACIO DEL SOL. FONT: MUC
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09.2.IDENTIFICACIO DE SECTORS DE DESENVOLUPAMENT. FONT: MUC

Ambits de planejament derivat

_______ . PPU - Plans parcials urbanistics
{1 PPD - Plans parcials de delimitacio
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09.3.ESTAT DE TRAMITACIO. FONT: MUC
Desenvolupat

| Enfase d'aprovacio

PP no desenvolupats sl
PP de delimitacio !

04PPU

\ Mas Trader, Sector 1l 1
— ~ 01PPU i
Les Estoreres) 1
/ 02PPU )
j Ricreu 03PPU
i Corral d'en Tort
t ) ([ \}
i 08PPU.
i Eixample Nord
13PPU |
: P e Nou instit !
i R 07PPU
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09.4.SOLARS BUITS EN SOL URBA CONSOLIDAT. FONT: CADASTRE 2023

Desc. Ajt. Solars buits | Total parcel-les | % parcel-les buides
Parc de Cubelles [44] [137] (32.12%)
Mas Trader, Sector || [137] [443] (30.93%)
Solars buits Bardaji Vilanova [3] [21] (14.29%)
Pla de Sant Pere [3] [26] (11.54%)
[ ] Solars buits (en claus urbanistiques 'R1', 'R2', Les Estoreres 112] [136] (8.82%)
R3', 'R4, RS, 'R6', 'D1, 'D2, 'D3, 'D4, 'D5') Ricreu 13] [34] (8.82%)
Ambits de planejament derivat Corral d'en Tort 3] (38] (7.89%)
. o Eixample Nord [6] [98] (6.12%)
{11 PPD - Plans parcials de delimitacio P 0] T (0.00%)
i PPU - Plans parcials urbanistics ="V Industrial Les Salines| (0] (12] (0.00%)
i__i Altres sectors Les Salines [ 5] (0.00%)
P Altres sectors [228] [2591] (8.80%)
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10.1.HUT GLOBAL

10.HABITATGES D’US TURISTIC. FONT: PROPIA A PARTIR DE DADES GENERALITAT DE CATALUNYA
Habitatges d'us turistic (HUT) [618]
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10.2.HUT PER SECCIONS CENSALS
I Habitatges d'Us Turistic (HUT)

002 [11]
003 [23] N
004 [8] ’
005 [186]
006 [23]
007 [221]

Secci6 censal i recompte HUT per seccio censal
001 [13]
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11.PARC SOCIAL D’HABITATGE. FONT: PROPIA. 124 allotiaments dotacionals.
Sistemes - Habitatge dotacional i pablic
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12.PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE i BENS PATRIMONIALS

[ Llistat patrimoni (Nim. de béns) [=20]
[ Béns patrimonials [16]
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CUBELLES
Procés participatiu

Introduccié

Metodologia

Resultats
Enquesta ciutadana
Sessié d'arees tecniques
Sessid i taller obert

Introducci6

El Pla Local d’Habitatge (PLH) és un instrument técnic que, partint d’'una analisi i diagnosi de la situaci6 de
I'habitatge en un territori concret, estableix els compromisos i estratégies municipals en matéria d’habitatge
per un periode de sis anys.

El PLH té una doble naturalesa: d’'una banda, consisteix en un instrument de planificacio i programacio de
les politiques municipals en termes d’habitatge i, d'altra banda, també és un instrument de planificacio i
programacio en el desenvolupament de la legislacié d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes
municipals en politica d’habitatge.

ATarticle 14 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, s'especifica que per la tramitacio i aprovacié del PLH,
és necessari comptar amb un periode d’exposicié pablica i mecanismes de participacid ciutadana.

En aquesta linia, I'Ajuntament de Cubelles va expressar la seva voluntat d'obrir un procés participatiu ampli
que pogués recollir la participacio ciutadana.

Aixi doncs, s’han dut a terme diverses accions participatives amb els objectius de:

- Informar sobre la redaccid del PLH i les seves principals caracteristiques.

- Generar una reflexié compartida al voltant del tema de I'habitatge.

- Recollir les visions i opinions de la ciutadania en relacié als principals aspectes tractats en el Pla
local d'habitatge.

- Recollir possibles propostes i linies d’actuacio pels propers sis anys.

- Incorporar els diferents agents que intervenen en I'ambit de I'habitatge al procés d'elaboracio del
PLH i explorar possibles vies de col-laboracio (en el cas d’agents i técnics municipals).

El contingut del document present se centra en els resultats i conclusions extretes de la realitzacio de les
sessions participatives dutes a terme.
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Metodologia

La metodologia del procés participatiu realitzat consta de tres accions concretes:

ACCIONS I ESPAIS DE
PARTICIPACIO

Perfil de les persones participants i convocatoria

Enquesta on-line, oberta a tota la
ciutadania (a la web de I'ajuntament a
traves de la plataforma 311)

Del 17 de gener de 2024
Al 6 de febrer de 2024

Qualsevol persona interessada
La difusi6 de I'enquesta es va realitzar a través de:

- Noticia al web municipal

- Mail a les persones inscrites a la plataforma de participacid
ciutadana

- Mail a les entitats

Sessio o taller participatiu amb les
diferents arees de I'ajuntament
vinculades al PLH

1 de febrer de 2024
16h a 17.30h

Sala de reunions annexa sala plens

Sessid transversal amb els caps d’Area amb vinculacid a
I'Habitatge

Sessi6 o taller participatiu amb tota la
ciutadania

1 de febrer de 2024

18.30h a 20h

A la sala de plens

Qualsevol persona interessada a participar a la sessié a través
de I'enquesta publicada a la web municipal a través de la
plataforma 311.

Prévia INSCRIPCIO a partir d’'un formulari a I'email municipal o
a través de la plataforma 311.

Sessio amb els diferents grups de
I'equip de govern abans de
I'Aprovaci6 Inicial del PLH

19 de juny de 2024

8.30h a 9.30h

A la sala de juntes

Presentacio de I'equip redactor a tots els grups municipals.
Objectiu: Donar a coneixer el Pla d'accié del PLH abans de
I'aprovacid inicial del Pla.
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Resultats

1

. Enquesta a la ciutadania sobre el PLH de Cubelles

L'enquesta on-line oberta a tota la ciutadania feta mitjancant la plataforma 311 en el periode comprés
entre el 17 de gener i el 6 de febrer del 2024 ha obtingut una bona resposta amb 115 aportacions, amb
representacio de persones de tots els barris de Cubelles, destacant Bardaji amb quasi la cinquena part de
les respostes i I'Eixample amb gairebé el 15%.

Nombre de respostes de I'enquesta per barris (%)
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Perfil dels enquestats

Del perfil dels enquestats s’ha de destacar que:

Majoritariament sén residents de Cubelles, amb el 97,4% i també majoritariament procedeixen del
Garraf, amb el 95,7%. La resta procedeixen del Penedés amb I'1,7% i altres comarques amb el
2,6%.

Poques persones pertanyen o responen en nom d’'alguna entitat o associacio (5%).

Han contestat més dones que homes amb una proporcié d’'una mica més de dos tercos les dones
i una mica menys d'un terg els homes.

Les persones amb edats compreses entre els 35 i 50 anys son les que més han participat amb
quasi el 58% de les respostes, seguides per les de menys de 35 anys (21,7%) i de 51 a 65 anys
(17,4%).

Segons sexes, és entre les dones que hi ha hagut més respostes entre els menors de 35 anys
amb el 24,4% i les de 35 a 50 anys (57,7%), mentre que en els homes, a més dels de 35 a 50
anys (48,6%), hi ha hagut més respostes entre els d'edats compreses entre els 51 i 65 anys
(18,9%) i la mateixa proporcio entre els joves (< 35 anys) i grans (> 65 anys) amb el 12,2%.
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Més de la meitat viuen en un habitatge de propietat i una mica més d'un ter¢ més de lloguer. Hi ha algunes
diferéncies en el régim de tinenca entre els barris?:

— A Bardaji propietat i lloguer es distribueixen a parts iguals, amb el 45% respectivament.

— ATEixample hi ha una mica més d’habitatge de propietat (58,8%) que de lloguer (35,3%).

— A Santa Maria i Mota de Sant Pere la propietat domina, amb el 91,7% i 76,9% respectivament.
— Al Maritim predomina el lloguer amb el 61,5%.

Régim de tinenca de I'habitatge (%)
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Altres ™ Lloguer ™ Propietat

Problemes en relacié amb I'habitatge

Al'enquesta es van enunciar 14 tipus de problemes en relacié amb I'habitatge i demanant que es valoressin
des de I'escala de gens important, poc important, important i molt important.

Problemes en relacié amb I'habitatge

El parc d'habitatges és poc divers: moltes cases unifamiliars i pocs pisos, molts habitatges grans i pocs
de petits

Hi ha habitatges en mal estat de conservacié o amb manca de serveis (humitats, estat ruinds, pendent
urbanitzacio carrers, clavegueram, etc.)

Hi ha habitatges amb problemes d'accessibilitat (escales, manca d'ascensor, entrades o portes molt
estretes..)

Habitatges mal aillats i poc eficients energeticament

Hi ha manca d'habitatge de lloguer

Hi ha manca d'habitatge de compra

El fet que augmenti el nombre d'habitatges turistics afecta I'oferta de lloguer

L'existencia d'habitatges turistics genera problemes de convivencia a les comunitats de veins

El preu dels habitatges de lloguer és molt alt

1L es respostes per barris son poques en general ra6 per la qual no es pot considerar molt representatiu el regim de tinenga dominant tot i que
si indicador de domini, pero hi ha barris amb menys de cinc respostes, perqué no es considera la resposta a aquesta escala, perd si amb
validesa a escala municipal.
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El preu dels habitatges de compra és molt alt

Hi ha joves que no poden emancipar-se per no poder accedir a un habitatge
Hi ha habitatges buits

Hi ha situacions d'ocupacié d'habitatges

Hi ha families que no poden cobrir les despeses d'habitatges

Dels problemes que més preocupen als participants les relacionades amb les dificultats d'accés dels joves,
el preu dels habitatges de lloguer i les families que no poden cobrir les despeses d’habitatge sén les que
obtenen un nombre més elevat de respostes, amb una mica mes de tres quartes parts de les respostes.

Hi ha quasi unanimitat en els barris en aquesta valoracid, si bé en alguns es divideix en parts quasi iguals
entre important i molt important. Aixi s'hi troben, per exemple:

— Respecte a les dificultats de I'emancipacid dels joves, 'Eixample i Santa Maria.
— Enrelacié amb els preus de lloguer la Mota de Sant Pere.
— Enrelacié amb les dificultats de les families per a cobrir les despeses d’habitatge, Santa Maria i

Eixample.
Molt

Impor impor

tant  tant
Problemes en relacié amb I'habitatge (%) (%)
El parc d'habitatges és poc divers: moltes cases unifamiliars i pocs pisos, molts
habitatges grans i pocs de petits 278 16,5
Hi ha habitatges en mal estat de conservacié 0 amb manca de serveis (humitats, estat
ruinds, pendent urbanitzacio carrers, clavegueram, etc...) 41,7 48,7
Hi ha habitatges amb problemes d'accessibilitat (escales, manca d'ascensor, entrades o
portes molt estretes..) 478 374
Habitatges mal aillats i poc eficients energeticament 470 443
Hi ha manca d'habitatge de lloguer 235 59,1
Hi ha manca d'habitatge de compra 26,1 235
El fet que augmenti el nombre d'habitatges turistics afecta I'oferta de lloguer 252 61,7
L'existencia d'habitatges turistics genera problemes de convivéncia a les comunitats de
veins 330 38,3
El preu dels habitatges de lloguer és molt alt 13,0 75,7
El preu dels habitatges de compra és molt alt 60,9 35
Hi ha joves gue no poden emancipar-se per no poder accedir a un habitatge 18,3 76,5
Hi ha habitatges buits 383 409
Hi ha situacions d'ocupacid d'habitatges 19,1 60,9
Hi ha families que no poden cobrir les despeses d'habitatges 200 722

Respecte als considerats gens importants, només destaquen el preu dels habitatges de compra amb el
31% de les respostes i la poca diversitat tipologica amb el 17,4%.
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— |Les diferéncies en la resposta dels barris és forca gran i només al Clot del Bassé obté un terc de
respostes, al Residencial Salines i Santa Maria una quarta part i al Maritim quasi la quarta part,
tres barris amb menys de cinc respostes perqué els resultats no es poden considerar

significatius.[31]
Gens Poc
impor impor
tant  tant
Problemes en relacié amb I'habitatge (%) (%)
El parc d'habitatges és poc divers: moltes cases unifamiliars i pocs pisos, molts
habitatges grans i pocs de petits 17,4 339
Hi ha habitatges en mal estat de conservacié 0 amb manca de serveis (humitats, estat
ruinds, pendent urbanitzacio carrers, clavegueram, etc...) 09 70
Hi ha habitatges amb problemes d'accessibilitat (escales, manca d'ascensor, entrades o
portes molt estretes..) 26 113
Habitatges mal aillats i poc eficients energéticament 09 52
Hi ha manca d'habitatge de lloguer 43 104
Hi ha manca d'habitatge de compra 70 383
El fet que augmenti el nombre d'habitatges turistics afecta I'oferta de lloguer 43 87
L'existéncia d'habitatges turistics genera problemes de convivéncia a les comunitats de
veins 70 148
El preu dels habitatges de lloguer és molt alt 17 78
El preu dels habitatges de compra és molt alt 270 87
Hi ha joves gue no poden emancipar-se per no poder accedir a un habitatge 09 43
Hi ha habitatges buits 09 148
Hi ha situacions d'ocupacid d'habitatges 78 473
Hi ha families que no poden cobrir les despeses d'habitatges 17 52

Ala pregunta si creuen que alguna problematica no ha quedat recollida, una mica menys d'un ter¢ en dona
resposta. Un cop agrupades, destaquen sobretot les adrecades al lloguer, les ocupacions i els habitatges
d’Us turistic i també temporal.

Problemes en relacié amb I'habitatge Nombre %
Ajuts (lloguer, aval public als que no poden pagar el lloguer, monoparentals, joves,

pagament habitatge) 7 194
Ocupacions (mediacio, expulsio, control, etc.) 6 16,7
Habitatges d'Us turistic i de temporada (efectes sobre el lloguer, impost a lloguer de

temprada 0 HUT) 6 16,7
Creaci6 parc public o privat d'habitatge de lloguer, incentivar el lloguer, millorar la

borsa i la seva gestio, etc 4 111

Impostos i bonificacions a IBI, taxa escombraries, etc. (eficieéncia energetica, a la

segona residencia per a incentivar el lloguer, per a facilitar compra) 4 111
Ascensors (subvencions) i millora d'accessibilitat a habitatges i urbanitzacions 3 8,3
Rehabilitacié facanes i habitatge 3 8,3
Total sobre les que han obtingut resposta (36) 33 917
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Algunes d'elles van acompanyades de propostes (per exemple, bonificacions de taxes, IBI, sancions als
grans tenidors, incentivar la transformacié de segona residéncia a lloguer, impost als habitatges d'Us turistic
i temporal, revisar el POUM per a generar allotiament dotacional, etc.).

N’hi ha unes poques que queden fora de I'abast d’un pla d’habitatge, perd que queden recollides, ja que
son d'interes per a I'Ajuntament (vegeu taula adjunta).

Proposta de prioritzacié de les actuacions a desenvolupar

Finalment, es demanava que s'escollissin les tres actuacions que consideressin que hauria de
desenvolupar I'Ajuntament prioritariament.

Entre les que consideren de primera prioritat destaca amb quasi un terg la promoci d’habitatge assequible
i amb menys del doble poder comptar amb habitatge public de lloguer per a joves i potenciar la millora
d'eficiéncia energética.

Quina creus que ha de ser I'acci6 de I'Ajuntament per la 2a 3a

prioritat prioritat  prioritat  prioritat  Total
Comptar amb habitatge d'urgéncia social per cobrir les

necessitats de persones en situacio d'emergéncia

habitacional 8,7 6,1 122 90

Comptar amb uns habitatges publics de lloguer per facilitar

I'emancipacio6 de la gent jove 13,9 20,0 122 154

Donar suport al pagament de I'habitatge 7.8 6,1 6,1 6,7

Donar suport per evitar talls de subministraments basics (llum,

aigua, gas) 1,7 10,4 6,1 6,1

Evitar que hi hagi habitatges buits 52 9,6 148 99

Facilitar la millora de l'accessibilitat dels habitatges de gent

gran 43 14,8 13,0 10,7

Facilitar la millora dels habitatges sense condicions minimes 5,2 7,0 122 81

Mediar en les situacions d'ocupacio 9,6 10,4 43 81

Potenciar la millora de I'eficiéncia energética dels habitatges i

edificis 12,2 35 104 87

Promoure habitatge assequible 31,3 12,2 8,7 174
100,

Total 100,0 100,0 100,0 0

Entre les que es considerarien de segona prioritat destaca poder comptar amb habitatge public de lloguer
per a joves amb una cinquena part de les respostes, la millora de I'accessibilitat de I'nabitatge de les
persones grans amb el 15% i mediar en les situacions d’'ocupacié i donar suport per a evitar talls en els
subministraments basics amb la mateixa proporcio, del 10,4%.

En relacié a la tercera actuacio prioritaria, evitar que hi hagi habitatge buit és la de més pes (14,8%), si bé
amb poca diferencia respecte a la necessitat de facilitar la millora de I'accessibilitat dels habitatges de la
gent gran (13%) i facilitar la millora dels habitatges sense condicions minimes i també comptar amb
habitatge d'urgéncia social per cobrir les necessitats de persones en situaci6 d'emergéencia habitacional
(12,2% ambdues).
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Quines altres accions et sembla important que I'Ajuntament potencii en relacié a

I'habitatge Nombre
Ajuda a mares solteres 1
Ajuts amb el lloguer amb el limit d'ingrés mes alt 1

Amb les darreres politiques a nivell estatal de vivenda es discrimina qui pateix les okupacions
il-legals a nivell col-lateral. Estic a favor que les vivenda buides passin a formar part d'un
mercat regulat i controlat. Jo mateix he hagut de trucar varies vegades a la policia de Cubelles
per intentar que no ocupin 'edifici del costat de casa meva. La gent que volia ocupar eren
coneguts al barri tant per veins com per la policia per fer servir aquesta practica de I'ocupacié
com a negoci propi i/o per altres usos delictius, afectant directament amb el descans dels
veins. Ens preocupa la situacié que afecta als pisos turistics envers als de lloguer, pero
I'ocupaci6 no hauria d'estar exclos en aquest malestar veinal. Els pocavergonyes dels bancs
inflen el preu de vivenda per sobre del que realment val per a que ningu amb dos dits de seny
compri. S'han de pressionar per a que cedeixin ja sigui abaixant preus de vivienda buida o
deixant l'opcio del lloguer. Un exemple clar d'éxit és el de Vilanova de manera recent o també
hi governa el PSC. Esperem que correm la mateixa sort aviat 1
Asfaltar la urbanitzacié de mastrader 1 i 2 i deixar la carretera i les voreres en condicions per
no tindre mes accidents de coche i que els nostres fills no es tinguin que jugar la vida per

arribar a casa. 1
Associacions canaviques al costat o0 aprop de domicilis 1
Ayuda para lloger a families monoparentals 1

Baixar el Preu de Ibi que es molt alt i a vegades es quasi el sou del mes d'una persona. El
Preu del Ibi es dels mes alta de Catalunya, pero a un poble petiti amb caréncies, es a dir que
el que paguem no es equitatiu amb els serveis i con esta el poble. Baixa Ibi es mes gent que
podria viure i comprar un habitatge aqui. No por ser que es pagui mes que a molts barris de
Barcelona. Tinc un pis a Barcelona i pago 140€ , no es por comparar amb els preus de

cubelles 1
Bonificacions en taxes per les millores en eficiéncia energetica i pels tenidors de segones
residéncies si les posen en lloguer (Per exemple IBI, escombraries, etc.). 1

Crear un impost per lloguer de temporada o lloguer turistic. Crear un banc de lloguer public i

privat fora de les abusives finques. Donar beneficis als propietaris que posin el seu pis en

aquest banc. Donar ajudes per reformar habitatges en mal estat 1
Crec que Cubelles es considera zona tensionada en materia d'habitatge. Crec que el primer

que hauria de fer és prioritzar que la vivenda sigui per viure i no per fer-ne (s turistic, que al

cap i alafi, guanya més quilloga la seva vivenda que la rentabilitat que pugui treure el

municipi (i em refereixo a comerc i hostaleria). Si no es regula els huts forceu a que la gent

marxi del poble. Falta parc d'habitatge per llogar, ja sigui public o privat. | si ha de ser privat,

s'hauria de regular també perqué poden preus i condicions abusives. 1
Donar ajudas a la gent jove per emanciparse. 1
Donar suport a les associacions de veins de les urbanitzacions i aixi satisfer les necessitats

dels veins que hi viuen en elles 1
Donar suport pagament habitatge. 1

Evitar facilitar okupacions, potser un niu de delingtiencia que pot destorbar la convivéncia dels
barris. Ajuda, sempre, a la gent jove compromesa. Evitar que la oferta publica sigui
considerada un reclam per les persones problematiques del entorn de cubelles. Voleu lloguer
social, mireu bé la gent que li faciliteu. Que els barris siguin “civics” augmenta el nivell de les
persones que I'habiten i es un reclam per nous veins i pel desenvolupament del poble en

diversos nivells. 1
Facilitar la rehabilitacion de fachadas y balcones con permisos mas accesible para los
propietarios, este municipio lo pone muy dificil, complicado y caro, para evitar males mayores 1
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hay edificios que se caen ha trozos y tendian que dar mas facilidades y algun tipo de ayudas.
Muchas gracias.

Frenar les ocupacions il-legals i els problemes de convivéncia i d'inseguretat que generen
Fuera ocupas

Gestidn de las viviendas en alquiler y funcionamiento de la bolsa de alquiler local

La masificacion iria en contra de la calidad de vida y servicios en Cubelles, de la seguridad y
la convivencia. Hacer viviendas de proteccion oficial lejos del pueblo es un error, es querer
posar para la foto politica y no pensar realmente en las necesidades reales de la poblacion.
Tenemos las calles, los jardines, los arboles, el alumbrado, en mal estado en muchas zonas y
las brigadas solo actdan en algunas zonas, algunas curiosamente muy cuidadas como la
"cada" al lado de la rotonda de Les Salines, cuando todo lo que lo rodea esta dejado y en mal
estado, a veces ni las personas en sillas de ruedas pueden usar el puente. Mejoremos la
accesibilidad mas y menos pensar en los de fuera cuando nos olvidamos de los de aqui que
no tienen ni para comer.

La possibilitat de mes oci ditrn.

Limitar los pisos turisticos, control de pisos turisticos sin licencias para ese fin y mas
impuestos a los pisos vacios

Mas alquileres y sobretodo de 4 habitaciones por la familia numerosa. No solo la gente joven
para emanciparse. Hay muchas familias y numerosas sobre todo y no hay vivienda de mas de
3 habitaciones.

Mediar les situacions d'ocupacio. Donar suport al pagament dels habitatges. Donar suport al
pagament, de més habitantes

Millorar la burocracia i ajustar-se els sous equivalents amb el mercat privat per tenir més
recursos per destinar al habitatge.

Penalitzar el lloguers que no son contractes de lloguer habituals. Incentivar el lloguer de pisos
buits.

Pergue no sur el nucli antic?

Poner ascensores. Pisos en mal estado y mal acondicionados.

Preveure a les noves construccions que hi hagi locals als baixos per fomentar I'economia del
municipi a més de reduir els desplacaments en cotxe i millorar l'insfraestructura i serveis al
municipi.

Q el ajuntament avale los contratos de alquiler de personas con dificultades para reunir los
requisitos exigidos generalmente

Reprimir l'ocupaci6 il-legal.

Revisar el POUM per generar habitatges dotacionals

Subvencions per ascensors

Todas las demas que han quedado y facilitar el poder hacer tramites

Trafico, Seguridad, limpieza

Ya estan recogidas en lo anterior

En blanc

Total

RN

N N I I

79
115
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2

. Sessio d’arees técniques

Sessi6 i taller participatiu amb les diferents Arees de I'ajuntament amb vinculacié a I'Habitatge

Sessio: 1 de febrer de 2024 de 16h a 17.30h

Lloc: Sala de reunions annexa a la Sala de Plens

Participants:

« Cap de I'Area d'atencio a les Persones de I'Ajuntament de Cubelles

« Auxiliar administrativa de I'Area d'atencio a les persones de Ajuntament de Cubelles

* Treballadora social de Serveis Socials Cubelles del Consell Comarcal del Garraf

+ Referent d'Emancipacio i Inclusié Juvenil del Consell comarcal del Garraf

« Técnica joventut i educacio de I'Ajuntament de Cubelles

*» TAE Serveis Juridics de I'Ajuntament de Cubelles

+ Técnica d'ocupacié de I'Ajuntament de Cubelles

+ Cap de Comunicacid, Protocol, TIC de I'Ajuntament de Cubelles

* Responsable administracié servei habitatge Consell Comarcal Garraf

+ Cap de 'OPIC de I'Ajuntament de Cubelles

+ Auxiliar de gestio del servei d'ocupacio de I'Ajuntament de Cubelles

+ Cap de Serveis territorials de I'Ajuntament de Cubelles

* Arquitecte de I'Ajuntament de Cubelles

* Inspector en Cap de Policia de I'Ajuntament de Cubelles

* Técnica de Consum, Turisme i Mercat (S'incorpora amb posterioritat)

L'equip redactor realitza una presentacid prévia d’'uns 30 minuts amb les conclusions de I'Analisi i Diagnosi
del PLH de Cubelles.

Els técnics municipals fan algunes apreciacions al document:

- El "pis violeta” (en obres per a convertir-lo en 3 allotiaments) no té res a veure amb Mesa
d'emergencia: no forma part d'aquest protocol ni d'aquesta llista. Es tracta de 3 allotjaments
municipals d’'urgencia. De fet els técnics consideren que caldria canviar el nom del recurs, ja que
no es tracta només d'allotiaments d’urgéncia només en cas de violéncia de génere; pero que el
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nom s'arrossega perqué es troba situat a la planta primera de les oficines violeta d'atencio6 a la
dona.

- El% de recarrec de I'IBl a Grans tenidors d’habitatge buit, s’ha de rectificar ja que va augmentar
del 50% fins al 150% just després que s'aprovés la llei. Tot i que és un recarrec amb I'ordenanca
aprovada, no es pot executar ja que no s’ha pogut fer cap declaracio d’habitatge buit, per manca
de recursos técnics municipals.

Els serveis técnics estimaven que el 2021 hi havia uns 800 habitatges buits (sense consums).
Caldria refer aguest seguiment a data d'avui.

Una vegada aclarits aquests dos punts, s'inicia un debat sobre diferents gtiestions de I'habitatge:

- Una de les preocupacions €s 'empadronament, i quin és el protocol que han de posar d'acord
totes les arees municipals: Un dels casos que s’han trobat és que hi comencga a haver forga
sol-licituds d'empadronament en un Habitatge d’Us turistic. Hi ha un nombre important
d’habitatges d'ls turistic a Cubelles (unes 730 unitats). Tot i aixi, la técnica de turisme, creu que
aquesta és la dada oficial de les llicencies concedides, pero que I'Gs real d’aquests habitatges com
a HUTSs baixa fins a una forquilla d’entre 100-200 habitatges, per diverses raons:

Els propietaris van sol-licitar-los “per si de cas”, perque el cost de sol-licitud era molt baix (30€),
pero realment mai els han utilitzat com a tal. O perque sovint es tracta de lloguers que sobrepassen
els 31 dies de lloguer, i per tant deixen de ser HUTs i s6n lloguers estacionals.

Atenent a aquesta realitat el PLH haura de recollir dues actuacions clarament: per una banda la
necessitat de conéixer millor I'estacionalitat de I'habitatge; i per I'altra acabar d'elaborar i definir
bé el Protocol de gesti6 d’empadronament i ocupacions.

- Es comenta una promocié amb ocupacions al carrer Prat de la Riba, de 13 habitatges, 10 dels
quals sén de la SAREB. D'aquests, la SAREB esta negociant lloguers socials amb alguns dels
ocupants. Fins ara, s’ha pogut fer efectius 2 contractes de lloguer social, pero altres 2 interessats
no han pogut aportar la documentacié necessaria i no s’ha pogut resoldre.

- Lareferent d'Emancipacié i Inclusié Juvenil del Consell comarcal comenta que ella fa el seguiment
de migrants menors i no acompanyats, que quan ja son ex-tutelats, es veuen obligats a marxar del
territori, a llogar infrahabitatges, 0 a ocupar. A més a més, aquests joves prefereixen no
empadronar-se al Padr6 ocupa, ja que aquest els podria portar al jutjat, i per tant acaben
empadronant-se en algun altre municipi 0 no empadronant-se, amb tots els desavantatges que
suposa.

S'aporta la dada que a Cubelles hi ha un Centre de migrants menors no acompanyats (MENAS)
per a 11 joves, i un habitatge de la Generalitat de 7 places, de les quals ara mateix 5 estan
ocupades gestionades per la Fundacié DGAIA. Aquesta és una dada que el document d’Analisi
del PLH desconeixia, i que cal actualitzar a I'apartat de Recursos d’habitatge assequible.

Des del Servei d’'Emancipacio i Inclusio juvenil del CCG es creu que seria important fer una
campanya de sensibilitzacié amb propietaris particulars ja que tenen alguns casos d'acords,
i cessions d'allotjaments de manera altruista.
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La majoria de tecnics creuen que I'emancipacio dels joves és una problematica que cal abordar, i
es proposa estudiar un Programa de de Compartim Habitatge tenint en compte que Cubelles té
cases unifamiliars, molt grans, i sovint desaprofitades.

- Pel que fa al SIDH (Servei d'Intermediacié del Deute Hipotecari), es comenta que 16 casos son
els que I'any passat van arribar al Consell Comarcal del Garraf, pero d’aquests nomeés 5 van obtenir
el servei.

Molts assistents reflecteixen l'interés d'aquestes sessions de posada en comu de totes les arees
municipals, i s'emplacen a poder-ho tornar a fer en el futur.

Es dona per tancada la sessi.
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3. Sessio i taller obert a la ciutadania

Sessid i taller participatiu amb tota la ciutadania
Sessio: 1 de febrer de 2024 de 18.30h a 20h
Lloc: Sala de Plens
Participants:

« CIUTADA (57 anys)

« CIUTADANA (32 anys)

* CIUTADA (72 anys)

+ CIUTADA (71 anys)

* CIUTADA (75 anys)

» CIUTADANA (67 anys)

» CIUTADANA (18 anys)

* CIUTADA (19 anys)

+ CIUTADA (21 anys)

« CIUTADA (28 anys)

+ CIUTADA (21 anys)

« CIUTADA (24 anys)

* CIUTADA (21 anys)

* REPRESENTANT DE L'ENTITAT: PAH GARRAF (42 anys)

+ Referent d'Emancipacio i Inclusié Juvenil del Consell comarcal del Garraf

* Responsable de I'OPIC Atencié ciutadana i Participacio ciutadana

L'equip redactor fa una introducci de 10 minuts, amb el resum per una banda de les conclusions de
I'Analisi i Diagnosi del PLH Cubelles, organitzat per 4 blocs: Persones, Habitatges, Planejament i
Recursos; i d'altra banda s'apunten les linies estratégiques per a enfocar la proposta d'actuacions de PLH.
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La dinamica s'organitza en dos grups d’'unes 8 persones cadascun. Cada grup disposa de dos panells:

Un primer panell amb un planol de barris del municipi de Cubelles, on cal anar situant totes les
problematiques d’habitatge del municipi. Aquestes s’apunten en postits de color groc, que o
bé s’ubiquen en el barri concret; o si s6n generals de tot el municipi, al marge.

El segon panell, distribuit en tres subambits apunta 3 titulars de linies estratégiques per a abordar
propostes de millora de 'habitatge de Cubelles. En aquest panell, i en postits de color rosa, els
assistents anoten les fortaleses de Cubelles que cal mantenir, aixi com propostes de millora per a
ampliar 'habitatge assequible del municipi.
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Panell 2;

o OBJECTIUS | ESTRATEGIES ;
< PLA LOCAL D'HABITATGE DE CUBELLES

AMPLIAR EL PARC
D'HABITATGE ASSEQUIBLE

FACILITAR L'ACCES |
MANTENIMENT DE L'HABITATGE

REFORGAR LA GESTIO DE LES
POLITIQUES D'HABITATGE
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Pel que fa al primer panell les problematiques sorgides son:

Pisos buits dels bancs sense mobilitzar

Caldria aprofitar els pisos buits, ja siguin d’entitats bancaries o de particulars.

Manca d’'habitatges temporals d'urgéncia

No hi ha ajudes d’emergencia publiques, o si hi s6n, no sén rapides.

Manca d'habitatges de lloguer

Es necessaria més oferta d’habitatges en general, i sobretot de lloguer HPO, ja que els privats son
carissims.

Els pisos son cada vegada més petits i més cars. | hi ha escassetat de pisos.

El fet que no hi hagi habitatge per llogar 0 accés a aquest; fa que els propietaris es lucrin llogant
llocs poc adequats (infrahabitatge, bungalows, autocaravanes, etc.)

Els preus dels lloguers son desorbitats i la gent té dificultat per a poder pagar-los.

Degut a l'estacionalitat dels pisos i als habitatges turistics, pugen els preus de lloguer, que
dificilment son per tot 'any.

Els propietaris no volen llogar als joves, i encara menys si S6n migrants.

Per a adquirir un habitatge necessites molts recursos, sobretot si estas indocumentat

El padré ocupa crea diligencies al jutjat, perjudicials per a les persones migrants, i aleshores
prefereixen no empadronar-se, ja que si hi ha penals, no podran regular la seva situacio en el futur.
Sovint també tenen el padro a altres municipis, encara que no visquin aqui, tot i els desavantatges
que significa per ells.

Les politiques d’habitatge estan pensades per a gent documentada i “amb papers”. Per a les
persones irregulars és molt dificil tenir accés a un habitatge digne.

Caldria definir quin és el sostre d’habitants que pot suportar un municipi com Cubelles, i que el nou
POUM defineixi quines han de ser les zones residencials i la seva capacitat de creixement.

Pel que fa a les fortaleses de Cubelles, es creu que té bona comunicacio amb la comarca i amb Barcelona,
i que també es tracta d’'un municipi amb habitatges de poca algada, i per tant amb una densitat de poblacio
equilibrada.

Les accions proposades en el segon panell son:

En 'ambit de AMPLIAR EL PARC D’HABITATGE ASSEQUIBLE

Comprar sol per part de I'ajuntament per a fer habitatge social

Crear més pisos de proteccid oficial pensats per als joves i les seves caracteristiques
Reformar edificis municipals per a enfocar-los a lloguer per a persones vulnerables
Repensar els requeriments per a accedir als habitatges de proteccio oficial

Expropiar els pisos buits dels bancs

En I'ambit de FACILITAR L’ACCES | MANTENIMENT DE L’HABITATGE

Ser més originals a I'hora de buscar propietaris per a la borsa de lloguer social.

Provar la Masoveria Urbana

Pisos en “Comunitat”, a partir d’'un projecte participatiu de joves, on puguin viure un grup de joves
(hi ha un exemple a Caldes de Montbui).
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- Pactar amb apartaments que abans eren turistics i ara ja lloguen tot 'any per tal que puguin ser
habitatges socials 0 assequibles.

En I'ambit de REFORCAR LA GESTIO DE LES POLITIQUES D’HABITATGE

- Per tal d'implicar més els joves en els processos participatius, cal anar-los a buscar. No n’hi ha
prou amb un qiiestionari online.

- Cal MES publicitat pel que fa a les ajudes i els serveis que ofereix I'ajuntament, el Consell comarcal
del Garraf i la Generalitat.

| ales 20.30h del vespre, es dona la sessi6 per acabada.
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10.3. Reunions i sessions de treball

A continuacid es llisten les reunions i entrevistes realitzades durant la redaccio6 de la primera fase del PLH de Cubelles:

Reunié 1: Sessio de treball 1 22 de novembre de 2022
Reunio 2: Sessio de treball 2 01 de febrer de 2023
Reunié 3: Entrevista arquitecte municipal 14 de febrer de 2023
Reunié 4: Entrevista inspector en cap de la policia local 17 de febrer de 2023
Reunio 5: Entrevista TAE serveis juridics 17 de febrer de 2023
Reunio 6: Entrevista coordinadora SS del Consell Comarcal del Garraf 27 de febrer de 2023
Reunié 7: Sessié de treball 3 25 d'abril de 2023
Reunio 8: Sessio de treball 4 22 de juny de 2023
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ACTA 1:01_221122_PLH Cubelles

22 de novembre 2022 -

DATA: ONLINE

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Alexandra Corvillo, Regidora de Benestar Social

ASSISTENTS: | Josep Maria Hugué, 1r tinent d’Alcaldia, regidor de Medi Ambient i Espai Public

Eduard Montané, arquitecte municipal

Elisabeth Balsells, Area de Servei a les persones

Nuria Ayuso, Coordinadora Serveis Socials del Consell Comarcal del Garraf

Angels Esteve, Servei d’Habitatge de I'Oficina Comarcal d'Habitatge del Garraf

Lidia Garcia, GSHUA, Diputacié de Barcelona

Montse Mercadé, equip redactor

Anna Planas, equip redactor

Sessi6 de Treball 1: Analisi

ORDRE DEL DIA: Introduccid, Objectius i Documentacio disponible

PUNTS TRACTATS: ‘

Objectius de la reunio (segons convocatoria)

Presentacié del grup motor de I'Ajuntament i equip redactor

Explicacié del Pla de treball del PLH (adjuntat document al correu de convocatoria)
Explicacio de les voluntats municipals, recursos , objectius esperats

Consensuar calendari de les properes sessions de treball

Revisié de la documentacié que ha d’aportar I'Ajuntament

Contingut resumit de la reunié
- Presentacions i explicacié dels Objectius de la reunio

- Des de Diputaci6 es detalla les diferents fases del PLH i quina sera la metodologia de treball (incloent el
Procés de participaci6 ciutadana):

Fase 1: durant aquesta fase s'elaborara la part del document que descriura I'estat de I'habitatge al municipi a
través de I'analisi de dades i acabant amb una diagnosi final ( la idea es que sigui una Diagnosi ja intencionada,
que miri cap el Pla d’accié que és la fase seguent).

S'expliquen els apartats que inclou I'analisi: Emmarcament urba i territorial, Les persones,

El parc d’habitatges, El planejament urbanistic, Els recursos i les iniciatives existents) i la diagnosi La idea, com
deien és que sigui una sintesis que ens ajudi a destacar els principals resultats de I'analisi i que a la vegada ja
apunti cap els objectius del PLH.

Fase2 : Pla d’'acci6 del PLH En aquesta fase es definiran els objectius i les estratégies, segons els resultats de
la fase1 d’analisi i diagnosi. |, a partir de la definicio d’objectius es realitzara una proposta d’actuacions. Cada
una d'aquestes actuacions, tindran una fitxa i seran definides detalladament al document

Objectius
Descripcio de I'accié
Programacio
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Forma de gestio per a cada actuacié proposada ( quins seran els agents implicats)
Finangament
Indicadors d’avaluaci6

Recull de les Voluntats municipals i revisié de les politiques existents

Al planejament general no tenen mecanismes especifics per a obtenir habitatge (10% de sessié obligatoria)

- L’Ajuntament té parcel-les a urbanitzacions allunyades del centre

- L’Ajuntament t& un pis d'emergeéncia en fase de projecte de reforma

- Dret a superficie sobre el sl municipal d’on sorgiran 124 allotjaments dotacionals..

- Una recent aprovacié inicial del PP Nou Institut amb la previsi6 de 30 HPO (a banda d’aixd no hi ha sol
especific per HPO)

- Ajuntament no compte amb OHL, ni ninguna figura a temps complet.

Des del Consell comarcal hi ha el servei habitatge i tenen assessorament técnic.
Des de I'Ajuntament s’estan intentant tenir acords amb la SAREB (assessorament des de I'Ajuntament de
Barcelona).

- Habitatge d’emergéncia: els 3 habitatges que ara iniciaran les obres i després se'n volen adquirir 2 més per
tanteig i retracte.

- Promoci6 de 124 habitatges dotacionals, Cessié d’us del sol cap a la Fundacié Salas.

- Habitatges desocupats: estan realitzant un cens i obrint expedients dels habitatges buits d’entitats financeres.
- Al 2017 es va realitzar un estudi amb Diputaci6 sobre la intervencié als habitatges desocupats

- Programa Reallotgem: 2 sol-licituds

Consell Comarcal: Comprova dades de RSHPO 314 sol-licituds, dels quals 83 empadronats a Cubelles.

Sobre el SIDH en el darrer any s’ha incrementat el nombre d’usuaris.

Des del CC també es gestiona el programa d’Auditories de la Diba.

Pel que fa a formes alternatives d’accés a I'habitatge I'Ajuntament compta amb una edifici neoclassic de
patrimoni que son 3 cases. La idea és poder realitzar un programa de Masoveria (Can Travé).

Abans comptaven amb un servei de mediaci6 (empresa) perd es va eliminar per pressupost.
Acords presos (acords i compromisos/responsable/data limit)

Ajuntament:

- Enviament de la documentacié del llistat de documentacié

- Decidir i coordinar les entrevistes per a recollir informacié d’analisi del PLH
- Pensar com es voldria el procés de participacid

- Confirmar el calendari de reunions

Equip redactor:

- Recopilacié de documentacié

- Contacte amb area serveis territori

- Preparacié material analisi 2na sessio de treball PLH

Diputacio:

- Enviament proposta calendari de reunions i dels acords de la sessi6 de treball
- Coordinacié enviament de documentacio

- Convocatoria per a la propera reuni6 presencial a I'Ajuntament
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ACTA 2: 02_230201_PLH Cubelles

01 de febrer 2023

DATA: ONLINE

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Alexandra Corvillo, Regidora de Benestar Social

ASSISTENTS:  Elisabeth Balsells, auxiliar técnica de I'Area de Servei a les persones

Eduard Montané, arquitecte municipal

Nuria Ayuso, Coordinadora Serveis Socials del Consell Comarcal del Garraf

Angels Esteve, Servei d’Habitatge de I'Oficina Comarcal d'Habitatge del Garraf

Lidia Garcia, GSHUA, Diputacié de Barcelona

Montse Mercadé, equip redactor

Anna Planas, equip redactor

Sessi6 de Treball 2: Analisi

ORDRE DEL DIA:

PUNTS TRACTATS: |

Objectius de la reunié (segons convocatoria)

- Presentacio de les primeres dades de I'analisi del PLH

- Aportacions i dubtes

- Revisio del llistat de documentaci6 a aportar per part de I'Ajuntament
- Organitzacié de les entrevistes a realitzar per part de I'equip redactor

Contingut resumit de la reunio6

Lidia Garcia contextualitza la reunié:
- Passada reunié la va tenir a finals de novembre
- Des de aleshores I'Ajuntament ens ha anat passant informacid i també I'equip i diputacié ha anat recollint
- Avui us presentarem les primeres dades de I'analisi
Marc urba i territorial
Dades sociodemografiques
Dades sobre el parc d’habitatges
Planejament
Recursos de 'ajuntament

- Recordem que ens queden encara 2 sessions més per davant per tancar aquesta fase (una a finals de febrer i
la segiient a finals de marg)

- Queda pendent les entrevistes, per complimentar aquestes dades. Aquesta tasca correspon a I'ajuntament.
Decidir a qui fer les entrevistes i concertar-les.

- Paral-lelament també s’explicaran els buits a I'analisi, ja bé perqué ens falta alguna informacié per part de
I'ajuntament.

Equip: Explicacié de la presentacié analisi. S’anoten els principals comentaris:

Emmarcament urba territorial
- Presentacié de barris i urbanitzacions
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Poblacio

- Les dades de poblacié S’han d'actualitzar amb dades del 2022

- Municipi amb index de creixement més notables que comarca i provincia

- Grafica de Saldos entre mortalitat i natalitat. Indicar-ho en els titols Evolucié de components de creixement :
“saldo natural “ “saldo interno” “saldo extern”, etc

- Augment del sobreenvelliment

- Llars cens del 2011 s'actualitzara aquesta informacié: es va augmentar més les llars que els habitatges,
perque s'esta canviant les estructures de les llars.

” G

Els habitatges son tot: els primera, segona residéncia, efc.

- Increment de llars de 3 i 4 persones que indica el cens del 2011, peculiar i interessant ( immigracid i crisi)

- Projeccions de poblacio ( INE va actualitzar amb horitz6 2029) les actualitza cada any.

- Hi ha una dada que 2021 hauria de ser 2011

- Dades actualitzades amb el cens del 2021 les llars es revisaran les considerem com provisionals ( o si tenim
padr6 2023)

Mercat

- Al grafic de dinamiques constructives: posar habitatges iniciats i habitatges acabats (encara que sigui
abreviat)

- Preus sota la mitjana en compravenda

- Grafica d'obra nova: percentatge d’obra nova respecte a ?

- Preu de lloguer més baix també. Nombre de contractes igual que la mitjana.

En quin moment esta el procés de declaracié de Cubelles com area de mercat tens

Regidora: La Generalitat va paralitzar el procés. Van aprovar la presentacié pero es va paralitzar el procés,
paralitzava totes les declaracions pel tema de la senténcia

- Renda bruta familiar per sota de la comarca

- Falta planol per seccions censals de les rendes per llars, I'equip el fara Entre seccions censals hi ha
diferéncies molt grans!

- Anna demana informacio grafica de les seccions censals, les delimitacions censals en cad

- Regidora: si es pot creuar rendes per arees del municipi amb preus de lloguer

Montse: no tenim dades de mercat per arees, pero... intentar fer una Explotacio per preu i capacitat economica
de cada area

- Pujada important al registre al2022 d’'HPO. Perd de cubelles poques persones, s'atrau poblacié d'altres
poblacions.
- Queda pendent revisio d'ingressos declarats ( Montse)

Quadre de necessitats esta pendent pero...
Montse passara els items que hi ha accés, manteniment i exclusio perqué també els ajudi a recollir informacié
Dades del SIDH: demanem les dades desglossades per situacio de I'expedient

- Qualitat del parc habitatges, planol de plantes, afegir font: cadastre amb any ( per distingir de les dades de
cens que hem donat amb anterioritat) Revisar si la resta de planols també falta font.

- Ocupacions. Fara falta entrevista amb serveis socials o ocupacions per confirmar dades d’ocupacions i saber
quines son delictives i quines no.

Des del CC ens informen que també poden enviar dades

- Habitatges buits: Seguiment de resultats de cens i inspeccions: perd la persona va marxar. S’han quedat les
inspeccions parades. Pero el cens ( propietat bancaria, de quina entitat bancaria — la majoria eren de la saber-)
que ens passin les dades del Cens que van fer

- HUTS; quina area municipal porta aquesta llicéncia. Ho porten des de turisme pero des de fa poc ho fan
directament des de generalitat. Ens poden passar informacio si hi ha restriccions en alguna zona o com estan
concertats aquest habitatges

- Entrevista amb I'Eduard per l'estat d’execucié del planejament vigent
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Planejament

- Eduard: estan iniciant Avang de POUM

- Veure en quin estat d'execucio6 esta tot, important per veure el potencial de planejament de creixement
- Es fara una Entrevista amb Eduard Montané

- Fonts del planals, cal afegir

- Ens prepararen un organigrama técnic. (han treballar amb una jurista la Gemma Parra, antiga cap
d’'urbanisme i espai public) Penja de secretaria. Es realitzara una entrevista amb Gemma Parra.

- 124 dotacionals, confirma.

- Ajuntament caldra revisar les dades de balang del pla del mandat ( Ordenances IBI?)

De PPSH

- Patrimoni, no tenen cap habitatge (tenen parcel-les per a unifamiliars, potser es podria vendre per obtenir
cash per a PPSH)

- Anna Planas pregunta: en quin estat esta el projecte dels 124 pisos dotacionals:

Regidora: Es va aprovar ja el dret a superficie i s’ha fet les dltimes modificacions arquitectoniques i ja han entrat
el projecte basic, (I'executiu encara no esta fet) Iniciaran les obres al marg ( 18 mesos d'obres). Entre mig s’han
de fer les bases.

Volen també incloure families monomarentals.

Enviar: Pressupost municipal i especialment allo que es destina a habitatge

Angels CC: pregunta sobre la mida dels allotiaments dotacionals (uns 64m2),
Atenci6 telefonica CC de dll a dv de 10 a 13h.

Pendent si tenen el tema de les auditories energétiques des de Serveis socials
Acords:

Ajuntament:

Enviament de la documentacié pendent ( fins el 10/2)

1. Potencial planejament (entrevista amb Eduard Montané)
2. Pressupost de I'ajuntament destinat a habitatge
3. Dades per detectar les necessitats d’habitatge:
Perdua de I'habitatge
Nombre ajuts al lloguer ( si I'ajuntament en tingués de muncipals i sin6 el Consell Comarcal)
Nombre ajuts econdmics especial urgencia (si 'ajuntament en tingués de municipals i siné el Consell Comarcal)
Persones a allotiaments d'urgéncia (hostal, pensions, albergs, etc.)
Habitatge insegur
Mesa d'emergéncia, nombre de casos
Nombre d’ Ocupacions
Habitatge inadequat
Casos de persones en Locals, infrahabitatge, sobreocupacio, etc.
Casos Barraquisme
Sensellarisme

4. Informacié sobre la delimitaci6 de seccions censals (cad)

5. Dades SIDH desglossades (CC)

6. Informaci6 sobre auditories energétiques serveis socials CC?

7. Cens d'habitatges buits

8. Organigrama técnic

9. Informacié sobre els habitatges d'Us turistic ( alguna restriccié en alguna zona del municipi? Concentracio de
turistics en alguna zona?)

10. Confirmacié sobre bonificacions i sancions IBI
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- Coordinar les entrevistes per recollir informaci6 d'analisi del PLH. Entrevistes( fins el 10/2):
Eduard Montané, arquitecte municipal
Gemma Parra. Jurista, Secretaria
Policia local (ocupacions)
Serveis socials
Altres?

- Retorn de la presentaci6 sobre 'analisi del PLH (si s’escau)
Equip redactor:

- Recopilacié de documentacié

- Realitzacio de les entrevistes

- Preparacié material analisi 2na sessi6 Analisi PLH
Diputacio:

- Enviament acords de la sessi6 de treball

- Coordinacié enviament de documentacio
- Convocatoria per a la propera reunio presencial a I'Ajuntament (22/2)
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ACTA 3: 03_230214_PLH Cubelles

DATA:

14 de febrer 2023
ONLINE

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Eduard Montané, arquitecte municipal

ASSISTENTS: = Anna Planas, equip redactor

Entrevista a Eduard Montané, arquitecte municipal
ORDRE DEL DIA:
PUNTS TRACTATS:

fet, en quin grau de desenvolupament es troben.
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12PPD |13PPD Camping La Rueda 12 |PPD 58500) 6,0917|0,3 |25 152 No delimitat
10PPU |Industrial Les Salines Ja desenvolupat 10 |PPU 22,2600 24,1045(0,45 Activitat economica
09PPU [Les Salines Ja desenvolupat 09 |PPU 6,2300] 54113 673 Residencial
08PPU (Eixample Nord Ja desenvolupat 08 |PPU 9,0700| 9,6108| Residencial
07PPU (Bardaji Vilanova 07 |PPU 8,7500| 7,9345 Residencial
06PPU (Parc de Cubelles 06 |PPU 10,8600/ 10,3523 Residencial
05PPU [Pla de Sant Pere Ja desenvolupat 05 |PPU 23,5100 23,4133(0,98 975 9.660,1 124 Residencial
04PPU (Mas Trader, Sector Il 04 |PPU 52,1800| 51,7597(? |? Residencial
03PPU [Corral d'en Tort 03 |PPU 3,69 4,0835/0,27 15 ”? Residencial
02PPU [Ricreu 02 [PPU 4,1600|  4,5866/0,27 [15 69 Residencial
01PPU |Les Estoreres 01 |PPU 19,4200 20,2635/0,27 |15 304 Residencial
13PPU |Nou institut 13 |PPU 19.759,25 1,9458) 0,50/ 50,0 99 99 [ 30% HPO (20+10%) 70% lliure  |Residencial

A continuaci6 s'adjunten tots els comentaris que es van anar omplint a la reunio:

L'entrevista consisteix a repassar un Quadre amb els diferents sectors de desenvolupament, extrets del Registre de
Planejament urbanistic de Catalunya, RPUC, i descriure de cadascun d'ells, si ja s’han desenvolupat o no; i si ho han

Potser nc

100% cc
Sol urba
Sol urba
Sol urba.
Sol urba.
Sol urba.
Sol urbar
Sol urbar
Sol urbar

Pla Parci
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CODI_AJT

DESC_AJT

12PPD

13PPD

Camping La Rueda

10PPU

Industrial Les Salines

Ja desenvolupat

09PPU

Les Salines

Ja desenvolupat

08PPU

Eixample Nord

Ja desenvolupat

07PPU

Bardaji Vilanova

06PPU

Parc de Cubelles

05PPU

Pla de Sant Pere

Ja desenvolupat

04PPU

Mas Trader, Sector Il

03PPU

Corral d'en Tort

02PPU

Ricreu

01PPU

Les Estoreres

13PPU

Nou institut

Potser no tenir en compte aquest potencial perqué I'Avang de PDU dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar (Segona prorroga
suspensio de llicéncies) ho preveu com a continuacié de I'industrial. Terciari. Sol urbanitzable no programat

100% consolidat (30htges/Ha)

Sol urba plenament consolidat. Per sobre el 90-95% (mirar solars buits, unifamiliars també adossades, plurifamiliar també)

Sol urba plenament consolidat. Per sobre el 95%

Sol urba. Consolidat 80%

Sol urba. PP ja desenvolupat.

Sol urba. PP ja desenvolupat

Sol urbanitzable (Ocupacio de solars entre un 80-90%). Dos carrers. Sol urbanitzable programat. Mirar parcel.les cadastrals = unifamiliars

Sol urbanitzable programat. Mirar parcel.les cadastrals = unifamiliars

Sol urbanitzable programat. Esborrany de Pla Parcial. No va tirar endavant. També hi ha afectacié de I'Avang PDU RSNS MMA . S'esta desclassificant sol en
pendents superior al 20%. Mirar nombre de parcel.les cadastrals = nombre d'habitatges (ja n'hi ha un 60-70%)

Pla Parcial aprovat inicialment 2022. Cessié per construir el nou equipament Institut (50% sol és equipament)

Sector té una particularitat. Comercial és minim, podria ampliar-lo, pero en cap cas es pot reduir el nombre d'HPO (30% sostre HPO intocable)

S'acorda que I'equip redactor actualitzara el quadre amb tota la informacié facilitada per Eduard Montané, i n’hi fara
retorn per tal de validar les conclusions.
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ACTA 4:04_230217_PLH Cubelles

17 de febrer 2023

DATA: ONLINE

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Jordi Marin, Inspector en cap de la policia local

ASSISTENTS: = Montse Mercadé, equip redactor

Entrevista a Jordi Marin, policia local

ORDRE DEL DIA:

PUNTS TRACTATS:

L’estimacio d’ocupacions en una magnitud del centenar és creible, tot i que en podrien ser menys.

Basicament, s'ocupen habitatges pertanyents a entitats financeres o de grans tenidors, també habitatges en
urbanitzacions sense acabar. Habitualment les empreses no les denuncien i molt poques son conflictives,
perque no requereixen la seva intervencio.

En algun cas Serveis Socials ha negociat amb les empreses subministraments i els ocupes estan pagant-los
(edifici sense acabar a la platja).

Del 2020 al 2022 no hi va haver cap violacié de domicili que requeris la seva intervencié sense ordre judicial, i
el 2023, fins al febrer, només una.

No es fan gaires desallotjaments i hi ha molt pocs conflictes recurrents, dos o tres casos, els quals tenen més a
veure amb el perfil conflictiu dels ocupants que propiament amb les ocupacions.

Hi ha ocupacions delictives en qué si no hi ha conflicte (casos mediatics per tiroteig o baralla) o denuncia, no
els arriba, si bé en la vigilancia se’'n pot detectar de cultiu de marihuana. S’ha desmantellat alguna plantacié.

Amb tot, existeix una certa alarma social i hi ha veins que els truquen quan veuen algun operari de serveis per
por que no siguin intents de robatori, més que no d’ocupacid.
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ACTA 5: 05_230217_PLH Cubelles

17 de febrer 2023

DATA: ONLINE

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Gemma Parra, TAE Serveis juridics

ASSISTENTS: = Anna Planas, equip redactor

Entrevista a Gemma Parra, jurista municipal

ORDRE DEL DIA:

PUNTS TRACTATS:

La jurista municipal ens comenta que ella va tramitar tots els temes de recarrecs i bonificacions de I'lBl, i que el
2022 ja son d'aplicacio. Per tant és una ordenanga aprovada.

Tot i aixi ens comenta que hi ha hagut molt moviment dels recursos humans interns de I'ajuntament, i que les
persones que portaven el Pla de mobilitzacio per I'habitatge buit de grans tenidors (Montserrat Pefia i Marta
Royo), s’han mogut dins de I'organigrama municipal.

També comenta que degut a la dificultat i la manca de recursos humans a 'hora de fer les inspeccions als
edificis, tot i que s’hagin aprovat les ordenances, no s’ha arribat a incoar cap expedient perqué no s’ha arribat a
declarar cap habitatge amb aquestes caracteristiques, i per tant tampoc s’ha fet cap recarrec d'IBl.

Creu que mancava equip, perqué més enlla de la técnica de Benestar social, hagués calgut la presencia de la
Guardia Urbana, per a realitzar aquestes inspeccions.

L'aprovacio de la bonificacio de I''BI amb el 75%, per a promocions destinades a habitatges social, es va
realitzar amb els ulls posats en la promocié dels 124 allotjiaments dotacionals per part de la Fundacié Salas, i
tots aquells que puguin estar interessats en desenvolupar habitatge social.

També ens vol recordar que els habitatges que estan a la borsa de mediacié, tenen un 95% de Bonificacié de
lIBI.
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ACTA 7: 07_230425_PLH Cubelles

25 d'abril 2023

DATA: PRESENCIAL

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Alexandra Corvillo, regidora de Benestar Social

ASSISTENTS:  Montserrat Pefia, cap de I'Area de Servei a les persones

Eduard Montang, arquitecte municipal

Angels Esteve, Servei d’Habitatge de I'Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf

Lidia Garcia, GSHUA, Diputacit de Barcelona

Montse Mercadé, equip redactor

Anna Planas, equip redactor

Sessio R3 de la Fase 1

ORDRE DEL DIA:

PUNTS TRACTATS: |

Objectius de la reunié (segons convocatoria)

- Recordatori calendari del Pla local d’habitatge
- Presentacié de I'analisi del PLH

- Aportacions i dubtes

- Documentaci6 pendent

Contingut resumit de la reunio6
Recordatori PdT del PLH

Cronograma
- Explicacié Fases PLH
- Procés de participacio ( caura a la fase 2)

Canvis en el cronograma (canvis de referent tecnic, periode eleccions ja molt proper, dades cens 2021)
Allarguem la fase 1

Canvis en les reunions: ens queda una més el 15 de juny ( un cop passades les eleccions).

- En aquests moments en trobem en la fase 1 del PLH d’analisi i Diagnosi
- Hem realitzat 2 sessions de treball

O Explicacio del Pla de treball 21/11/22

O Presentacio de les primeres dades de 'analisi 1/2/23

- Ens quedarien 2 sessions més per tancar la fase 1 d'analisi i Diagnosi.
O Tancament Analisi ( prevista 19/4)

O Sessio diagnosi ( prevista 15/6)

- L’analisi el realitzem a partir de

a) dades estadistiques que aporta Diputacio

b) dades que sol-licitem a I'Ajuntament:

Dades i informacié pendent:
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- Dades sobre el pressupost destinat a habitatge

- Informacié sobre I'organigrama técnic habitatge_ (Fins fa poc hi havia 2 persones destinades a habitatge. Ara
només hi ha coordinadora. Es preveu tornar a contractar una técnica d’habitatge? Quantes técniques socials de
SS treballen per habitatge? A quina Area municipal pertanyen tots aquests técnics?

- Consell C. ens ha enviat la setmana passada ja quasi totes les dades que necessitaven de serveis social (i hi
ha un estudi sobre parc Vacant pero que hem pogut treure poques dades)

c) Entrevistes: realitzades

o Eduard Montané, arquitecte municipal. 14/02 -  Veure en quin estat d’execucié esta tot, important per
veure el potencial de planejament de creixement actual Entrevista amb Eduard Montalvo

o Gemma Parra. Jurista, Secretaria. 17/02

o Policia local ( ocupacions) 17/02

0 Serveis socials CC Nuria Ayuso Entrevista 27/02

+ Altres? (Si I'Ajuntament ho creu convenient poden realitzar alguna altra, per exemple, administrador de
finques a alguna entitat amb qui treballin, etc. Ajuntament ha de programar entrevistes)

- El calendari del Pla de treball preveu el tancament de la fase 1 al juliol i iniciar la fase 2 de Pla d'accio6 ( en la
que ja es definiran objectius i concretarem actuacions) a partir de setembre.

Acords

Ajuntament

- Aclariment del registre de patrimoni de sol i habitatge ( no hi consten habitatges?)

- Aclariment potencial planejament ( Equip es posa en contacte amb Eduard Montané)
- Enviament de documentacié:

- Partides pressupostaries destinades a habitatge ( enviat correu amb exemples del que e podria tenir en
compte)

- Dades registre sol'licitants d’HPO. Dades actualitzades de: Municipi d'empadronament, edat, nombre de
membres de la unitat de convivéncia, i régim de tinenca preferent, ingressos unitats de convivéncia. (Ndria
Ayuso enviat?)

- Conveni Consell Comarcal ( rebut! Naria Ayuso)

- Dades de padrd sobre les llars: ( parlat amb Eli i enviat exemples)

- Codi de domicili

- Adrega completa domicili

- Sexe.

- Data naixement.

- Nacionalitat.

Equip
+ Document i presentacid Analisi: Introduccié de les darreres modificacions després de la sessio de treball
(25/4) i de la informacié que enviara ajuntament:

O Revisié dades de necessitat d’habitatge: RSHPO,

O Ampliacié informacié llars, comparativa preus i esforg economic habitatge amb municipis propers, dades
ocupacio...

+ Document de presentacié de la Diagnosi. Enviament 19/6

* Redaccié document PLH Fase 1 i introducci6 de noves dades ( ajuntament, cens, efc. )

Diputacio:

* Revisi6 diagnosi i memaria PLH

* Aportacio de models de conveni amb Consell comarcal
* Enviament d'informacié eina Indi-mhab a I'Ajuntament
Propera convocatoria 22/6/23 presencial.
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ACTA 8: 08_230622_PLH Cubelles

22 de juny 2023

DATA: PRESENCIAL

NOM PROJECTE: PLA LOCAL D’HABITATGE

OPERADOR MUNICIPAL: AJUNTAMENT DE CUBELLES

Montserrat Pefia, cap de 'Area de Servei a les persones

ASSISTENTS: | Eduard Montané, arquitecte municipal

Elisabet Balsells, auxiliar de gestio de 'Area d’atencié a les persones

Nuria Ayuso, Coordinadora Serveis Socials del Consell Comarcal del Garraf

Angels Esteve, Servei d’Habitatge de I'Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf

Lidia Garcia, GSHUA, Diputaci¢ de Barcelona

Montse Mercadé, equip redactor

Anna Planas, equip redactor

Sessié R4: Conclusions de I'Analisi i Diagnosi

ORDRE DEL DIA:

PUNTS TRACTATS: |

Objectius de la reunié (segons convocatoria)

1.Revisi6 del moment en que estem i qué tenim per endavant
2.Revisié de documentacié, segons els acords:

-Aclariment del registre de patrimoni de sol i habitatge ( no hi consten habitatges?)
-Aclariment potencial planejament ( Equip es posa en contacte amb Eduard Montané)
-Enviament de documentacio:

-Partides pressupostaries destinades a habitatge ( enviat correu amb exemples del que e podria tenir en
compte)
-Dades registre sollicitants d’HPO. Dades actualitzades de: Municipi d'empadronament, edat, nombre de
membres de la unitat de convivéncia, i régim de tinenga preferent, ingressos unitats de convivéncia. (Ndria
Ayuso enviat?)
-Conveni Consell Comarcal ( rebut! Nuria Ayuso)
-Dades de padro sobre les llars: ( parlat amb Eli i enviat exemples)

Codi de domicili

Adreca completa domicili

Sexe.

Data naixement.

Nacionalitat.

- Repas de les noves dades aportades a I'Analisi del PLH i concrecio i verificacio de les mateixes.
- Definicid i presentacié de la diagnosi.
Contingut resumit de la reunio6

-Explicacié de calendari el que resta de fase 1 i previsio fase 2 ( el calendari se'ls enviara a ajuntament,
juntament amb els acords)

-Recordatori dades i informaci6 pendent :
-Es pregunta pels habitatges que son propietat a ajuntament i per qué no consten al PPSH..
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-Pressupost: pendent
Recompte de temps i sou per persones de diferents arees

- Ajuts Municipals: s'actualitzara

Dades de padrd:

-Codi de domicili

-Edat

-Sexe

-nacionalitat

-Nucli de poblaci6

Siné tenen codi domicili només dades de padrd i llars

Dades necessitats:
-Domicili no fixe s’ha d’actualitzar.

Explicacié de la diagnosi per blocs. Després de cada explicacié de bloc es treballa punts forts i febles
Acords presos (acords i compromisos/responsable/data limit)
Ajuntament:

-Aclariment dels bens que consten com a patrimoni de sol i habitatge i, més enlla de que hi constin o no, dels
recursos materials de I'ajuntament en quant habitatges ( edificis o pisos)

-Dades:

Domicili no fix ( Consell Comarcal, rebudes)

Dades padré amb codi domicili i edat ( sin6 es disposa de codi domicili, dades de padré i llars)
Ajuts municipals

Pressupost habitatge

-Retorn del pre-lliurament de la fase 1 de PLH
Equip redactor:

-Recull d'informaci6 i incorporacio6 al document pel tancament de la fase 1

Caracteritzacio de les llars diferents arees del municipi 8 principaiment en clau de gent gran)
Afegir dades a necessitats d’habitatge ( ajuts, domicilis no fixes)

Recursos municipals d’habitatge

Pressupost

Urbanitzacions, altres...

-Pre-lliurament de la fase 2 de PLH
Diputacio:
-Enviament de calendaris

-Enviament informacié consultes GSHUA
-Retorn del pre-lliurament de la fase 1 de PLH
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10.4. Conveni de col-laboraciéo amb el Consell Comarcal del Garraf
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CONVENI DE COL'LABORACIO PER L'ASSISTENCIA EN MATERIA D'HABITATGE ENTRE
EL CONSELL COMARCAL DEL GARRAF I L'AJUNTAMENT DE CUBELLES

INTERVENEN

D’una part, Sra. Monica Gallardo i Montornés, en la representacid que ostenta com a Presidenta
del Consell Comarcal del Garraf, d'acord amb l'article 13 del Decret Legislatiu 4/2003 pel que
s'aprova el Text refés de la Llei de 'organitzacié comarcal de Catalunya, i del seu nomenament de
al ple de la corporacié de 22 d‘abril de 2021, assistida pel Secretari accidental, Sr. Gerard Llobet
Sanchez.

I d’'una altra part, la Sra. Rosa Fonoll i Ventura, Alcaldessa, en la representacié que ostenta de
I'Ajuntament de Cubelles, d'acord amb l'article 21 Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
de regim local i 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei municipal i de regim local de Catalunya, i del seu nomenament al ple de la corporacié de 15 de
juny de 2019, assistida per la Secretaria general de la corporacid, Sra. Carme Lépez-Feliu i Font.

Ambdues parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal suficient i necessaria per a
aquest acte, i lliurement:

EXPOSEN

I. Que el Consell Comarcal del Garraf és I'ens que actua sobre la comarca, en aquest cas el Garraf,
amb personalitat juridica propia i és format per municipis per a la gestié de competencies i serveis
locals, d'acord amb el que preveu l'article 92 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya i el Decret
Legislatiu 4/2003, pel qual s'aprova el text refds de la llei d’organitzacié comarcal de Catalunya.

II1. El Consell Comarcal del Garraf exerceix les seves competéncies que li son atribuides en mateéria
de cooperacid, assessorament i coordinacié dels ajuntaments; per atribucid de les lleis del
Parlament, per delegacié o encarrec de gestidé per part de I’Administracié de la Generalitat, la
Diputacié corresponent, els municipis, les mancomunitats i les comunitats de municipis, segons
preveu l'article 25 del DL 4/2003, pel qual saprova el text refés de la llei d’organitzacié comarcal
de Catalunya.

III. La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, els decrets i reglaments que la
despleguen i el Pla per al dret a I'habitatge, aprovat per Decret 75/2014, de 27 de maig,
constitueixen el marc normatiu de col'laboracié amb les oficines locals d’habitatge i les borses de
mediacié per al lloguer social, que tenen per finalitat principal assegurar la maxima cobertura
territorial en la prestacid dels serveis i gestid d‘ajuts relacionats amb I'habitatge i facilitar la
proximitat de les gestions a la ciutadania.

1IV. Larticle 60 del Pla per al dret a I'habitatge, aprovat per Decret 75/2014, de 27 de maig, preveu
expressament el seglient: Per assegurar la maxima cobertura territorial en la prestacio dels serveis
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i ajuts que preveu aquest Decret, [Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot subscriure convenis
relatius a les oficines locals d'habitatge dambit municipal, supramunicipal o comarcal, amb éls
ajuntaments, consorcis municipals, consells comarcals o altres entitats locals que suneixin per
concentrar serveis i simplificar estructures administratives. El Consell Comarcal intervé en aquest
conveni en virtut d'aquesta previsio legal.

V. D’acord amb la previsié legal anterior, el Consell Comarcal del Garraf i I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya van formalitzar un conveni de col*laboracié per al programa de mediacié per al
lloguer social d’habitatges i un conveni de col-laboraci6 i d’encarrec de gestions entre I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya relatiu a I'Oficina d'Habitatge del Consell Comarcal del Garraf. Els
esmentats convenis van ser aprovats al Ple del Consell Comarcal celebrat el 20 de desembre de
2018 i vigents mitjancant les respectives addendes de prorroga fins al 2022, aprovades al Ple del
Consell Comarcal de 17 de febrer de 2022.

VI. L’Ajuntament de Cubelles intervé d'acord amb les competencies atribuides als ajuntaments en
materia d’habitatge per Llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les bases del regim local i per
I'article 8 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge de Catalunya.

VII. L’Ajuntament de Cubelles té voluntat d’oferir els serveis d’habitatge de I'Oficina Comarcal en el
seu municipi, amb l'objectiu d'apropar-los a la ciutadania del municipi i per aquest motiu,
considera oportl la conveniéncia de subscriure un conveni de col'laboraci6 amb el Consell
Comarcal que reguli els termes d'aquesta col*laboraci6 entre les dues administracions.
D'acord amb les manifestacions i consideracions exposades anteriorment, els compareixents
atorguen aquest conveni, en base a les seglients
CLAUSULES
Primera. Objecte del conveni
El present conveni té per objecte exclusivament oferir els serveis de I'Oficina d'Habitatge del
Consell Comarcal del Garraf a les oficines municipals, i plasmar les condicions per les quals es dura
a terme la col*laboracié entre I'Ajuntament de Cubelles i el Consell Comarcal del Garraf per
I'assisténcia dels serveis d’habitatge.
Segona. Obligacions
Per dur a terme I'objecte del present conveni, les parts signataries es comprometen al segiient:
Obligacions del Consell Comarcal del Garraf:

e Posar a disposicié de I'Ajuntament de Cubelles l'equip huma de l'area d'Ordenacid

Territorial i Habitatge que oferira assessorament especialitzat en matéria d’habitatge, a
I'OAC de I'Ajuntament de Cubelles.
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e Posar a disposicié per a la tramitacid técnica, el técnic especialista.

e Traslladar-se a les dependéncies municipals per a realitzar els serveis datencié en
matéria d’habitatge. Aquesta dedicacié sera de dos matins a la setmana, en horari de
8:00h a 14:30h (atencid al public de 10:00h a 13:00h); en el benentes que si els dies fixats
son de caracter festiu local del municipi, les parts signataries es comprometen a respectar
aquell dia com a festiu.

e Tramitar i gestionar les sollicituds i/o ajuts que es desprenguin del servei d’atencio
presencial a I'ajuntament de Cubelles amb I'equip del Consell Comarcal del Garraf.

e Fer I'atencié presencial, telefonica i telematica i gestié de la cartera de serveis d’acord
amb el que queda detallat en I'annex I d’aquet Conveni

e Emetre la factura mensual per a la gestio del servei d’habitatge a I'Ajuntament.

e Notificar, informar a I’Ajuntament de Cubelles del desenvolupament de les sol-licituds i
tramits de la cartera de serveis. De manera especial, informar del nombre d’expedients
gestionats del municipi a finals d'any pel seu coneixement i valoracid. Als efectes
informatius consta, en aquest conveni a I'annex II, les actuacions de I'any 2021.

e Complir la normativa de prevencié de riscos laborals, d'acord amb la Llei 31/1995, de
prevencio de riscos laborals, les seves disposicions de desenvolupament o complementaries
i quantes altres normes, legals o convencionals, continguin prescripcions relatives a I'ambit
i I'abast d'aplicacié d'aquest conveni. El Consell Comarcal del Garraf i els ajuntaments es
comprometen, dins de I'obligacié del compliment de la normativa de prevencid, a portar a
terme les accions que siguin necessaries per tal que la coordinacié d‘activitats empresarials
s'executi de forma efectiva. En cap cas, el personal assignat pel Consell Comarcal, no
mantindra una relacié de dependéncia laboral amb I’Ajuntament.

e Establir i fer seguiment d'acord amb les mesures COVID-19 vigents que establiran els
mecanismes de proteccid i els limits de presencia i I'organitzacié del teletreball de les
técniques d’habitatge en el desenvolupament de les seves tasques.

Obligacions de I’Ajuntament de Cubelles:

e Acollir a les dependéncies municipals, els dies acordats, a I'equip huma que fara I'atencié
presencial, telefonica i telematica.

e Assegurar el manteniment i costos de subministraments i assegurances del local designat
per oferir el servei en el territori.

e Posar a disposicié del Consell Comarcal la infraestructura necessaria per a poder garantir
el servei d‘atencié ciutadana: un ordinador amb connexi6 a la xarxa d'internet, a la xarxa
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del Registre d'entrada del Consell Comarcal, una impressora, una fotocopiadora amb
escaner per poder verificar la documentacio, un teléfon per a poder atendre a la ciutadania,
aixi com qualsevol material que es necessiti pel bon funcionament del lloc de treball.

e Acordar que durant el periode de vacances d'estiu, Setmana Santa i de Nadal, per mutu
acord, el servei es podra veure alterat respecte allo establert, en funcid dels recursos
humans disponibles de I'equip huma de I'area d'Ordenacié Territorial i Habitatge del Consell
Comarcal del Garraf, mantenint sempre, com a minim, l'atencié presencial habitual a les
dependéncies comarcals.

e Coordinar-se amb el Consell Comarcal del Garraf i fer seguiment d‘acord amb les
mesures COVID-19 vigents que establiran els mecanismes de proteccid, els limits de
presencia i I'organitzacié del teletreball de les técniques d’habitatge en el desenvolupament
de les seves tasques

e Pagar la quantitat de 1.520,34 € (MIL CINC-CENTS VINT EUROS AMB TRENTA-QUATRE
CENTIMS), per fer front a les despeses i obligacions economiques derivades d’aquest
Conveni, d'acord amb la facturacié mensual del Consell Comarcal.

e Aprovar el conveni de col'laboracié per l'assisténcia en matéria d’habitatge entre el
Consell Comarcal del Garraf i I'Ajuntament de Cubelles.

Tercera. Obligacions economiques i financament del conveni

El desenvolupament d’accions i activitats i serveis a 'Ajuntament, ve determinada per la gesti6 de la
cartera de serveis que la Generalitat de Catalunya delega al Consell Comarcal del Garraf a través dels
Convenis de col*laboracié entre I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i Consell Comarcal del Garraf,
relatius a I'Oficina d’Habitatge, Programa de Mediacié per al lloguer social i Oficina de Rehabilitacio.

La Diputacié de Barcelona resol a favor del Consell Comarcal del Garraf suport economic pel Servei
d'intermediacié en deutes de I'habitatge.

Pel desenvolupament dels serveis que es contemplen en aquest conveni es planteja el servei
descentralitzat al municipi de Cubelles d'equip huma i aixi mateix gestié a la seu administrativa del
Consell Comarcal del Garraf.

Aixi doncs, el financament per a la prestacié dels serveis al municipis es nodreix, d'una banda, de les
aportacions de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb els percentatges d'expedients informats,
tramitats i gestionats, i de l'altra, del les aportacions que realitzin els ajuntaments.

El financament per part de la Generalitat de Catalunya és directe al Consell Comarcal del Garraf, que
permet sufragar parcialment els costos del servei.
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Sera obligacio de I'Ajuntament I'aportacié economica de 1.520,34 € (MIL CINC-CENTS VINT EUROS
AMB TRENTA-QUATRE CENTIMS). Aquesta quantitat podra actualitzar-se mitjancant la formalitzacié
d’addendes anuals que s'inclouran amb les prorrogues previstes.

El desenvolupament del Servei per part del Consell Comarcal del Garraf genera una factura mensual a
I’Ajuntament d’acord amb la quantitat expressada anteriorment. Es pot produir, si aixi ho sol.licita
I’Ajuntament, factures trimestrals.

Quarta. Mecanismes de seguiment, vigilancia i control del conveni i mecanismes
d’interpretacio

Per part de les dues Administracions, al cap dels dos mesos de l'inici de I'execucié dels serveis
inclosos a I'apartat segon, es fara una avaluaci6 dels serveis oferts. A partir d'aquella data i, en la
periodicitat que es fixi de mutu acord, es fara el seguiment i valoracid dels serveis oferts per les
persones designades.

Aixi mateix, les parts signataries decidiran, de comu acord, qualsevol incidéncia i/o interferéncia
que pugui esdevenir durant la vigéncia del present conveni.

Anualment el Consell Comarcal facilitara a I’Ajuntament una memoria dels serveis realitzats durant
I'exercici anterior.

Cinquena. Termini de vigéncia del conveni i prorrogues

El present conveni tindra vigéncia durant I'any 2022, podent-se prorrogar, per anys naturals, si cap
de les parts procedeix a la seva denlincia, amb una antelacié minima de 2 mesos. En qualsevol
cas, el termini maxim de vigencia no sera superior a 4 anys, incloses les prorrogues.

En qualsevol cas, la vigéncia del present conveni, aixi com de les seves prorrogues, anira vinculada
a la vigencia dels convenis de col'laboracié que signi el Consell Comarcal amb I’Agencia de
I'habitatge de Catalunya.

Abans de la finalitzaci6 de I'anterior termini de 4 anys, els signants del conveni podran acordar per
unanimitat la seva prorroga per un periode de fins a quatre anys addicionals, o bé la seva extincio.

Sisena. Modificacio del conveni i extincid. Causes d'incompliment i penalitzacions

Per a la modificacié del conveni, caldra el mutu acord d’ambdues parts, i I'adopcié dels acords pels
mateixos organs que I'han aprovat.

El present conveni s’extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte o
per qualsevol de les segiients causes:
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a) Pel transcurs del termini de vigencia sense haver-se acordat la prorroga del mateix.

b) Per I'acord unanime de les parts.

¢) Per lincompliment de les obligacions i/o compromisos assumits per alguna de les parts
signants.

d) Per la demora del pagament o la falta del mateix, que originara la possibilitat de
rescabalar-se dels danys i perjudicis ocasionats a favor del Consell Comarcal per aquells
serveis prestats i no abonats.

e) Per la falta d'aportacid de personal per part del Consell Comarcal, que originara la
possibilitat de rescabalar-se de danys i perjudicis a favor de I'Ajuntament per la part dels
serveis que no s’hagin realitzat.

f) Per no renovacié dels convenis de col*laboracié de I'Oficina i/o de la Borsa entre el Consell
Comarcal i I'’Agéncia de I'habitatge de Catalunya.

En el cas d’extincié anticipada, i en el cas d’actuacions pendents de finalitzar, sera una comissié
liguidadora qui determinara de quina forma es finalitzen.

Setena. Naturalesa del conveni i legislacio

Aquest conveni té naturalesa administrativa, d'acord amb la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i la resta de normativa que
consta als antecedents i resta fora de I'ambit d'aplicacié de la Llei de contractes del sector public.

Per a la seva interpretacid i desenvolupament es regeix per les seves propies clausules i,
supletoriament, per l'ordenament juridic administratiu i, en concret, per allo establert a la Llei
26/2010, de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya i la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de regim juridic del sector public, la Llei 7/1985, de 2
d‘abril, reguladora de les bases del regim local, amb les corresponents modificacions legals; el
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, que aprova el text refés de la llei municipal i de régim local
de Catalunya; el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals de Catalunya, aprovat pel
Decret 179/1995, de 13 de juny, la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public i
a la resta d’'ordenament de régim local aplicable.

Vuitena. Proteccio de dades

Les parts s‘obliguen al compliment del que s'estableix a la Llei organica 3/2018, de 5 de de
desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals i el Reglament (UE)
2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccio de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes
dades i per la qual es deroga la Directiva 94/46/CE (Reglament general de proteccié de dades). En
aquest sentit, ambdues administracions treballaran per a I'aplicacié efectiva de la normativa en la
gestio dels serveis objecte del contracte, acordant expressament I'Us, tractament i finalitat de les
dades, d‘acord amb les normes legals descrites.
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Novena. Compliment de la normativa en matéria de riscos laborals

Ambdues parts compliran la normativa de prevencié de riscos laborals, d'acord amb la Llei
31/1995, de prevencid de riscos laborals, les seves disposicions de desenvolupament o
complementaries i quantes altres normes, legals o convencionals, continguin prescripcions
relatives a l'ambit i I'abast d'aplicacié d’aquest Conveni. El Consell Comarcal del Garraf i
I’Ajuntament es comprometen, dins de I'obligacié del compliment de la normativa de prevencio, a
portar a terme les accions que siguin necessaries per tal que la coordinacié d’activitats
empresarials s’executi de forma efectiva.

Desena. Publicacio

En compliment del que preveu l'article 10.3 en concordanca amb l‘article 110.3 de la Llei 26/2010,
de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, el
Consell Comarcal procedira a la publicacié de la formalitzacié del conveni al diari o butlleti oficial
corresponent i a trametre’l al Registre de convenis de col*laboracio i cooperacié de la Generalitat
de Catalunya en el moment que quedi formalitzat per ambdues administracions.

Onzena. Jurisdiccié competent

En les qgliestions litigioses que puguin sorgir en I'aplicacié d’aquest conveni, les parts se sotmeten
a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

I, en prova de conformitat, les parts signen electronicament aquest conveni. La data del conveni
sera la de I'Gltima signatura electronica.

Consell Comarcal del Garraf Ajuntament de Cubelles
La Presidenta L’Alcaldessa

Monica Gallardo i Montornés Rosa Fonoll i Ventura

El Secretari accidental La Secretaria general
Gerard Llobet Sanchez Carme Lopez-Feliu i Font
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ANNEX I — CARTERA DE SERVEIS AL MUNICIPI DE CUBELLES

O
ll'!

Ajuntament de Cubelles

En relacid a la cartera de serveis de I'Oficina Comarcal d’Habitatge, atés l'actualitzacié de la

mateixa a partir de I'any 2022, queda com segueix:

- Tramitacié d'ajuts a la rehabilitacié
- Tramitacié de cédules d’habitabilitat

- Gestio d’expedients de prestacions per al pagament del lloguer

- Gestid d'expedients de prestacions economiques d’urgéncia especial
- Ofideute (assessorament deute hipotecari/Servei d'intermediacié en deute de I'habitatge)

- Borsa de Mediacié per al Lloguer Social — Avalloguer

- Registre de sol'licitants d'HPO
- Autoritzacié de venda i lloguer d'HPO

- Informacid i gestidé d'altres temes corresponents a la cartera d’habitatge de I'Agencia de

I'Habitatge de Catalunya

ANNEX II — RELACIO D'EXPEDIENTS TRAMITATS DE LA CARTERA DE SERVEIS, ANY

2021

Programa:

Servei d'Intermediacié deute habitatge (SIDH)
Ajut al lloguer (MITMA)

Ajut al lloguer (antics perceptors)

Ajut al lloguer (Gent gran)

Cedules d’'habitabilitat (presencials i telematiques)
Sol.licituds ajut Rehabilitacio

Informacio ajuts rehabilitacio

Inscripcid registre sol.licitants proteccié oficial (nous)
Renovacio inscripcio registre sol.licitants HPO
Altres gestions Proteccid oficial

Borsa de Mediacid (nous)

Borsa de Mediacié (seguiment)

Prestacio economica d’especial urgéncia (PEEU)

Total d'expedients:
% respecte Garraf:

Nombre expedients:

10
149
1
25
14
0
16
32
21
8

1
5
7

289
10,68%
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ADDENDA AL CONVENI DE COL'LABORACIO PER L'ASSISTENCIA EN MATERIA
D'HABITATGE ENTRE EL CONSELL COMARCAL DEL GARRAF I L'AJUNTAMENT DE
CUBELLES, PER L'ANY 2023

INTERVENEN

D’una part, Sra. Monica Gallardo i Montornés, en la representacié que ostenta com a Presidenta del
Consell Comarcal del Garraf, d’acord amb l'article 13 del Decret Legislatiu 4/2003 pel que s'aprova
el Text refés de la Llei de I'organitzacié comarcal de Catalunya, i del seu nomenament de al ple de
la corporacié de 22 d’abril de 2021, assistida pel secretari Sr. Alexandre Pallarés i Cervilla.

I d’'una altra part, la Sra. Rosa Fonoll i Ventura, Alcaldessa - Presidenta, en la representacio que
ostenta de I’Ajuntament de Cubelles, d’acord amb I'article 21 Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de
les bases de regim local i 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text
refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, i del seu nomenament al ple de la corporacié
de 15 de juny de 2019, assistida per la Secretaria general de la corporacid, Sra. Carme Lopez-Feliu
Font.

Ambdues parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal suficient i necessaria per a
aquest acte, i lliurement:
EXPOSEN

I. En data 26 d’octubre de 2022 I'Ajuntament de Cubelles va aprovar el conveni de col*laboraci6 per
I'assisténcia en matéria d’habitatge entre el Consell Comarcal del Garraf i I'Ajuntament de Cubelles.

II. La clausula cinquena del conveni esmentat, disposa que tindra vigéncia per I'any 2022, podent-
se prorrogar tacitament, per anys naturals, si cap de les parts procedeix a la seva denlncia, amb
una antelaci6 minima de 2 mesos i que en qualsevol cas, el termini maxim de vigéncia no sera
superior a 4 anys, incloses les prorrogues.

III. Es voluntat del Consell Comarcal del Garraf i de I'Ajuntament de Cubelles de prorrogar
expressament dit conveni pel termini d'un any, aixi com actualitzar-ne el contingut.

A l'efecte de dur a terme I'accid que es pretén, les parts citades aproven les segiients:

CLAUSULES

PRIMERA. Prorrogar el conveni de col*laboracié per I'assisténcia en matéria d’habitatge entre el
Consell Comarcal del Garraf i I'Ajuntament de Cubelles, per I'any 2023.

SEGONA. Modificar la clausula segona del conveni de collaboracié aprovat per I’Ajuntament de
Cubelles en data 26 d’octubre de 2022 en el sentit seglient:
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“Pagar la quantitat mensual de 1.637,79€ (MIL SIS-CENTS TRENTA-SET EUROS AMB SETANTA-NOU
CENTIMS), per fer front a les despeses i obligacions economiques derivades d’aquest Conveni,
d’acord amb la facturacié mensual del Consell Comarcal.”

TERCERA. El Consell Comarcal del Garraf sera I'administracié encarregada de trametre al Registre
Public de Convenis de la Generalitat de Catalunya la formalitzacio de la present addenda als efectes
de la transparéncia i publicitat.

I en prova de conformitat, es signa la present addenda al conveni. La data del conveni sera la de
I'4ltima signatura.

Consell Comarcal del Garraf Ajuntament de Cubelles

La Presidenta L’Alcaldessa

Monica Gallardo Montornés Rosa Fonoll Ventura

El Secretari del Consell Comarcal La Secretaria de I’Ajuntament
Alexandre Pallarés i Cervilla Carme Lopez-Feliu Font

En dono fe (art.3.2 i) RD 128/2018)
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DEPARTAMENT DE TERRITORI

ANUNCI pel qual se sotmet a informacié publica el procediment per a la declaracié de les zones de mercat
residencial tensionat.

De conformitat amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge (BOE num. 124, de 25.05.2023), la
Secretaria d'Habitatge esta tramitant el procediment per a declarar les zones de mercat residencial tensionat i,
d'acord amb el que estableix I'article 18.2 de la mateixa llei, se sotmet a informacid publica aquest
procediment, amb la finalitat de garantir-ne la participacié de la ciutadania.

L'acord d'iniciacié d'aquest procediment i la memoria justificativa es poden consultar a la pagina web del
Departament de Territori: https://territori.gencat.cat/informaciopublica i en el tauler electronic de
I'Administracio de la Generalitat de Catalunya: https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=1.

Amb la finalitat que qualsevol persona pugui formular al-legacions en el procés de declaracié d'aquestes zones
de mercat residencial tensionat, de conformitat amb ['article 52 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, se sotmet a informacid publica per un
termini de 20 dies.

En cas que es presentin observacions, suggeriments o al-legacions, en |'apartat de I'assumpte cal fer constar la
referéncia seguent: “ Tramit d'Informacié Publica Declaracié Zones Llei 12/2023".

Les observacions, suggeriments o al-legacions s'han de presentar per mitjans electronics, mitjancant el tramit
de “peticié genérica”, al qual s'accedeix per mitja de l'enllac seglent:

https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica

Les persones fisiques també poden presentar-les de manera presencial a la Secretaria d'Habitatge (carrer
Diputacié, 92, 08015 de Barcelona), o en qualsevol dels registres que preveu l'article 16.4 de la Llei 39/2015,
d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Barcelona, 15 de juny de 2023

Marina Berasategui i Canals

Secretaria d'Habitatge

(23.167.036)

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007
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m Generalitat de Catalunya
Y, Departament de Territori

El Govern tramita la declaracié d’arees
tenses amb 140 municipis on s’aplicara la
limitacio del preu del lloguer

e ElI DOGC publica avui Panunci d’informacié publica per a la
declaracié dels ambits territorials on hi ha un especial risc d’oferta
insuficient d’habitatge assequible i on s’implementaran les mesures
de contencié de rendes

e S’obre ara un periode de 20 dies perqué administracions, entitats i
particulars puguin presentar al-legacions

e En aquests 140 municipis hi viuen 6,2 milions de persones, el que
representa un 80,6% del total de la poblaci6 de Catalunya

El Departament de Territori ha iniciat avui el tramit d'informacié publica per delimitar els
municipis que es declararan zones de mercat residencial tensionat i on s’aplicaran les
mesures de limitacié de les rendes del lloguer que preveu la Llei estatal pel dret a
I'habitatge (12/2023). S6n 140 municipis amb una oferta insuficient d’habitatge
assequible i que compleixen els requisits que marca la llei per implementar les mesures
de contencid de les rendes.

El Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) publica avui 'anunci d’informacio
publica del procés de declaracié que inclou la memoria justificativa amb els criteris
emprats per delimitar aquests 140 municipis i una analisi territorial de la situacié del
mercat residencial a Catalunya en els darrers anys, amb especial atencié a I'evolucio de
I'esforg econdmic per accedir a un habitatge de lloguer o compravenda en funcié del
nivell de renda de la poblacio resident.

Ara s’obre un periode d’informacio publica de 20 dies perqué administracions, entitats i
particulars puguin presentar al-legacions. Un cop finalitzat, es respondran les
al-legacions rebudes i la resoluci6 final es notificara al Ministeri de Transports, Mobilitat
i Agenda Urbana (Mitma), que sera finalment qui les aprovara. La vigéncia de la
declaracié sera de tres anys i es podra prorrogar per anualitats seguint el mateix
procediment. Per a I'aplicacio de les mesures, amb caracter trimestral el Mitma aprovara
una resolucié que reculli la relacié de zones de mercat residencial tensionat que es vagin
declarant seguint el procediment establert.
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Per fer la declaracio, i per tal de garantir la coheréncia de les zones tensionades amb la
planificacié territorial de les politiques d’habitatge a Catalunya, s’han identificat
inicialment 163 municipis potencials i que soén els que el Pla territorial sectorial
d’habitatge, actualment en la fase final de la seva tramitacio, considera com a arees de
demanda residencial forta i acreditada. D’aquests 163 municipis, 140 compleixen els
requisits que estableix la Llei estatal per ser declarats arees tenses:

e Que la carrega mitjana del cost del lloguer o de la hipoteca al pressupost
personal o de la unitat de convivéncia, més les despeses i subministraments
basics, superi el trenta per cent dels ingressos mitjans o de la renda mitjana de
les llars.

e O que el preu de lloguer o compra de I'habitatge hagi experimentat els cinc anys
anteriors a la declaraci6 com a area de mercat d'habitatge tensionat, un
percentatge de creixement acumulat d’almenys tres punts percentuals superior
al percentatge de creixement acumulat de I'index de preus de consum de la
comunitat autbnoma corresponent.

En aquests 140 municipis (veure annex) hi viuen 6,2 milions de persones, el que
representa un 80,6% del total de la poblacié de Catalunya.

Mapa dels municipis que es declaren arees tenses:
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Aplicacio de I'index de preus del lloguer catala

En aquests 140 municipis és on el Govern aplicara les mesures de contencio de les
rendes que recull la llei estatal, que té molts punts en comd amb la llei pionera que
Catalunya va impulsar I'any 2020 en matéria de contenci6 de lloguers (Llei 11/2020) i
gue el Tribunal Constitucional va tombar. Aixi, el lloguer dels nous contractes no podra
superar el preu del darrer contracte vigent els ultims cinc anys, un cop aplicada la
clausula d’actualitzacié anual d’aquell contracte. |, a més, quan es tracti d'un gran
tenidor, el lloguer no podra ser superior a I'index de referéncia del preu de lloguer.
Catalunya ja disposa d’'un index propi, que esta actualitzat, plenament vigent i que es
va fer servir per implementar la regulacio dels lloguers que ja preveia la llei catalana. El
Departament de Territori ja ha demanat al Ministeri ’'homologacié d’aquest index catala.

Aixi mateix, per agilitzar la declaracié de les arees tenses i comencar a aplicar-ne les
mesures al més aviat possible, el document que avui es tramita inclou la definicié de
caracter general de gran tenidor com la persona fisica o juridica propietaria de més de
deu immobles urbans d’Us residencial o una superficie construida de més de 1.500 m?
d’us residencial, excloent garatges i trasters, tal i com recull la nova llei. No obstant aixo,
la normativa dona la possibilitat d’acotar-ho fins a titulars de cinc o més habitatges. En
aquest sentit, el Departament de Territori iniciara de forma immediata els estudis
necessaris per tal d’aplicar aquesta rebaixa si és necessari.

22 de juny de juny de 2023
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Annex: Relaci6
tensionat:

Abrera

Alella

Amposta

Arenys de Mar
Arenys de Munt
Argentona
Badalona

Badia del Valles
Balaguer

Banyoles

Barbera del Valles
Barcelona

Berga

La Bisbal d'Emporda
Blanes

Cabrera de Mar
Cabrils

Caldes de Montbui
Caldes d'Estrac
Calella

Calldetenes
Cambirils

Canet de Mar

La Canonja
Canovelles
Cardedeu

Castellar del Vallés
Castellbisbal
Castelldefels
Cerdanyola del Valles
Cervelld

Cervera

Corbera de Llobregat
Cornella de Llobregat
Cubelles

Esparreguera
Esplugues de Llobregat
Falset

Figueres

Les Franqueses del Valles
La Garriga

Gava

Girona

Granollers

Guissona
L'Hospitalet de Llobregat
Igualada

La Llagosta

Lleida

Llinars del Vallés
Lloret de Mar
Malgrat de Mar
Manlleu

Manresa

El Masnou
Matadepera

Mataré

Molins de Rei
Mollerussa

Mollet del Vallés
Montcada i Reixac
Montgat

Montmeld
Montornes del Valles
Mora la Nova

Olesa de Montserrat
Olot

Palafolls

Palafrugell

Palamds

Palau-solita i Plegamans
El Papiol

Parets del Valles

Pineda de Mar

Polinya

Porqueres

El Prat de Llobregat
Premia de Dalt

Premia de Mar
Puigcerda

Reus

Ripoll

Ripollet

La Roca del Valles
Roquetes

Rubi

Sabadell

Salou

Salt

Sant Adria de Besos
Sant Andreu de Llavaneres
Sant Boi de Llobregat
Sant Celoni

Sant Climent de Llobregat
Sant Cugat del Valles
Sant Esteve Sesrovires
Sant Feliu de Guixols
Sant Feliu de Llobregat
Sant Fost de Campsentelles
Sant Fruitds de Bages
Sant Joan Despi

Sant Just Desvern

Sant Pere de Ribes

Sant Pol de Mar

Sant Quirze del Valles

de municipis a declarar com a zona de mercat residencial

Sant Sadurni d'Anoia

Sant Viceng de Montalt
Sant Viceng dels Horts
Santa Coloma de Cervelld
Santa Coloma de Farners
Santa Coloma de Gramenet
Santa Margarida de Montbui
Santa Perpétua de Mogoda
Santa Susanna

Sarria de Ter

La Seu d'Urgell

Sitges

Solsona

Sort

Tarragona

Tarrega

Teia

Terrassa

Tiana

Tona

Torelld

Torredembarra

Torrelles de Llobregat
Tortosa

Tremp

Vallirana

Valls

Vendrell, el

Vic

Viladecans

Vilafranca del Penedés
Vilanova del Cami
Vilanova i la Geltru
Vilassar de Dalt

Vilassar de Mar
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