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Ajuntament de Cubelles

ORDENANCA ESPECIAL REGULADORA DEL DEURE LEGAL D’US,
CONSERVACIO | REHABILITACIO DE TERRENYS, CONSTRUCCIONS |
INSTAL:-LACIONS

Preambul
Habilitacio legal i competéncia

L’article 8 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMC d’ara endavant), atribueix als
ens locals territorials, en I’ambit de llurs competencies i en els termes establerts per la
legislacid de regim local la potestat reglamentaria. Paral-lelament, la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases de régim local (LBRL d’ara endavant), atribueix al
municipi la potestat normativa per dictar ordenances dins I’ambit de les seves
competencies, entre les quals, segons I’article 25.2.d), s’inclou la materia d’ordenacio,
gestid, execucio i disciplina urbanistica.

Finalment, I’article 14 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme (LUC d’ara

endavant), atorga als Ajuntaments les competencies urbanistiques que sent de caire local
no hagin estat expressament atribuides per aquesta Llei.

En I’exercici d’aquesta delegacié i d’acord amb I’habilitacié i competencia que ostenta
aquest Ajuntament, s’ha redactat la present ordenanca, que consta de 19 articles i es
sistematitza en cinc Capitols, una Disposici6 Transitoria i una Disposicio Final.

Capitol |

Disposicions generals

Article 1

Obijecte i ambit

1. Aquesta ordenanca té com a objecte regular, dins el terme municipal de Cubelles: el
deure legal d’Us, conservacid i rehabilitacié de terrenys, construccions i instal-lacions de
propietat publica o privada, aixi com la facultat d’inspeccio i d’execuci subsidiaria,

d’acord amb el que preveu I’article 189.1 de la LUC i la legislacié sectorial d’aplicacio.

2. Estan incloses dintre d’aquest deures descrita a I’apartat anterior el de conservacio i
rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

3. Tots els ciutadans i ciutadanes sén obligats a acomplir les disposicions en materia de
neteja, conservacio i rehabilitacio.
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Ajuntament de Cubelles

4. L autoritat municipal ha d’ordenar, d’ofici 0 a instancia de qualsevol persona
interessada, I’execucio de les obres necessaries per a conservar les condicions a que és
refereix I’apartat 1.

Article 2

Naturalesa

La naturalesa de I’Ordenanca sera de construccid o de “policia urbana” donat a que es
refereix basicament a aspectes sanitaris, de seguretat i purament técnics. Aquesta no
estara lligada a unes directrius de planejament concret, i podra subsistir amb vida propia
al marge dels plans.

Article 3

Concepte de solar

A I’efecte d’aquesta Ordenancga es consideren solars:

a) Els terrenys classificats coma a sol urba aptes per a I’edificacié de conformitat amb el
que disposa I’article 29 de la LUC.

b) Les parcel-les no utilitzables que per tenir una extensio reduida, una forma irregular o
per I’emplacament no siguin susceptibles d’Us.

Article 4

Concepte de tancat de solar

S’ha d’entendre per tancat del solar I’obra exterior de nova planta, de naturalesa
permanent o no, que es limita al simple fisic del solar. El tancat de solar té la
consideracio d’obra menor i esta subjecte a llicéncia previa.

Article 5

Interpretacio

Aquesta Ordenanca s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les seves paraules i, en
relacié al context, sempre d’acord amb les disposicions de la legislacié urbanistica i de
regim local, aixi com la normativa sectorial vigent.

Capitol 11

Sobre els deures d’Us, conservaci6 i rehabilitacid

Article 6
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Ajuntament de Cubelles

Exercici de les inspeccions

1. L’Alcalde o I’Alcaldessa exercira la inspecci6 de les parcel-les, les obres i les
instal-lacions del terme municipal per comprovar el compliment de les condicions
exigibles.

2. L’exercici d’inspeccions podra ser realitzat pels serveis tecnics municipals i agents
municipals per delegacio de I’Alcalde o I’ Alcaldessa.

Article 7
Prohibicié d’embrutar terrenys publics o privats

Queda prohibit llencar deixalles, runes o residus solids als solars i als espais lliures de
propietat pablica o privada. Als responsables d’aquestes accions se’ls podra imposar
una multa o sanci6 administrativa pel valor de reparacié del dany, quan aixi es trobi
recollit pel marc juridic vigent de forma expressa o quan la magnitud de I’accio aixi ho
requereixi.

Article 8
Deures legals d’Us, conservacié i rehabilitacid

1. Els propietaris de tota mena de terrenys, solars, construccions i instal-lacions han de
complir els deures d’Us, conservacio i rehabilitacid, mantenir-los lliures de deixalles, de
residus solids urbans o runes, d’herbes i de vegetacio i en les condicions adequades
d’higiene, de salubritat, de seguretat i decorum public.

2. La prescripci6 anterior inclou I’exigéncia de desratitzar, desinsectar i desinfectar els
solars, immobles i/o terrenys.

3. De la mateixa manera aquests propietaris queden obligats a mantenir els solars,
terrenys i construccions o instal-lacions nets i controlats, conforme als principis de
seguretat, salubritat i higiene, respecte a la vegetacid, flora i fauna que en ells pugui
créixer i respecte a les aiglies o bassals que en ells s’hi puguin estancar.

Article 9
Procediment i ordres d’execucid
1. L’Ajuntament ha d’ordenar, d’ofici 0 a instancia de qualsevol persona interessada,

I’execucio de les obres i/o treballs necessaris per a conservar les condicions a que es
refereix I’article 8.1.
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Ajuntament de Cubelles

2. Previ informe dels serveis técnics municipals, s’iniciara el procediment atorgant un
periode d’audiéncia al propietari o propietaris del terrenys, solar, construccio o
instal-lacid, aixi com a les persones que tinguin la condicio6 d’interessades.

3. Un cop conclos el periode d’informacid publica, s’incoara si s’escau, ordre
d’execucid que assenyali les deficiencies existents i ordenara les mesures necessaries
per solucionar-les, fixant un termini per a la seva d’execucio. Les ordres d’execucid
s’han d’ajustar a la normativa local, amb observanca sempre del principi de
proporcionalitat administrativa.

4. L’incompliment injustificat de les ordres d’execucio a queé fa referéncia I’apartat 3
habilita I’administracié per a adoptar qualsevol de les mesures d’execucié forcosa

seguents, sense perjudici de la incoacio del corresponent procediment sancionador, Si
s’escau:

a) La imposicio de multes coercitives, d’acord amb el que estableix I’article 217.2 de la
LUC, que es pot reiterar fins que es compleixi I’obligacié de conservacid.

b) L’execucio subsidiaria a carrec de la persona obligada, a través del procediment
d’execucio previst a la Llei 30 /1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i procediment administratiu comd (LRJPAC d’ara endavant).

¢) En el suposit de solars no edificats, la inclusio de la finca en el registre municipal de
solars sense edificar, als efectes que estableixen I’article 171 i concordants de la LUC.

5. Si s’apreciés greu perill immediat per a les persones o pels béns, que s’haura de
justificar en I’expedient, I’execucié subsidiaria pertinent podra executar-se, un cop
transcorregut el termini de la primera ordre.

Capitol 111

Sobre el tancat de solars

Article 10

Deures dels propietaris

1. Els propietaris de solars, descrits en I’article 3 d’aquesta Ordenanca, els hauran de
mantenir tancats, mentre no es realitzin obres de nova construccio, per motius de

seguretat, salubritat i ornat public.

2. L’obligacio de tancar es pot estendre a terrenys i finques rastiques, per raons de
seguretat, higiene i ornat pablic.

Article 11
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Ajuntament de Cubelles
Caracteristiques dels tancaments

1. Els tancaments de terrenys hauran de tenir les caracteristiques i tipologia d’acord amb
allo senyalat als respectius articles i referits als tancaments de solar d’acord amb la
classificacio urbanistica dels sectors del vigent Pla General d’Ordenacié Municipal de
Cubelles (PGOM d’ara endavant) i hauran de seguir les alineacions a vial previstes pel
sol destinat a edificaci6 privada i la via publica, el limit a partir del qual es podran
aixecar les construccions. L’alcada maxima permesa del tancat sera de 1.80m. En els
casos d’edificacio aillada el tancament es realitzara d’acord amb allo previst a I’article
82 del PGOM.

2. Els tancaments es podran executar per mitja de qualsevol mena de material sempre
gue no constitueixi un perill per a la seguretat dels veins, tal com filferro d’espi, vidres
en coronament, etc. i d’altres analegs. Tot i aixo, d’acord amb el que disposa aquesta
ordenanca i complementariament, es determini per part de I’ Ajuntament.

3. Els tancaments que es realitzin en sol urba i en sol urbanitzable obligatoriament al
procedir al tancament de la parcel-la s’haura d’executar la vorera corresponent, amb
materials adients que especificara I’Ajuntament a la concessio de la llicencia.

4. L’incompliment dels anteriors preceptes facultara a I’ Ajuntament a realitzar el
tancament per via executiva amb carrec a I’obligat, a través del procediment d’execucio
subsidiaria previst en la LRIJPAC.

Article 12

Procediment i ordres d’execucio

1. L’Ajuntament d’ofici o0 a instancia de qualsevol persona interessada, ordenara, previ
informe dels serveis técnics municipals i el corresponent tramit d’audiencia, I’execucio
del tancat de solar, indicant en la resolucié els requisits i termini d’execucio.

2. L’ordre d’execucio suposa la concessio de la llicéncia per realitzar I’activitat
ordenada.

3. Un cop esgotat el termini concedit, sense que s’hagin realitzat les obres, es procedira
d’acord amb el que preveu I’article 9.4 d’aquesta Ordenanca.

Capitol IV
Sobre la neteja i el manteniment dels elements i les parts exteriors dels immobles
Article 13

Condicions exteriors dels immobles
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Ajuntament de Cubelles

1. Els propietaris d’immaobles i instal-lacions o, subsidiariament, els usuaris han de
complir els deures d’Us, conservacio i rehabilitacid, mantenir-los en les condicions
adequades de seguretat, de neteja i de decorum public.

2. Es prohibeix tenir a la vista del public, a les obertures de les cases i a les baranes
exteriors de les terrasses roba estesa i qualsevol altra mena d’objecte que sigui contrari a
I’estética de la via pablica.

Article 14
Obligacions propietaris dels immobles

1. Els propietaris d’edificis, de finques, d’habitatges i d’establiments tenen I’obligacio
de mantenir en les condicions a que es refereix I’article anterior les facanes, els réetols de
numeracio dels immoble, les mitgeres descobertes i, en general, totes les parts externes
dels immobles que siguin visibles des de la via publica.

2. En tot el que es refereix a I’apartat precedent, els propietaris han de fer els treballs de
manteniment, neteja, arrebossat, pintura i/o revestiment, quan per motius d’ornament
public sigui necessari i ho ordeni I’autoritat municipal, després que els serveis
municipals competents hagin fet un informe previ.

3. Els propietaris tenen igualment I’obligacié de mantenir les condicions assenyalades a
I’article anterior xemeneies, diposits, celoberts, conduccions d’aigua i de gas,
desguassos, parallamps, antenes de televisio i qualsevol altra instal-lacio
complementaria dels immobles.

4. Els propietaris també tenen I’obligacid de disposar correctament del nimero de
policia del carrer, que facilita I’oficina municipal del cadastre.

5. L’Ajuntament, en els suposits recollits als apartats precedents i després del tramit
d’audiéncia previa als interessats, els ha de requerir a fi que, en el termini que
s’assenyali, duguin a terme les obres o les operacions necessaries.

6. L’ incompliment d’allo ordenat determinara immediatament I’aplicacio de les mesures
d’execucio forgosa previstes a I’article 9.4 d’aquesta ordenanca.

7. Quan les circumstancies ho aconsellin i per obtenir millores d’interés general,

I’ Ajuntament pot efectuar les obres i les operacions de conservacio i de neteja a que es
refereix aquest article, i s’ha d’imputar el cost als propietaris dels edificis, si aquest
s’adequa al deure de conservacid que els correspon, o I’ha de carregar als fons
municipals, quan el superin.

Article 15

Instal-lacions externes dels immaobles
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Ajuntament de Cubelles

1. A I’exterior del volum edificat dels immobles Unicament s’admetra la instal-lacio
d’una antena o equip terminal (parabolica, convencional per a la captacio d’ones
electromagnetiques o altres) per cada edifici i per cada funcio no susceptible
tecnologicament d’integracio amb d’altres en una mateixa antena. Caldra adoptar en el
moment de la instal-lacio les mesures adients per impedir la produccio de danys no
imprescindibles sobre els elements comuns del edificis.

2. Quan la instal-lacié d’antenes tingui lloc a la coberta dels edificis, caldra triar la
ubicacio que, essent compatible amb la seva funcio, millor les amagui de ser vistes des
de la via i espais publics.

3. Als immobles d’obra de nova construccié no es podran instal-lar antenes de cap mena
a les obertures, finestres, balconades, faganes i paraments perimetrals dels edificis, tret
que d’acord amb la normativa urbanistica vigent sigui possible protegir-les de ser vistes
des de qualsevol via o espai d’Us public o caracter comunitari, mitjangant els elements
constructius permanents adients.

Capitol V

Infraccions i sancions

Acrticle 16

Classificaci6 de les infraccions

1. Sén infraccions urbanistiques totes les accions o les omissions tipificades com a tal
per la LUC.

2. Constitueix infraccio urbanistica greus d’acord amb allo que estableix I’article 206.d)
de la LUC I’incompliment del deure de conservacio de terrenys, urbanitzacions,
edificacions, retols i instal-lacions en general, en condicié de seguretat.

3. Constitueix infraccid urbanistica lleus d’acord amb allo que estableix I’article 207.d)
de la LUC I’incompliment del deure de conservacio de terrenys, urbanitzacions,
edificacions, rétols i instal-lacions en general, en condicions de salubritat i decorum
public.

Article 17
Quantia i graduacié de les sancions

1. Les infraccions urbanistiques greus se sancionen amb una multa de 3.001 EUR a
30.000 EUR, d’acord amb I’article 211.2 de la LUC.

2. Les infraccions urbanistiques lleus se sancionen amb una multa de 300 EUR a 3.001
EUR, d’acord amb I’article 211.1 de la LUC.
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Ajuntament de Cubelles

3. Per tal de graduar les sancions que s’han d’aplicar, a més dels criteris inclosos a la
LUC i al reglament que la desenvolupa, aixi com els principis reguladors de la potestat
sancionadora, cal atendre la gravetat amb qué la infracci¢ afecta els béns i els interessos
protegits per I’ordenament urbanistic, la gravetat del risc creat, el grau de culpabilitat
dels infractors, I’entitat economica dels fets constitutius de la infraccio i la viabilitat de
la legalitzaci6 de la infraccié comesa.

Article 18

Organ competent

L’organ competent per a la resolucié del procediment sancionador es I’ Alcalde o
Alcaldessa, d’acord amb el que disposa I’article 214.a) de la LUC, I’article 21.1.k) de la
LBRL i I’article 53.1.t) del TRLMC. Sense perjudici de delegacié en els termes

establerts per la normativa de regim local i d’acord amb allo que estableix I’article 12 de
la LRIPAC.

Article 19

Procediment sancionador

La potestat sancionadora s’executara mitjangant el procediment establert en el Decret
278/1993, de 9 de novembre, sobre procediment sancionador d’aplicacio als ambits de
competencia de la Generalitat.

Disposicid transitoria

En relacié a I’atorgament de Ilicéncia establert a I’article 4 de la present Ordenanca,
s’estableix una subvencié del 100% de I’import de la taxa corresponent fins el 31 de
desembre de 2004.

Disposicié final

Aquesta ordenanca entrara en vigor el dia de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de
la Provincia, i comencara a aplicar-se a un cop transcorregut el termini previst a I’article
65.2 de la LBRL. El seu periode de vigencia es mantindra fins que s’esdevingui la seva
modificacio o derogacio.

Cubelles, 23 de juliol de 2004.

L’Alcalde-President, Josep Marcillas i Massuet. Davant meu, la Secretaria de la
Corporacid, Carme Lopez-Feliu i Font.
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